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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Radmannen, 747000-0675, med sate i Trelleborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-08-31. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-06-28 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening

Foreningen ingér inte i ndgon samfallighet.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Bernt Nilsson Ordférande 2024
Peter Svensson Ledamot 2025
Anita Sjostrand Ledamot 2024
Catarina Bernhardtz Ledamot 2024
Hamdija Imsirovic Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter
Annika Kristersson Suppleant 2024
Desiree Ahlstrém Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Ann Nilsson Foéreningsvald revisor 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Trelleborg Radmannen 1 och Trelleborg Radmannen 2 i Trelleborgs
kommun med darpa uppférda byggnader med 74 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppforda
1957. Fastigheternas adresser ar Rd&dmansgatan 2 A-D och Borgmastaregatan 1 A-C.

Foreningen upplater 74 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 4 lokaler, 7 férrad (3 disponeras av
styrelsen), 23 garageplatser samt 3 parkeringsplatser med hyresratt.

Foéreningen har aven en lokal som anvands som ett styrelserum.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
11 st 34 st 27 st 2 st
Total tomtarea: 5288 kvm

Total bostadsarea: 4 396 kvm

Total lokalarea: 428 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheternas energideklaration ar utférd 2018-08-28.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa.
| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

T.T.A Fastighet och Skétsel Teknisk forvaltning

Bredablick Ekonomisk forvaltning

Stad & Fonsterputs i Trelleborg Stadning

Trelleborg Kommun Elavtal avseende volym
Trelleborg Kommun Fjarrvarme

Trelleborg Kommun Avfall

Telia Kollektiv 3Play (bredband, telefoni och kabel-TV)
Anticimex Trygghetsavtal for flerfamiljshus
Anticimex Forsakring skadedjur

Assa Abloy Serviceavtal portar

Secon Serviceavtal dvrigt

Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 190 773 kr och planerat underhall fér
1 535 846 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-05-27 av Sustend.

Denna underhallsplan uppdateras varje ar av styrelsen.

Enligt styrelsen avsatts det 844 200 kr 2023 for kommande ars underhall, detta motsvarar 175 kr per
kvm.




Brf R&dmannen 3(15)
747000-0675

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 30 mars 2023. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Verksamhetsaret 2023

De atgarder som gjordes under ar 2022 for att minska risken for aterkommande 6éversvamningar
visade sig vara lyckade. Trots mycket regn har ingen ny éversvamning skett i fastigheterna. Darmed
kommer den skadeanmalan som gjorts till féreningens férsakringsbolag att avslutas.

Luften i kallaren - framfor allt i kallaren pa Borgmastaregatan - har férbattrats i och med att en flakt
monterats.

| slutet av aret pabdrjades det stora och omfattande reparationsarbetet med ventilationskanalerna.
Orsaken var att foreningen inte fick godkant i den sa kallade OVK-besiktningen (Obligatorisk
Ventilationskontroll) som maste géras med jamna mellanrum. Det visade sig att manga av kanalerna
var blockerade och maste rensas. Efter nagra manaders arbete ar nu reparationen utférd och en OVK
ar gjord som ocksa ar godkand.

Det har varit en hel del problem med temperaturen pa varmvattnet i fastigheterna. Felsdkning har
pagatt under en langre tid, ventiler har bytts och ytterligare reparationer kommer att ske.

Fortfarande ar det en del brister i sopsorteringen. | de grona sopkarlen ska endast hushallssopor - sa
kallat restavfall - slangas. Matavfallet maste sorteras i papperspasar innan de kasseras i de bruna
avfallskarlen. Finns dar plastpasar i stallet for papperspasar toms inte sopkarlet. Detta galler aven
sorteringen av tradgardsavfall (tunnan ar placerad pa Lilieborgsgatan). Dar far inga plastpasar slangas
utan bara jord-, blom- och vaxtrester utan emballage.

Sorteringen av papper och kartonger skéts inte heller som det ska. Kartonger av alla de slag
((pizzakartonger, tvattmedelskartonger, kartonger fran online-handel) ska inte ned i de gréna sopkérlen
utan det finns container langst ned pa Radmansgatan for papper/kartonger, plast, metall och glas. An
sa lange raknas tidningar och reklamblad som restavfall och far kastas i de grona sopkéarlen.

Ovriga sopor - s& kallade Grovsopor - ska och maste transporteras till kommunens
atervinningscentral.

Kommunen har aviserat att pa sikt far féreningen sjalv sta for alla kostnader av sopsortering liksom se
till att det finns tillrackligt manga sopkarl som racker for 74 hushall som brf Rddmannen bestar av. Hur
det ska I8sas blir en fraga att ta stallning till under kommande ar.

Da de fasta kostnaderna fortsatter att 6ka beslutades i slutet av ar 2023 att hdja samtliga avgifter med
2% fran och med 1 januari 2024.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 9 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 12 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st.

Overlatelse och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 85 medlemmar.
10 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
9 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 86 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgiften hojdes med 2%.

| arsavgiften ingar varme, el, vatten, tv och bredband.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter for balkongtillagg.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdrelsens intakter 3 555 3383 3399 3393
Resultat efter finansiella poster -1 250 234 339 -6 778
Foérandring av underhallsfond -692 652 379 -924
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -13 127 505 -5 309
Sparande kr / kvm 176 201 255 285
Soliditet (%) -36 -23 -23 -26
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 755 733 - -
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 94 95 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 693 666 666 666
Lokalhyra kr / kvm 103 101 98 99
Driftskostnad, kr / kvm 399 375 364 310
Energikostnad, kr / kvm 205 196 184 167
Ranta, kr / kvm 80 53 46 49
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 175 175 148 142
Lan, kr / kvm 3243 3338 3645 3663
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 3447 3548 - -
Rantekanslighet (%) 5 5 6 6
Snittranta (%) 2,46 1,58 1,26 1,33

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt Ian kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.



Brf R&dmannen 5(15)
747000-0675

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhaill,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets borjan 270 268 1030 600 -4 673 577 234 138

Disposition enligt féreningsstamma 234 138 -234 138
Avsattning till underhallsfond 844 200 -844 200
lanspraktagande av underhallsfond -1 535 846 1535 846

Arets resultat -1 250 299

Vid arets slut 270 268 338 954 -3 747 793 -1 250 299

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -4 439 439
Arets resultat fore fondférandring -1 250 299
Arets avsattning till underhallsfond enligt styrelsen -844 200
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1535 846
Summa dver/underskott -4 998 093

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rékning -4 998 093

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 3 492 665 3362 113
Ovriga rérelseintakter 3 62 185 21234
Summa rérelseintakter 3 554 850 3 383 347
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3 631 311 -2 116 895
Ovriga externa kostnader 7 -134 452 -127 559
Personalkostnader 8 -135 750 -112 056
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -545 041 -545 041
Summa rorelsekostnader -4 446 554 -2 901 551
Rorelseresultat -891 704 481 796
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 082 938
Réantekostnader och liknande resultatposter -376 677 -248 596
Summa finansiella poster -358 595 -247 658
Resultat efter finansiella poster -1250 299 234 138
Arets resultat -1 250 299 234138
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 11 185 247 11 730 288
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 185 247 11 730 288
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 4 480 4 480
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 480 4 480
Summa anlaggningstillgangar 11189 727 11734 768

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 77747 38 459
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 128 042 52 337
Summa kortfristiga fordringar 205789 90 796
Kassa och bank 12 836 176 1572 356
Summa omsattningstillgangar 1 041 965 1663 152

SUMMA TILLGANGAR 12 231 692 13 397 920
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 268 270 268
Underhallsfond 338 953 1 030 600
Summa bundet eget kapital 609 221 1 300 868
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 747 793 -4 673 577
Arets resultat -1 250 299 234 138
Summa fritt eget kapital -4 998 092 -4 439 439
Summa eget kapital -4 388 871 -3 138 571
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 15 318 442 8 736 250
Summa langfristiga skulder 15318 442 8 736 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 - 7032 192
Leverantorsskulder 707 483 134 120
Skatteskulder 32717 18 965
Ovriga skulder 5250 5250
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 556 671 609 714
Summa kortfristiga skulder 1302 121 7 800 241

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 231 692 13 397 920
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -891 704 481 796
Avskrivningar 545 041 545 041
-346 663 1 026 837
Erhallen ranta 18 082 938
Erlagd ranta -376 677 -248 596
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -705 258 779 179

fore férandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -114 992 73793
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 534 071 -67 476
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -286 179 785 496
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 6 742 192 -
Amortering av laneskulder -7 192192 -1 450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -450 000 -1 450 000
Arets kassafléde -736 179 -664 504
Likvida medel vid arets borjan 1 572 356 2 236 860
Likvida medel vid arets slut 836 177 1572 356

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Allménna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foéretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 67 ar
Varmepump/kylanlaggningar 33 ar
Port/sakerhetsdorrar 20 ar
Stambyte 40 ar
Fonster 33 ar
Balkonger/terrasser 40 ar
Tak 33 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 3 044 880 2927773
Arsavgifter lokaler 44 652 42 936
Hyror lokaler 29 520 28 800
Hyror p-platser/garage 93 845 83400
Ovriga objekt 279 768 279 204
Summa 3492 665 3362113
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 3600 3600
Overlatelseavgifter 11187 8 420
Andrahandsuthyrningsavgifter 5058 3 335
Ovriga intakter 42 340 5879
Summa 62 185 21234
| posten 6vriga intakter ingar det under 2023, 38 235kr i form av elstod.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 13 207 20 441
Armaturer, gemensamma utrymmen 1889 7 094
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20920 35509
VA & sanitet, installationer 60 904 4510
Ventilation, installationer 37 936 -
El, installationer - 5575
Huskropp 7113 5209
Markytor 46 000 -
Vattenskador 2 804 75119
Summa 190 773 153 457
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 28 545 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 39 554 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 79 355 16 777
VA & sanitet, installationer - 165 075
Ventilation, installationer 1212 065 -
El, installationer - 10 625
Huskropp, fonster 176 327 -
Summa 1 535 846 192 477
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 138 376 133 196
Teknisk férvaltning 217 938 209 098
Besiktningskostnader 77 512 -
Snordjning 36 404 26 307
Serviceavtal 15 689 12 695
Forbrukningsmaterial 13 196 11 250
Ovriga utgifter for kopta tjanster 3460 -
El 141 731 168 334
Uppvarmning 628 690 588 513
Vatten och avliopp 198 344 188 943
Avfallshantering 74 031 79 126
Forsakringar 79 410 73438
Kabel-TV 86 168 86 353
Bredband 193 743 193 708
Summa 1 904 692 1770 961
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 6 700 5720
Forvaltningskostnader 116 209 118 142
Jurist- och advokatkostnader - 872
Bankkostnader 1180 2025
Ovriga externa tjanster 9 563 -
Ovriga externa kostnader 800 800
Summa 134 452 127 559

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 115 400 96 700
Ovriga arvoden - 500
Summa 115 400 97 200
Sociala avgifter 20 350 14 856
Summa 135 750 112 056
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 545 041 545 041
Summa 545 041 545 041
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 22 026 943 22 026 943
-Mark 900 000 900 000
Utgaende anskaffningsvérden 22 926 943 22 926 943
Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -11 196 655 -10 651 614

-11 196 655 -10 651 614
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -545 041 -545 041

-545 041 -545 041

Utgaende avskrivningar -11 741 696 -11 196 655
Redovisat véirde 11 185 247 11 730 288
Varav
Byggnader 10 285 247 10 830 288
Mark 900 000 900 000
Taxeringsvarden
Bostader 41 800 000 41 800 000
Lokaler 2 079 000 2079 000
Totalt taxeringsvéarde 43 879 000 43 879 000
Varav byggnader 33 858 000 33 858 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 128 042 52 337
Summa 128 042 52 337
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 835510 1571701
Transaktionskonto Swedbank 666 655
Summa 836 176 1572 356
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2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10 318 442 7 032 192
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 425 000 6 061 250
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 2 575000 2675000
Summa 15 318 442 15 768 442
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 15318 442 15768 442
Summa 15 318 442 15768 442
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB* 4,70 % 2024-07-28 - 2280 000 - 2280 000
SEB* 4,70 % 2024-07-28 - 2229372 80 000 2149 372
SEB* 4,70 % 2024-07-28 - 2232 820 80 000 2152 820
SEB 3,07 % 2025-04-28 2 225000 - 100 000 2125 000
SEB 3,55 % Lost 2280 000 - 2280 000 -
SEB 0,98 % Lost 2229 372 - 2229372 -
SEB 0,98 % Lost 2232 820 - 2232 820 -
SEB 0,88 % 2024-03-28 2182 500 - 90 000 2092 500
SEB 0,97 % 2024-06-28 1443 750 - - 1443 750
SEB 1,96 % 2029-11-28 3175 000 - 100 000 3 075 000
Summa 15 768 442 6742 192 7192192 15318 442

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réanta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 137 991 126 952
Upplupna rantekostnader 3 411 2 263
Forutbetalda intakter 276 896 267 756
Upplupna driftskostnader 138 373 212 743
Summa 556 671 609 714
Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 18 100 000 18 100 000
Summa stallda sakerheter 18 100 000 18 100 000
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