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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Silverskatten, 747000-0337, med sate i Trelleborg far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
féreningens arsavgiter samt se till att ekonomin ar god. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika atgarder.

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades ar 1958.Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1960 och nuvarnade stadgar registrerades 2022 hos bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen ager marken med aganderatt.

Féreningen har idagslaget ingen aktuell underhalisplan.

Styrelsen

Lars- Olof Carlsson ledamot
Arvo Hellman ledamot
Robert Hallstrom ledamot
Kenneth Wittje ledamot
Anders Andersson ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Bjorn Olsson Ordinarie intern

Valberedning
Rolf Svensson
Gert-Inge Olofsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma 2023 har hallits 24-05-15

Fastighetsfakta

Fullvardeforsakring finns via Lansforsékringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Milisbesiktning och kontroll av fastigheten har Trelleborgs kommun utfért 2020 utan anmarkning
Uppvarmning sker via gas.
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Byggandsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 539 kvadratmeter, varav 2 516 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 23 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 37 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

8 stycken 1 rok

1 stycken 2 rok

26 stycken 3 rok

1 styck 4 rok

1 styck 5 rok

1 styck lokal

Verksamhet i lokal

Advokatfirma med yta 23 kvadratmeter

Gemensamhetsutrymmen
Styrelserum

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Asfaltering parkering 2021
Utdkning styrelserum 2021
Nytt cykelgarage 2021
Balkong utbyggnad 2016
Séakerhetsdorrar 2015
Installation av ljusvaker i trapphus 2014
Malning av trapphus 2014
Reling av stammar 2012
Nytt métesrum 2011
Miljostation 2010
Fonsterbyte 2010
Innergard + cykelrum 2010
Takomiaggning 2010
Forvaltning

Foreningsens fdrvaltning och 6vriga avtal

Avtal Leverantor

Underhall och skétsel TTA, Trelleborg

VS Assemblin

Ekonomisk férvaltning Smygehamn Bostader AB
Elarbete Prenad

Hiss Otis

Lyftbord entre MPR Lifts

Enligt styrelsens beslut hojdes avgiften 1 januari 2025 med 2%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvérde.

Mediemsinformation
Medlemslagenheter: 37 st
Overlatelser under aret: 4

Beviljade andrahandsuthyrningar: O st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 52
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut:52

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 2118 624 2127755 2 106 093 2 091 475

Resultat efter finansiella poster -165 067 635 349 -298 450 -1 387 169

Soliditet, % 0 0 0

Arsavgifter per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 823 826

Skuldsattning per kvadratmeter 3 857 3934

Sparande per kvadratmeter 79 118

Rantekanslighet 5 5

Energikostnad per kvadratmeter 289 283

Skuldsattning per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 3892 3970

Arsavgifternas andel i procent

av totala rérelseintakter 97% 65%

Upplysning vid forlust
Styrelsen har for 2025 hojt avgiften med 2% och avser hoja ytterligare 2026 for att komma tillratta med
forlusten.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Reserv- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat Totalt
Vid arets boérjan 294 435 48 812 219536 -3 055157 635349 -1857025
Disposition enl 635 349 -635 349 0
arsstammobeslut
Arets resultat -190 392 -190 392

Vid arets slut 294 435 48 812 219536 -2 419 808 -190 392 -2 047 417
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Resultatdisposition

B Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

arets resultat -190 392
balanserat resultat -2 419 808
Summa balanserat resultat -2 610 200
Styrelsen foreslar foljande disposition:

balanseras i ny rakning -2 610200

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning 2 2118624 2127 755
Ovriga rorelseintakter 6 037 1 066 056
Summa rorelseintdkter, lagerfériandring m.m. 2 124 661 3193 811
Rorelsekostnader
Driftskostnader 5 -1 285 352 -1 520 223
Ovriga externa kostnader 6 -137 018 -164 369
Personalkostnader 3 -65 271 -28 470
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 4 -390 608 -390 608
Summa rorelsekostnader -1 878 249 -2 103 670
Rorelseresultat 246 412 1090 141
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15937 4 939
Rantekostnader och liknande resultatposter -427 416 -459 731
Summa finansiella poster -411 479 -454 792
Resultat efter finansiella poster -165 067 635 349
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -165 067 635 349
Skatter
Skatt pa arets resultat -25 325 -
Arets resultat -190 392 635 349
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 361 627 7752 235
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 361627 7752 235
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 7364 427 7 755 035
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 93 467 82 012
Ovriga fordringar 20 105 21103
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 968 58 031
Summa kortfristiga fordringar 184 540 161 146
Kassa och bank

Kassa och bank 712 282 734 849
Summa kassa och bank 712 282 734 849
Summa omsittningstillgangar 896 822 895 995
SUMMA TILLGANGAR 8 261 249 8 651 030
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Balansrdkning

" Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 294 435 294 435
Reservfond 48 812 48 812
Fond for yttre underhall 219 536 219 536
Summa bundet eget kapital 562 783 562 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 419 808 -3 055 157
Arets resultat -190 392 635 349
Summa fritt eget kapital -2 610 200 -2 419 808
Summa eget kapital -2 047 417 -1 857 025
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3264 087 3117 151
Summa langfristiga skulder 3 264 087 3117 151
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 529 322 6872 330
Leverantérsskulder 163 246 136 035
Ovriga skulder 16 344 16 344
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 335667 366 195
Summa kortfristiga skulder 7044 579 7 390 204
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 261 249 8 651 030
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 246 413 1090 140
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, mm 390 608 390 608

637 021 1480 748

Erhallen ranta 15937 4939
Erlagd ranta -427 417 -459 731
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 225 541 1 025 956
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -23 394 -75 060
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -3 317 -61 498
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 198 830 889 398
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -196 072 -1 575 297
Skatt férsaljning -25 326
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -221 398 -1 575 297
Arets kassaflode -22 568 -685 899
Likvida medel vid arets bérjan 734 850 1420 747
Likvida medel vid arets slut 712 282 734 848
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10(k2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvands som foregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och
beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar uttrykt i antal &r tillampas.

Materialle anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 67
Fastighetsforbattringar 15-67
Yttre anlaggningar 30
Fastighetsrenovering 25
Varmeanléggning 67
Fasad 20
Fénster 30
Tak 30
Larm 10
Stambyte 50
Balkongutbyggnad 40

Not 2 Nettoomsaéttning

Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter Bostadsratter 2 069 508 2 078 640
Arsavgifter lokaler 15516 15 516
Parkeringsplatser 33 600 33 600

2118624 2127 756

| &rsavgifter ingar arsavgifter bostadsratt och lokal, varme, vatten renhallning o gemensam el samt fiber
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

10(14)

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstailda 0 0
Summa 0 0
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark 24 423 24 423
Reparationer och underhall byggnad och mark 366 185 366 185
Summa 390 608 390 608
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Not 5 Driftskosthader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Snoérgjning

Gard

Brandskydd
Teleport/hissanlaggning

Reparationer
Fastighetsforbattringar
BRF Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvéattstuga
Entre/trapphus

WS

Ventilation
Tele/TV/KabelTV

Hiss
Mark/gard/utemiljo

Periodisk underhall

Taxebundna kostnader
El

Gas

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Totala Driftkostnader

11(14)

2024-12-31 2023-12-31
59712 56 386
19 154 23923

0 1088

0 0

0 0

78 866 81 397
88 106 106 500
11174 272 021
22127 12 688
230 9074

24 047 39 002
15 569 5216
20697 0
123738 101 505
9490 16 231
1285 1415
325 463 563 652
0 0

0 0

68 917 72679
560 544 564 261
1056 278 82 467
36 192 50 991
770 931 770 398
46 172 42 373
46 172 42 373
63 920 62 403
1 285 352 1520 223
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2024-12-31 2023-12-31
Tele-och datakommunikation 965 1390
Forbrukningsinventarier 0 2 495
Kontorsmaterial 1906 618
Styrelseomkostnader 5459 8 399
Stadmma 6 849 514
Fritids-och trivselkostnader 7 064 4611
Forvaltningsarvode 82 801 75213
Konsultarvode 27 094 50 200
Bankkostnader 2 504 2134
Ovriga driftskostnader 120 2 980
Gava 2255 815
Skadestand 0 15 000
137 017 164 369
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 480 016 14 480 016
14 480 016 14 480 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -6 727 781 -6 337 173
-Arets avskrivning enligt plan -390 608 -390 608
-7 118 389 -6 727 781
Redovisat varde vid arets slut 7 361 627 7752235
Taxeringbyggnad 22 269 000 22 269 000
Taxeringsvarde mark 8 892 000 8 892 000
31161 000 31161 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 80 940 80 940
Vid arets slut 80 940 80 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -80 940 -80 940
Vid arets slut -80 940 -80 940
Redovisat virde vid arets slut 0 0
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
Redovisat virde vid arets slut 2 800 2 800
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut efter 5 ar 2479 799 2434 783
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 2-4 ar 784 288 909 824
Kotfristig del av skulder till kreditinstitut 1 &r 6 529 322 6 644 874

9793 409 9 989 481

Réantesatser pa lan per 241231
Handelsbanken ( 686 548) bundet 250310 4,54%
Handelsbanken (2 016 000 ) bundet 250128 4,99%
Handelsbanken ( 3 264 087) bundet 280601 1,83 %
Handelsbanken (1 823 250 ) bundet 250317 4,54%
Handelsbanken (1 135 000 ) bundet 250204 5%
Handelsbanken ( 578 524) bundet 250102 4,99%
Handelsbanken ( 290 000 ) bundet 250310 4,54%
Snittpris per kvadratmeter pa férsaljningar under aret i kr 17 910 19 296
Gas i kilowatt per ar 318 261 316 682
Vatten i kubikmeter per ar 912 712
Not 11 Stillda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 13 075 000 13 075 000
Summa stéllda sdkerheter 13 075 000 13 075 000
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finasiella poster
Resultatet efter finasiella intakter och kostnader men fére extraordingra intakter och kostnader

Soliditet
(Totalt eget kapital + 100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)/ Totala tillgangar

Sparande
Anger hur stort 6verskott féreningen genererat ett visst ar per kvadratmeter som kan anvéandas for
planerat underhall mm

Rantekanslighet
Anger hur mycket arsavgifterna behéver hojas i procent om rantan 6kar med 1% pa féreningens
rantebarande skulder

Underskrifter
Trelleborg
B — furs % -
G Lars-Olof Carlsson 2025- 64~ 27 Arvo Hellman 2025-
/,
L
Anders Andersson 2025-0Y- 2025- -2+

A Vk\,\jsbt\ :

2025- AL}

Bjorn Olsson
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finasiella poster
Resultatet efter finasiella intakter och kostnader men fére extraordinra intakter och kostnader

Soliditet
(Totalt eget kapital + 100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)/ Totala tillgangar

Sparande
Anger hur stort verskott féreningen genererat ett visst ar per kvadratmeter som kan anvandas for
planerat underhall mm

Rantekanslighet
Anger hur mycket arsavgifterna behover hojas i procent om rantan ékar med 1% pa féreningens
rantebarande skulder

Underskrifter

Trelleborg

Lars-Olof Carlsson 2025- Arvo Hellman 2025-
Anders Andersson 2025- Kenneth Wittje 2025-
Robert Hallstrém 2025-

Min revisionsberéttelse har lamnats 2025- 04 —2 €]

Bjorn Olsson
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma



REVISIONSBERATTELSE avseende,
Brf Silverskatten Trelleborg

Org nr 747000-0337
Rikenskapsar 2024-01-01—2024-12-31

Undertecknad revisor har granskat foreningens arsredovisning och dérvid tagit del av
rdkenskaperna samt verksamhetsberéttelsen for foreningen.

Jag har ocksa tagit del av styrelsens motesprotokoll under aret.

Undertecknad finner att arsredovisningen upprittats i enlighet med god sed samt enligt
arsredovisningslagens bestimmelser om innehallet i drsredovisningen samt att féreningens
rédkenskaper i 6vrigt far anses uppfylla kravet pd god redovisningssed.

Med ledning av min granskning av rékenskaperna forordar jag

att resultat och balansrikning faststills

att resultatet disponeras i enlighet med férslaget i forvaltningsberittelsen samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2024

Trelléborg den 29 april 2025




