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747000-0584

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Lilieborg, 747000-0584 far hdrmed avge arsredovisning for 2024

Allmant om verksamheten
BRF Liljeborg ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens sate ar i Trelleborg
Féreningen &ger marken med dganderétt
Féreningen har idagslaget ingen aktuell underhalisplan

Personal
Féreningen har ingen anstélld personal.

Forvaltning
Bokfdring och ekonomi har handhafts av Smygehamn Bostéder AB.

Medlemmar
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 21

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapséaret 0
Antal avgaende medlemmar under rakenskapséret 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 21

0 bostadsrétter har 6verlatits under aret.

Taxering och forsdkringsvarde
Fastigheten var vid arsskiftet taxerad till kronor 10 748 000 (10 748 000) och férsékrad till fullvérde.

Besiktning
Styrelsen har stadgeenligt besiktigat fastigheten och dérvid inte funnit att ndgon anmarkning foreligger.

Styrelsen
Kristian Petrovski

Hanna Osterberg

Alexandra Sonesson

Revisor Revisorsuppleant
Magnus Bergstrom Smygehamn Bostader AB
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomséattning 876 348 764 314 727 429 713 664 705 456

Resultat efter finansiella poster  -237 259 -181 708 -484 215 -67 110 -289 310

Soliditet % 23,2 25,5 -19,8 -14,4 -13

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsréatt 957 832

Skuidséattning per kvadratmeter 6 582 6 636

Sparande per kvadratmeter -76 -22

Rantekénslighet 6,9 8

Energikostnad per kvadratmeter 240 213

Skuldsattning per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 6 582 6 636

Arsavgifternas andel i procent

av totala rérelseintékter 95% 94%

Definitioner: se not

Upplyshing vid férlust

Styrelsen bedmer att arets underskott ej kommer att paverka féreningens méjligheter att finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden. Styrelsen férutser dock behdver av framtida avgiftshéjningar i
foreningen. Styrelsen foljer ocksa aktivt omvarldsutvecklingen av andra finansieringsformer.

Eget kapital
Medlems- Revserv Ovriga bundna Balanserat Arets
insatser fond fonder resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 40 368 6 000 3507 387 -1303478 -181708 2038 569
Uppskrivningsfond
Resultatdisposition -6 000 -257 498 263 498 0
enligt féreningsstdmma -181 708 181 708 0
32 244 -32 244 0
Arets resuiltat -237259  -237 259
Vid arets utgang 40 368 0 3282133 -1253932 -237 259 1801310
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Belopp i kr

balanserat resultat -1 253 932
arets resultat -237 259
Totalt -1 491 191
disponeras ftr

avsattning till fond for yttre underhall 32244
balanseras i ny rakning -1 523 435
Summa -1 491 191

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tilthérande noter

€ visma sign
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning 2 876 348 764 314
Ovriga rérelseintakter 6 791 12 162
883 139 776 476
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -745 031 -595 688
Personalkostnader 4 -23 655 -22 700
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -170 161 -170 431
Rorelseresultat -55 708 -12 343
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 2970 1095
Rantekostnader och liknande resultatposter -184 521 -170 460
Resultat efter finansiella poster -237 259 -181 708
Resultat fore skatt -237 259 -181 708
Arets resultat -237 259 -181 708
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 033 634 7203795

Inventarier, verktyg och installationer - -
7 033 634 7203795

Summa anlidggningstillgangar 7 033 634 7203795

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -16 481 -4 965

Ovriga fordringar -3248 -4 008

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 406 55129

39 677 46 156

Kassa och bank 812 820 8563 296

Summa omsittningstillgangar 852 497 899 452

SUMMA TILLGANGAR 7 886 131 8 103 247
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 368 40 368
Amorteringsfond - 130 806
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 32 244 -
Uppskrivningsfond 3249 889 3249 889
Reservfond - 6 000
Reparationsfond - 126 692
3 322 501 3553 755
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust -1253 932 -1 303 477
Arets resultat -237 259 -181 708
-1 491 191 -1 485 185
Summa eget kapital 1831310 2068 570
Léngfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 2718170 2765874
2718170 2765874
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 3047 704 3047 704
Leverantérsskulder 178 454 105 481
Ovriga kortfristiga skulder 6122 6122
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 104 371 109 496
3336 651 3268 803
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 886 131 8 103 247
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -565 709 -12 343
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 170 161 170 431

114 452 158 088

Erhallen rénta 2970 1095
Erlagd ranta -184 521 -170 460
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore -67 099 -11 277
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 6479 -24 180
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 67 847 41 815
Kassaflode fran den lépande verksamheten 7 227 6 358
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -47 704 -47 704
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -47 704 -47 704
Arets kassafléde -40 477 -41 346
Likvida medel vid arets boérjan 853 297 894 643
Likvida medel vid arets slut 812 820 853 297
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och 2023:1 kompletterande
upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisningar

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom ink6pspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstiligangar Ar
Markanldggningar 20
Fiber 5

Byggnaderna bestéar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar

- Balkonger 40 ar

. .
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Not 2 Nettoomsittning
Nettoomséattning
Arsavgifter

2024-12-31
838 332

2023-12-31
728 443
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| Arsavgifter ingar arsavgift bostadsrétt, varme, vatten, renhallning o gemensam el samt tv/bredband

Not 3 Fastighetskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Konsumtionsavgifter 153 441 137 827
Varme 129 697 125 814
Reparationer 118 831 44 640
Férsakring 26 898 25 662
Kabeltv 68 024 63 856
Ovrigt 218 801 169 287
Fastighetsavgift 29 340 28 602

745032 595 688

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Féreningen har inte haft nagon anstalld
Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Styrelse 18 000 18 000
Summa 18 000 18 000
Sociala kostnader 5 656 4 700
Totala l6ner, ersdttningar och sociala avgifter 23 656 22700
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 5 266 429 5 266 429
Vid arets slut 5 266 429 5 266 429
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 436 539 -1 286 833
-Arets avskrivning -149 706 -149 706
Vid arets slut -1 586 245 -1 436 539
Mark 3348 000 3 348 000
Redovisat virde vid arets slut 7 028 184 7177 890
Taxeringsvirde
Byggnad 7 400 000 7 400 000
Mark 3348 000 3348 000
Totalt 10 748 000 10 748 000

tsignerats / Eiektronisk signert / Elekironisik underskrevet

167-9527-40f417be4dal

# visma sign

wvawvismasign.com



BRF Liljeborg
747000-0584

10(11)

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 103 625 103 625
Vid arets slut 103 625 103 625
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 719 -56 994
-Arets avskrivning -20 725 -20 725
Vid arets slut -98 444 717719
Redovisat virde vid arets slut 5181 25 906
Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller mellan ett till fem ar efter balansdagen 3738 520 3 238 520
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 2 027 354 2 575 058

5765874 5813 578

Réntesatser pa lan per 241231
Lan 2858663376 ( 2 265 874 bundet 260123 1,69%
Lan 295158843 ( 500 000) bundet 250228 3,482
Lan 2952371892 ( 500 000) bundet 250225 1,45
Lan 29539114272 ( 2 500 000 ) bundet 250328 3,641
Snittpris per kvadratmeter pa salda ldgenheter under aret i kr 0 17 810
Fjarrvarme i kilowatt per kvadratmeter 129 129
Not 8 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 5 877 000 5877 000
Summa stillda sékerheter 5877 000 5877 000
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kosnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tililgangar.

Sparande
Anger hur stort dverskott féreningen genererat ett visst ar per kvadratmater som kan anvéndas for
planerat underhall mm

Réntekanslighet
Anger hur mycket arsavgifterna behdver hojas i procent om réntan 6kar med 1% pa féreningens
réntebdrande skulder

Underskrifter

Trelleborg

Kristian Petrovski 2025- Hanna Ostergren 2025-
Alexandra Sonesson 2025-

Min revisionsberattelse har 1amnats 2025-

Magnus Bergstrom
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Revisionsberittelse

Till Arsmotet i bostadsrittsforeningen Liljeborg

Organisationsnummer 747000-0584

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for verksamhetsaret 2024 bostadsréttsforeningen Liljeborg

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare

sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r dndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i freningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per

den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att arsmétet faststéller resultat- och balansrakningen.

Sidalav2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
bostadsréttsforeningen Liljeborg for rdkenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pé grundval av min revision.
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Skanér

Datum enligt digital signatur

Magnus Bergstrdm

/av foreningsstdimma vald revisor/
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