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747000-0733

Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Liljan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida 1av 15
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Trelleborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1941-
10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
BECKASINEN 5 1941 Trelleborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1942

Féreningen har 15 bostadsratter om totalt 690 kvm. Byggnadernas totalyta dar 690 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Annika Liselott Persson Ordférande

Matilda Hansson Styrelseledamot
Per Emil Kvist Styrelseledamot
Linda Andersson Suppleant
Linus Stridh Suppleant
Stefan Delcomyn Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Lars Ljungstrom Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-10-23.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 6 protokollférda sammantraden.

Sida 2 av 15

[ E'/ | BJWKffSRW0-BkfYzfHObA




Brf Liljan ,&rsredovisning 2023
747000-0733

Utférda historiska underhadll

2023 e Tvattstugan - Byte av maskiner
2020 e Stamspolning
2019-2020 e Fiber - Pdbérjat 2019, planerat klart véren 2020

2019 e Tvattstugan - Renovering av tvdttstugans ytskikt

Kallargdngar - Fraschat upp vaggar och malat dérrkarmar

2018 e Kallarutrymme - Putsning av flera trasiga vaggar i kéllaren

Vdrmesystem - Felsékning

2017 e Drdnering - Fuktsanering
Renovering av tappvattensrér - Byte av tappvattenstammar

Elarbete - Byte av elarmaturer

2016 e Belysning kdllaren - Byte till nya armaturer samt rorelsevakter.

2014 e Fodnsterbyte - Byte till underhdllsfria fénster i ldgenheterna

2013 e Relining - Relining av avloppsstammar

2011 e Skarmtak, balkong - Byte av skarmtak dver balkongerna pd tredje vaningen

2010 e Tvdattstugan - Renovering

2008 e Trapphus & Tradgdrd - Malning i trapphus och uppfréaschning av tradgdrdsytorna
2001 e Sdkerhetsdérrar

1986 e Fonsterbyte
Pl&tfasad

Avtal med leverantérer

Stad/underhéll  Alert Senior

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-02-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 17 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under aret.

[ 4 | BJWKFFSRWO-BKfYzfHObA Sida3av15




Brf Liljan
747000-0733

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 763 046 704 813 725 476 757 614
Resultat efter fin. poster 903 119 378 214 037 160 085
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 718 020 586 686 455 352 324 018
Taxeringsvérde 8372000 8372 000 6 625 000 6 625 000
Arsavgift per kvm uppldten med
bosta?jsré:ct i 1066 i i i
,&rsovgifternos andel av totala 95.2 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsrétt 5228 5305 5368 5424
Skuldsattning per kvm 5236 5305 5368 5424
Sparande per kvm 150 203 347 281
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 48 30 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 137 136 144 134
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 70 48 47 43
Energikostnad per kvm 239 233 222 199
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,63 - - -
Rdantekanslighet 4,91 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 33120 - - 33120
Fond, yttre
onderhaill 586 686 - 131334 718 020
Balanserat resultat -3 054 258 119 378 -131334 -3066 213
Arets resultat 119 378 -119 378 903 903
Eget kapital -2315 073 (0] 903 -2314171
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 763 046 704 813
Ovriga rérelseintakter 3 10 199 0]
Summa rérelseintdkter 773 245 704 813
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -506 080 -384 666
Personalkostnader 10 -69 196 -27 917
Ovriga externa kostnader 9 -59 345 -76 830
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -20 472 -20 477
Summa rérelsekostnader -655 092 -509 890
RORELSERESULTAT 118 153 194 923
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 662 3327
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -131 912 -78 871
Summa finansiella poster -117 250 -75 544
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 903 119 378
ARETS RESULTAT 903 119 378
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 538 529 559 001
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 538 529 559 001
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 538 529 559 001

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 630 4392
Ovriga fordringar 14 899 418 866 793
Summa kortfristiga fordringar 908 048 871185

Kassa och bank

Kassa och bank 70 409 61835
Summa kassa och bank 70 409 61835
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 978 457 933 020
SUMMA TILLGANGAR 1516 986 1492 021
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33120 33120

Fond fér yttre underhdll 718 020 586 686

Summa bundet eget kapital 751140 619 806

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 066 213 -3 054 258

Arets resultat 903 119 378

Summa fritt eget kapital -3 065 311 -2 934 879

SUMMA EGET KAPITAL -2 314171 -2315 073

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 1324 920 921629

Summa langfristiga skulder 1324 920 921629

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 2287709 2738 556

Leverantérsskulder 43 635 28 615

Skatteskulder 5381 3062

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 169 512 115 232

Summa kortfristiga skulder 2506 237 2885 465

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1516 986 1492 021
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 118 153 194 923
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 20 472 20 477

138 625 215400
Erhéllen réanta 14 662 3327
Erlagd ranta -120 109 -78 251
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 33178 140 476
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22 395 -20 313
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 59 816 36 293
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 115 388 156 456
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -47 556 -43 556
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -47 556 -43 556
ARETS KASSAFLODE 67 832 112 900
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 905 957 793 057
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 973789 905 957
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Liljan har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens allmdnna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 15-5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 682 455 625 089
Intdkter kabel-TV 54 000 54 000
Stadavgifter 23 088 23088
Pantsdttningsavgift (0] 2 657
Andrahandsuthyrning 3504 0]
Ores- och kronutjdmning =l =21
Summa 763 046 704 813
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 7 415 0]
Aterbdring forsdkringsbolag 2784 0]
Summa 10 199 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 16 173 0
Stadning enligt avtal 68 931 71365
Energideklarationer 6 900 6]
Géardkostnader 313 431
Snérdjning/sandning 6709 0
Foérbrukningsmaterial 2 559 1396
Summa 101584 73192
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 523 7 355
Dérrar och l&s/porttele 321 0]
VVS (0] 941
Varmeanlaggning/undercentral 7 750 0
Elinstallationer (0] 9813
Skador/klotter/skadegérelse 6 694 0
Summa 15 288 18109
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 82 331 0
Summa 82 331 (0]
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 22 309 33366
Uppvdrmning 94 413 94125
Vatten 48124 33269
Sophdamtning/renhdllining 40 630 34 908
Summa 205 476 195 668
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 22 092 22 892
Skadedjursférsdkring 2185 0]
Bredband 52 020 52 020
Fastighetsskatt 23835 22785
Korr. fastighetsskatt 1269 6]
Summa 101 401 97 697
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 4200 4000
Styrelseomkostnader (0] 800
Féreningskostnader (0] 18 681
Studieverksamhet (0] 5000
Forvaltningsarvode enl avtal 38 950 37 854
Administration 10 586 4 405
Konsultkostnader 1269 1750
Bostadsrdatterna Sverige 4340 4340
Summa 59 345 76 830
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 20 000
SPP/tjanstepension/FORA 200 1633
Arbetsgivaravgifter 16 496 6284
Summa 69196 27 917
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 131912 78 787
Ovriga rantekostnader 0 84
Summa 131912 78 871
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1465 356 1465 356
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1465 356 1465 356
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -906 355 -885 878
Arets avskrivning -20 472 20 477
Utgdende ackumulerad avskrivning -926 827 -906 355
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 538 529 559 001
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 5600 000 5600 000
Taxeringsvdrde mark 2772 000 2772000
Summa 8372000 8372000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 63203 63203
Utgdende anskaffningsvérde 63 203 63 203
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -63 203 -63 203
Utgdende avskrivning -63 203 -63 203
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o}
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto -3 962 5324
Klientmedel (0] 82 691
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 17 347
Transaktionskonto 76 535 0]
Borgo rantekonto 826 844 761 431
Summa 899 418 866 793
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 1,46 % 921629 938 185
Handelsbanken 2024-03-01 575 % 965 000 975 000
Handelsbanken 2024-01-02 5,55 % 389 000 392 000
Handelsbanken 2025-09-30 578 % 352 000 360 000
Handelsbanken 2027-06-01 415 % 985 000 995 000
Summa 3612 629 3660185
Varav kortfristig del 2287709 2738 556

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 369 849 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta
rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 15 954 4151
Uppl kostnad arvoden 68 350 40 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 21478 12 568
Foérutbet hyror/avgifter 63730 58 513
Summa 169 512 115 232
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3821000 3821000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Trelleborg
Annika Liselott Persson Matilda Hansson
Ordférande Styrelseledamot

Per Emil Kvist
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Lars Ljungstrom
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsféoreningen Liljan, org. nr
747000-0733

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Liljan for 2023.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Liljan:s finansiella
stallning per den 31 december 2023.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och tidigare ars balanserade underskott enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret

Are 2024-04

Lars Ljungstrom

I
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