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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Vitsippan, 747000-0519 far harmed avge arsredovisning for 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten
BRF Vitsippan ar ett priviatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

Forening har sitt séte i Trelleborg
Féreningen ager marken med aganderatt
Foreningen har idagslaget ingen aktuell underhallsplan

Personal
Féreningen har under aret haft deltidsanstalld personal

Forvaltning
Bokféring och ekonomi har handhafts av Smygehamn Bostader AB

Medlemmar
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 12

Antal tillkommande mediemmar under réakenskapsaret O
Antal avgéende medlemmar under rakenskapséret 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 12

0 bostadsratter har dverlatits under aret

Taxering och forsidkringsvarde
Fastigheten var vid arsskiftet taxerad till kronor 5 898 000 (5 898 000) och férsakrad till fullvarde.

Besiktning
Styrelsen har stagdeenligt besiktigat fastigheten och darvid inte funnit att nagon anmarkning foreligger.

Styrelsen

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:
Ordinarie

Tova Kinder

Olivia Robertsdotter

Marie Bengtsson

Revisor
Magnus Bergstrom
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Flerarsoversikt Belopp i kr A
S 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 411 312 411312 411 312 411 312
Resultat efter finansiella poster -63 609 18 849 39 005 69 027
Soliditet, % 26 28 27 26
Arsavgifter per kvadratmeter
upplaten med hostadsratt 841 841
Skuldsattning per kvadratmeter 3233 3290
Sparande per kvadratmeter 17 166
Réantekanslighet 5 4
Energikostnad per kvadratmeter 293 238
Skuldsattning per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 3649 3714
Arsavgifternas andel i procent
av de totala roreiseintékterna 96% 99%
Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet paverkar inte vara mojligheter till framtida finansiering av véra ataganden. Vi
har inte kostsamma projekt planerade for de kommande &ren, endast mindre underhallskostnader.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond ytire Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 9 940 0 716 286 18 849 706 070
Resultatdisposition 17 694 -17 694

enligt féreningsstamma
Balanseras i

ny rakning 18 849 -18 849 0
Arets resultat - 18849 -
Vid arets siut 9 940 17 694 717 441 18 849 706 070

et

Resultatdisposition

Belopp i kr §

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel: {’5

balanserat resultat 717 442 z

arets resultat _ -63609 €

Totalt 653 833 f;l

disponeras for E;
avsattning yttre underhallsfond 17 694 a
balanseras i ny rakning 636139 2 ¥
Summa 653 833 s 8
1L CC{
Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med ff '(2
tillaggsupplysningar. b4
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BRF Vitsippan
747000-0519

Resultatrédkning

Belopp i kr

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m,
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresuitat

ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

3(10)

T 2024-01-01-  2023-01-01-

T Not
2024-12-31  2023-12-31

2 411 312 411 312
300 525
411612 411 837

3
-301 531 237 414
4 .37 071 -39 965
- .73 061 73 061
-411 663 -350 440
51 61397
84 57
-63 642 -42 605
.63 558 -42 548
63 609 18 849
-63 609 18 849
.63 609 18 849
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BRF Vitsippan
747000-0519

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

4(10)
Not 20241231 2023-12:31
5 1901426 1974487
1901 426 1974 487
1901426 1974487
2 399 1779
22 961 22 018
25 360 3797
665 371 690 690
665 371 690 690
690 731 714 487
T oB92157 2688974
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747000-0519

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BRF Vitsippan 5(10)
Balansrakning B - ) - B
Belopp i kr S Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9940 9940
Summa hundet eget kapital 9940 9940
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 717 442 716 287
Arets resultat 63609 18849
Summa fritt eget kapital 653 833 735 136
Summa eget kapital 663 773 745 076
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1318 148 1772 410
Summa langfristiga skulder 1318 148 1772 410

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 466 263 43 853

Leverantérsskulder 40 878 45760

Ovriga skulder 1005 1005

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 84 396 80 870

Summa Kkortfristiga skulder 592 542 171488
2 574 463 2688 974
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Kassaflddesanalys ®
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -51 61 397
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 73081 73061
73010 134 458
Erhallen réanta 84 57
Erlagd ranta 63642 -42 605
Kassafléde fran den l16pande verksamheten fore 9 452 91 910
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 563 54
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 355 18 142
Kassafiode fran den Idpande verksamheten 6 534 110 106
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuider ~ -31 852 -31 852
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -31 852 ~31 852
Arets kassaflode -25 318 78 254
Likvida medel vid arets borjan 690 689 612 436
Likvida medel vid arets slut ' 665371 690 690
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BRF Vitsippan 7(10)
747000-0519

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre bolag K2 och 2023:1, kompletterande upplysningar mm i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgdngens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

> visma sign

&
&

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangat:

Byggnader 50
Byte tak 29
Dorrar 10

Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 411 312 411 312

| &rsavgifter ingar arsavgift bostadsratt, varme, vatten, renhalining o gemensam el samt fiber

Not 3 Fastighetskostnader
2024-12-31 2023-12-31

Konsumtionsavgifter 72 497 54 064
Véarme 104 331 91588
Reparation 48 031 16 458
Férsakring 15799 15 047
Ovrigt 47 593 47 305
Fastighetsavgift 13 280 12 952

301 531 237 414
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Not 4 Anstillda och personalkostnader o
Vedelantalet anstalida
2024-12-31 12023-12-31
Man 1 1
Kvinnor 0 0
Totalt 1 1
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
e - B 2024-12-31 2023-12-31
Styrelse 0 10 000
Ovriga anstallda 33640 24 340
Summa 33 640 34 340
Sociala kosthader 3431 56256
3431 5625
Totala l6ner, ersittningar och sociala kostnader 37 071 39 965
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan ) 2 929 823 2 929 823
2929 823 2 929 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 169 213 -1 086 152
-Arets avskrivning enligt plan -73 061 -73 061
-1232 274 -1 159213
Mark 203 877 203 877 B
Redovisat virde vid arets slut 1901 426 1974 487 S:i
Taxeringsvarden byggnader 4 038 000 4 038 000 ‘5)
Taxeringsvarden mark 1 860 000 1 860 000 %
Totalt 5898 000 5898 000 g
@
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Faljande belopp forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 1190 740 757 250

Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett till fem ar efter balansdagen 593 671 1090865
1784411 1848115

Rantesatser pa lan per 241231

Lan 124041 (460 000 ) bundet 261201 2,98%
Lan 186160 (2 397 ) bundet 250206 5,60%
Lan 370710 ( 240 014 ) bundet 250930 1,46%
Lan 387618 ( 192 000 ) bundet 261201 1,47%
Lan 234330 (890 000 ) bundet 281030 4,81%

Snittpris per kvadratmeter pa salda lagenheter under aret i kr 0 21032
Fjarrvarme i kilowatt per kvadratmeter 153 170

Not 7 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stilida sdkerheter

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 2 355 800 2 355 800

Sumima stillda sdkerheter 2 355 800 2 355 800
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Underskrifter

Trelleborg

Tova Kinder 2025- Olivia Robertsdotter 2025-

Marie Bengtsson 20256~

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-

Magnus Bergstrom
Lekmanna revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till Arsmotet i bostadsriittsforeningen Vitsippan

Organisationsnummer 747000-0519

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for bostadsréttsféreningen Vitsippan

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen
for att uppné rimlig sidkerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvéirdering av d&ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att drsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.

Sida1av2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Vitsippan for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala mig om forvaltningen pé grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, tgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Skanor

Datum sasom digitalt signerat

Magnus Bergstrom

/av foreningsstdmma vald revisor/
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