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Dagordning vid
ordinarie arsstimma

Stdammans 6ppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stdammoordférande.

Anmalan av stdammoordforandes val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av réstriknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvode at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till ssdmman hdnskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen. '
Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for Riksbyggen
F — I t = b . l Bostadsrttsforening Kungahusen i
orvaitningsne rattelse g mmeuas
arsredovisning fOr rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-06.
Foreningen har sitt séte i Trelleborgs kommun.

Féreningens resultat dr negativt detta &r eftersom foreningen har fortsatt och avslutat installation av solceller samt
gemensam el (IMD). Vidare s har foreningen tagit upp resterande del av beviljade lan for projektet vilket har 6kat

freningens rantekostnader. ;
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld si att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 62% till 80%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 1an.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 351 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 607 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheterna Kung Karl 1, Kung Knut 1 och Kung Kristian 1 i Trelleborgs Kommun. P4 fastigheterna

finns 11 byggnader med 320 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1969-1970.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. I forsikringen ingar styrelseforsikring och fastighetsforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 42

2 rum och kok 74

3 rum och kok 204

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 40
Antal garage 54
Antal p-platser 24
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Area:

Total tomtarea 50 639 m?
Total bostadsarea 23 215 m?
Garage 732 m?
Lokaler hyresriitt 682 m?
Total lokalarea 1414 m?
Taxeringsvirde:

Arets taxeringsviirde 229 787 000 kr
Foregende &rs taxeringsvirde 229 787 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sddra och mellersta
Skane. Bostadsrattsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pa andelar kan foreningen dven {8 dterbéring pé kdpta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa Aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. '

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lspande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 1 077 tkr och planerat underhall for 4 943 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhéll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna(planera kommande underh&ll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfoibéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsriittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 6 611 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 285 kr/m?
Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 6 611 tkr (285 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering och inglasning 1998

Ombyggnad tvéttstugor 2004

Takrenovering 2009,2011

Lekplatser och asfaltering 2014

Eb-pluggar och nirvarostyrd belysning 2019

Underhall av markytor 2019

Byte tvittutrustning 2020

Lampor till ytterbelysning 2020

Byte balkong- och altandtrr 2020

Utemdbler och lekplatsutrustning 2020

Gemensamma utrymmen (gym och tvittstuga) 2021

Avloppstammar 2021

Balkongdorrar och fonster 2021

Lekplatsutrustning 2021

Avloppsstammar (relining) 2022/2023

Relining g 2024

Byte takpapp under Solceller 2024 Projekt fortsétter under &r 2024
Byta balkong- och altandtrrar Lépande

Byte golvbrunnar i l&genheter Efter behov

Arets utférda underhill

Beskrivning Belopp

Bostiider — byte golvbrunnar 129 644
| Tvittstugor — byte tvittmaskin och torktumlare 99 102

Installationer — frésning avlopp och byte filter

ventilation 92 342

Huskropp utvindigt — byte takpapp under Solceller 4524 668

Markytor - dréneringsarbete 97 218
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes-Goran Petersson Ordférande 2026

Cecilia Nilsson Ledamot 2025

Johan Larsson Ledamot 2026

Ernst Skraddar Ledamot 2026

Ulf Christensen Ledamot 2025

Linus Cavander Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Frid Suppleant 2025

Lars Sigurdh Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktioniirer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025
Christer Hult Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Fredrik Skjelstad 2025

Valberedning . Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bent Akesson — sammankallande 2025

Thomas Krantz :2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Under &ret har projektet gemensam el och solceller fortsatt och avslutats. Slutbesiktning gjordes i december 2024.
Foreningen har under rikenskapsaret antagit nya stadgar. Dessa registrerades hos Bolagsverket 2024-09-06.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 401 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 42 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 42 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 401 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2024-01-01 d& den héjdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-01-01. :

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 795 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerrs6versikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 37 overlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 31 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 23 551 20334 18 113 18 716 19 458
Rorelsens intdkter 23 569 21038 18204 18783 19 506
Resultat efter finansiella poster* —~1 744 -3 640 —17 603 —15 816 4391
| Arets resultat — kommentar nedan ~1744 -3 640 —-17 603 -15 816 4391
1 Resultat exkl avskrivningar 607 —1433 -15332 —13 545 6 662
‘ I.{esultat'exkl. avskrlv.ntngar men inkl 6 004 7690 51 056 _18514 2 041
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 140 972 116 469 70512 89 321 85 805
Arets kassaflode -1724 8 403 -16 599 5756 5152
Soliditet %* 19 25 -1 19 38
Likviditet % 79 62 25 64 95
A.rsavg'lft"andel i % av totala 08 04 97 97 97
rorelseintikter®
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 993 856 762 186 819
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 599 648 1159 1105 329
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 399 306 298 285 296
Energikostnad kr/kvm* 232 152 141 147 148
Underhéllsfond kr/kvm 68 0 0 324 942
Reservering till underhéllsfond 268 254 239 202 138
kr/kvm :
Sparande kr/kvm* 225 284 238 271 304
Rénta ki/kvm 130 87 35 23 28
Skuldsittning kr/kvm* 4236 3152 2 689 2710 1 946
Skuldsét.t.mng kr/kvm uppléten med 4494 3 344 2 853 9 875 2065
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 4,5 3,9 3,7 3,7 2,5

* obligatoriska nyckeltal

Kommentar till irets resultat: Arets resultat &r negativt och beror framst pa att foreningen har fortsatt och avslutat
projektet gemensam el och solceller. Kostnader for under hall takpapp belastar arets resultat samt dkade rintekostnader
efter hand som beviljade 14n for projektet betalas ut. Foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar eftersom nodvindiga
okningar av avgifter kommer att goras.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning,

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av fSreningens totala

o

tillghngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p& hur stor del av foreningens intikter som kommer frdn arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter frén drsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér 1 drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala riintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvn uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt,

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala riintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av rdntan kan pdverka arsavgifter, om allt annat lika.

Férandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1148 793 34702 833 0] 3123234  ~3639660
Disposition enl. &rsstimmobeslut -3 639 660 3 639 660
Reservering underhéllsfond 6611000 ~6 611 000
Tanspréktagande av

underhéllsfond —4 942 974 4942 974

Arets resultat —1743 837
Vid édrets slut 1148 793 34 702 833 1668 026 -8 430 920 —1 743 837

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 762 894
Arets resultat —1 743 837
Arets fondreservering enligt stadgarna —=6 611 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 4942 974
Summa -10 174 757

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr -10174 757
Vad betriffar fSreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 23 550 886 20334 151
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 197 703 363
Summa rorelseintikter 23 569 084 21 037 514
Rorelsekostnader ' '
Driftskostnader Not 4 -14 761 312 —15 955777
Ovriga externa kostnader Not 5 -4 298 498 —4 100 246
Personalkostnader Not 6 —349 546 —349 182
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 -2350718 —2 206 330
Summa rorelsekostnader -21 760 073 —22 611 535
Rorelseresultat 1809 010 -1 574 021
Finansiella poster :
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 12 400
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 230 791 116 652
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -3 783 639 -2 194 690
Summa finansiella poster —3 552 848 -2 065 638
Resultat efter finansiella poster —1 743 837 -3 639 660
Arets resultat -1 743 837 -3 639 660
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Balansréikning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 88 751 837 90 958 166
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 33 878925 0
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 5570 588
Summa materiella anliiggningstillgaingar 122 630 762 96 528 754
Finansiella anliggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 14 620 000 620 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 620 000 620 000
Summa anléiggningstillgangar 123 250 762 97 148 754
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 35306 26 998
Ovriga fordringar Not 16 - 723 814 709 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1 845 789 1 744 386
Summa kortfristiga fordringar 2 604 909 2 480 720
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 15116 306 16 839 947
Summa kassa och bank 15116 306 16 839 947
Summa omsiittningstillgangar 17721 214 19 320 667
Summa tillgangar 140 971 976 116 469 421

Transaktion 0922211

557541868675
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Balansrakning

—

10| ARSREDOVISNING Riksbyggen

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital ‘
Medlemsinsatser 1148793 1148793
Uppskrivningsfond 34702 833 34702 833
Fond for yttre underhéll 1 668 026 0
Summa bundet eget kapital 37 519 652 35 851 626
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 430920 -3123234
Arets resultat —1743 837 -3 639 660
Summa fritt eget kapital -10 174 757 —6 762 894
Summa eget kapital 27 344 894 29 088 732
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 91 504 302 56 579 758
Summa lingfristiga skulder 91 504 302 56 579 758
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 12 815 456 21048 512
Leverantorsskulder Not 20 4932752 390 076
Skatteskulder Not 21 59 006 46 530
Ovriga skulder Not 22 1 810263 1 822 861
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 2 505 302 7492 952
Summa kortfristiga skulder 22122 779 30 800 931
Summa eget kapital och skulder 140 971 976 116 469 421

Bostadsrattsforen
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Kassaflodesanalys
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Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 1 809010 —1574 021
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2350718 2206330
4159 728 632 308
Erhéllen rénta 230791 129 052
Erlagd rénta -3 717101 —1 955 606
1434
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —124 188 =740 656
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =511 634 4512374
Kassaflode fran den lopande verksamheten 37596 2 577473
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —34 023 313 0
Investeringar i pAgdende byggnation 5570588 —5 570 588
Kassaflode fran investeringsverksamheten —28 452726 -5 570 588
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1308512 —604 256
Upptagna l&n 28 000 000 12 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 26 691 488 11 395 744
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 723 641 8 402 629
Likvida medel vid arets borjan 16 839 947 8437317
- Likvida medel vid arets slut 15 116 306 16 839 947
Kassa och Bank BR 15116 306 16 839 947




Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas p ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanliggning utemiljo Linjér 30
Ombyggnad tvittstugor Linjér 30
Sékerhetsdorrar Linjér 30
Installationer, vattenbehandling Linjar 10
Virmecentraler, virmevéxlare, n'airvarostyr(f belysning Linjar 20
Installationer — Solceller Linjér 20
Installationer — Gemensam el Linjér 15

Mark é#r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 18 455 436 16 047 480
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —251139 -251139
Hyror, lokaler 41 644 41 644
Hyror, garage 142 080 142 080
Hyror, p-platser 15120 15120
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —20 344 —21532
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —960 —1 680
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 600 -12 600
Brinsleavgifter, bostider 3000924 3000913
Elavgifter 774 936 360
Kabel-tv-avgifier 1076 400 1 076 000
Ovriga lokalintikter 3 800 0
Ovriga avgifter 226 560 226 560
Balkonginglasning 708 708
Ovriga erséttningar 82270 70 243
Ovriga sidointikter 16 065 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -14 =7
Summa nettoomsittning 23 550 886 20334 151
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna bidrag 0 547 424
Ovriga rérelseintikter 18197 32916
Forsikringsersittningar 0 123 023
Summa odvriga rorelseintikter 18 197 703 363
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —4 942 974 —8426 722
Reparationer —1077476 -1 098 967
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —539 470 =526 350
Forstikringspremier ~423 672 -353 059
Kabel- och digital-TV —1 099 338 —-1025 852
Aterbiring frén Riksbyggen 4100 35500
Systematiskt brandskyddsarbete —140 942 =79 207
Serviceavtal -174 119 -108 000
Sné- och halkbekémpning —81 418 —49 915
Statuskontroll =57 450 0
Forbrukningsinventarier —27 134 —25 644
Vatten —1198 899 ~576 307
Fastighetsel ~2 350599 -1607 195
Uppvirmning —2 156 834 -1569 127
Sophantering och atervinning -473 538 —525 614
Forvaltningsarvode drift -21 550 -19317
Summa driftskostnader -14 761 312 -15955 777




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -4 029 977 -3 849018
Lokalkostnader -2 550 —2 450
IT-kostnader —897 0
Arvode, yrkesrevisorer —30 000 18 248
Ovriga forvaltningskostnader —61 258 -123 679
Kreditupplysningar —25 329 —347
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter ~75 941 —61 215
Kontorsmateriel ~49 094 -19 571
Telefon och porto —549 ~5051
Konstaterade forluster hyror/avgifier -182 0
Medlems- och foreningsavgifter —-13 440 —13 440
Bankkostnader -9 283 ~=7094
Ovriga externa kostnader 0 -134
Summa 6vriga externa kostnader -4 298 498 -4 100 246
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —91 458 —83 649
Styrelsearvoden —-93 560 —113 126
Sammantridesarvoden ¢ -93 000 —88 620
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 132 —4 500
Pensionskostnader -3 903 -3 570
Ovriga personalkostnader ~7 900 ~15 650
Sociala kostnader ~47 593 ~40 067
Summa personalkostnader ~349 546 -349 182
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -299 839 -299 839
Avskrivning Markanldggningar —337 958 —337 958
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 568 532 ~1 568532
Avskrivning Installationer —144 388 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 350 718 -2 206 330
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning Riksbyggen Intresseforening, 1240 st, 0 kr/st (48kr/st) 0 12 400
Summa resultat fran dvriga finansiella anliaggningstiligangar 0 12 400
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton, Swedbank och SBAB 213 009 106 044
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 3305 2266
Ovriga rénteintdkter 14 478 8342
Summa 6vriga rdanteintédkter och liknande resultatposter 230 791 116 652
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan ~3 211 366 —2 132942
Ovriga riintekostnader ~144 ~160
Ovriga finansiella kostnader -572 128 —61 589
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3783 639 -2 194 690
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 20 813 818 20 813 818
Mark 15 823 453 15 823 453
Uppskrivning av mark 33450000
Tillkommande utgifter 61 448 578 61448 578
Markanldggning 13 060 607 13 060 607
144 596 456 111 146 456
Arets anskaffningar
Uppskrivning Mark 0 33450 000
Tillkommande utgifter 0 0
0 33 450 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 144 596 456 144 596 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9702 775 —9402 936
Tillkommande utgifter —39 087 950 ~37519 418
Markanliggningar —4 847 565 —4 509 606
-53 638 290 -51 431 960
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -299 839 -299 839
Arets avskrivning tillkommande utgifter ~1 568 532 -1 568 532
Arets avskrivning markanlggningar —337 958 —337 958
-2 206 329 -2 206 329
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-55 844 619 ~53 638 289
Restvirde enligt plan vid arets slut 88 751 837 90 958 166
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Varav

Byggnader 10 811 204 11 111043
Mark 49273 453 49 273 453
Tillkommande utgifter 20792 096 22 360 628
Markanldggningar 7 875 084 8213042
Taxeringsvirden
Bostédder 228 000 000 228 000 000
Lokaler 1787 000 1787 000
Totalt taxeringsvirde 229 787 000 229 787 000
varav byggnader 180 511 000 180 511 000
varav mark 49 276 000 49 276 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
. 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 723 168 723 168
723 168 723 168
Arets anskaffningar
Installationer : 34023 313
34 023 313 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 34 746 481 723 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =723 168 —723 168
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
—-723 168 ~723 168
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer —144 388
~144 388
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 33 878 925
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 33 878 925
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 5 570 588 0
Under aret tillkommande — GES Gemensam el och solceller 28452725 5570 588
Omfért under aret till aktivering — GES Gemensam el och solceller ~-34 023 313 0
Vid arets slut 0 5570 588
Not 14 Andelar i intresseféretag

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening, 1240 st x 500 kr/andel 620 000 620 000
Summa andelar i intresseforetag 620 000 620 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 35306 26 998
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 35 306 26 998
Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 723 814 709 336
Summa ovriga fordringar ¢ 723 814 709 336
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 474 511 423 672
Forutbetalt forvaliningsarvode 1 044 230 1024 819
Forutbetald elavgift 27 649 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 269 044 267 670

" Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 640 0

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29715 28 225
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1845789 1744 386
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 5106 10073
Bankmedel, SBAB sparkonto 10213010 13 602 895
Transaktionskonto, Swedbank 4 898 190 3226 979
Summa kassa och bank 15 116 306 16 839 947




Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan
Nésta rs 1an for omséttning

Nista ars amortering pa |angfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

20 000 000,00
15271 326,00
18 950 000,00
12 000 000,00
0,00
0,00
11 406 944,00
0,00

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld
SEB 0,98% 2024-11-28
SWEDBANK 3,77% 2026-03-25
SWEDBANK 3,87% 2026-04-24
SWEDBANK 4,17% 2026-10-23
SWEDBANK 2,94% 2027-06-23
SWEDBANK 2,51% 2027-11-25

SEB 0,98% 2025-01-28
SWEDBANK 3,52% 2029-02-23

Summa

*Qenast kinda rintesatser

Under kommande &r skall foreningen amortera 2 008
skall foreningen sétta om ett 1an i SEB den 28 januari
framéver forfaller sd kommer dessa att omforhandlas

77 628 270,00

512 kr. Detta #r bokfd
2025. Lanet forvintas sétt
utifran den kapitalskuld so

2024-12-31 2023-12-31
104319 758 77 628 270
-11 106 944 -20 000 000

—1708 512 —1 048 512
91 504 302 56 579 758

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

~20 000 000,00 0,00 0,0
0,00 308512,00 149628140
0,00 200 000,00 18 750 000,
0,00 240000,00 11760 000,
16 000 000,00 80000,00 15920000,
20 000 000,00 0,00 20000 000,
0,00 300000,00 11106 944,
12 000 000,00 180000,00 11820000,
28 000 000,00 1308 512,00 104 319 758,

1t i bokslutet som kortfristig skuld. Vidare
as om i sin helhet. Efter hand som lanen
m da #r kvar och pa det bésta sdtt som

foreningen kan utifrin den givna tidpunkten. Amorteringstakten for totala laneskulden #r tinkt att motsvara 2%.

Not 20 Leverantérsskulder

Leverantdrsskulder
Ej reskontraforda leverantorsskulder

Summa leverantdrsskuider

Not 21 Skatteskulder

Skatteskulder
Beriknad sirskild 1oneskatt pé pensionskostnader
Debiterad prelimindrskatt

summa skatteskulder

Not 22 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld for moms

Skuld sociala avgifter och skatter
Clearing

Summa ovriga skulder
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2024-12-31

2941 055
1991697

4932752

2024-12-31

543104
947
—485 045

59 006

2024-12-31

1761 147
398

48 651
67

oy

1 810 263

2023-12-31

199 803
190 273

390 076

2023-12-31

526 350
0
-479 820

46 530

2023-12-31

1674379
0

51739
96 743

1822 861

- —



Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 396 924 330 386
Upplupna driftskostnader 6 000 18 553
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 128 501 4 816249
Upplupna elkostnader 267474 286 532
Upplupna virmekostnader 226 289 298 735
Upplupna kostnader for renhallning 0 2 840
Upplupna revisionsarvoden 30000 18 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 040 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1439074 1721 407
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 505 302 7 492 952
Not 24 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 105 941 950 78 505 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Trelleborg enligt datum for digital signering.

Claes-Goran Petersson Cecilia Nilsson
Ernst Skridddar Johan Larsson
Linus Cavander UIf Christensen

Vir revisionsberittelse har limnats
enligt datum for digital signering.

Faktor AB
Rijad Sadikovic Christer Hult
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Kungahusen i Trelleborg
Org.nr 747000-1582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Kungahusen i Trelleborg
for rdkenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formédgan att-
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Riksbyggen Bostadsrittsforening Kungahusen i Trelleborg, Org.nr 747000-1582
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 srsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och indamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 3sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oskerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening int
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Kungahusen i Trelleborg for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och bevilj
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige 0
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka ‘atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

‘Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsfrening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé érsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stémman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis

av foreningens medlemmar. "

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle fSreningen gé i konkurs/likvideras féar man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberiittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet :

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhatlande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie f6reningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintakter ar
skattefria till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av et indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bensmns som planerat underhdll. Reparationer avser I8pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for ait rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r éven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket,
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS b yg g e n for Riksbyggen Bostadsrttsforening

Kungahusen i Trelleborg i samarbete med

Bostadsrattsforening  xivsse
Kungahusen |
Trelleborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen

www.riksbyggen.se ‘ Ruwn forn hela Livtl
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