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Brf Beddinge 2.0 Arsredovisning 2024
769636-7080

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Beddinge 2.0

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Beddinge 2.0 Arsredovisning 2024
769636-7080

Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdttelsen &ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger sédger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under a&ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Beddinge 2.0 Arsredovisning 2024
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Ystad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-09-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-12-20 och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
Lilla Beddinge 1:32 2018 Trelleborg
Lilla Beddinge 1:33 2018 Trelleborg
Lilla Beddinge 1:34 2018 Trelleborg
Lilla Beddinge 1:35 2018 Trelleborg
Lilla Beddinge 1:36 2018 Trelleborg
Lilla Beddinge 1:38 2018 Trelleborg
Lilla Beddinge 1:40 2018 Trelleborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos S&p Insurance Consulting AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2018-2019
Vardedret ar 2019

Foreningen har 14 bostadsratter om totalt 1344 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1442 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carola Grauers Ordférande
Ingrid Petersson Styrelseledamot
Roland Mikkelsen Styrelseledamot

Gert-Anders Géransson  Suppleant

Valberedning

Thomas Kylander, Charlotte Falkman
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Mats Anders Ingemar Jeppsson  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.

Planerade underhall

2025 e Oversyn ventilation

Medlem i samfallighet
Féreningen ar medlem i Roksvampens samfallighetsférening, med en andel pd 37%.

Samfdlligheten férvaltar vag och grénytor.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Avgiften héjdes med 3%

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 3%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 3 6verlételser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 762 855 736 554 720 936 714 000
Resultat efter fin. poster 163 397 183 824 145 275 111 414
Soliditet (%) 63 62 62 62
Yttre fond 596 004 351762 107 520 53760
Taxeringsvarde 23811000 17 920 000 17 920 000 17 920 000
Arsavgift per kvm uppldten bostadsratt, 565 Sk ) )
kr
Arsovgifternos andel av totala

. 99,5 999 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppléten

11 864 11926 12 050 12 174

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 057 1926 12 050 12174
Sparande per kvm totalyta, kr 298 353 304 306
Genomsnittlig skuldrénta (%) 117 117 - -
Rdantekdanslighet (%) 21,00 21,91 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 26 530 000 - - 26 530 000
Fond, yttre
onderhall 351762 - 244 242 596 004
Balanserat resultat -127 184 183 824 =244 242 -187 602
Arets resultat 183 824 -183 824 163 397 163 397
Eget kapital 26 938 402 (o] 163 397 27101799
Sida 4 av 14

[ s | STSFPWFtyl-SkzUYwZYKTe




Brf Beddinge 2.0 Arsredovisning 2024
769636-7080

Resultatdisposition

Den ekonomiska staliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 762 855 736 554
Summa rérelseintdkter 762 855 736 554
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3, 4,5 -51374 -30 514
Ovriga externa kostnader 6 -103 892 -77 512
Personalkostnader 7 -14 030 3253
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -265 872 -265 872
Summa rérelsekostnader -435168 -370 645
RORELSERESULTAT 327 687 365909
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 23325 7 486
Rdantekostnader och liknande resultatposter 8 -187 615 -189 571
Summa finansiella poster -164 290 -182 086
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 163 397 183 824
ARETS RESULTAT 163 397 183 824
Sida 6 av 14
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Balansrékning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 9, 14 41954 118 42 219 990
Summa materiella anlédggningstillgdngar 41954 118 42 219 990
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41954 118 42 219 990

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 4 378
Ovriga fordringar 10 900 889 594 071
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 12 714 0
Summa kortfristiga fordringar 913 603 598 449

Kassa och bank

Kassa och bank 315 342 307 094
Summa kassa och bank 315 342 307 094
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1228 945 905 543
SUMMA TILLGANGAR 43183 063 43125533
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 530 000 26 530 000

Fond fér yttre underhdll 596 004 351762

Summa bundet eget kapital 27 126 004 26 881762

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -187 602 -127 184

Arets resultat 163 397 183 824

Summa fritt eget kapital -24 205 56 640

SUMMA EGET KAPITAL 27 101799 26 938 402

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 0 15 944 850

Summa langfristiga skulder (o] 15 944 850

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 15 944 850 167 400

Leverantorsskulder 26 809 5633

Ovriga kortfristiga skulder 29 043 29 045

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 80 562 40 203

Summa kortfristiga skulder 16 081 264 242 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43183 063 43125533
Sida 8 av 14
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 327 687 365 909
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 265 872 265 872

593 559 631781
Erhéllen rénta 23325 7 486
Erlagd rdnta -187 778 -189 735
K::ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 429106 449 532
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 082 -21825
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 61696 -29 538
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 481720 398 169
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (o) (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -167 400 -167 400
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -167 400 -167 400
ARETS KASSAFLODE 314 320 230 769
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 864 320 633 551
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1178 640 864 320
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Beddinge 2.0 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intaékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och vdrme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ladgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

For smdhus ar den kommunala avgiften 9 525 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsovgifter bostdder 759 416 735504
Pantsattningsavgift 573 71050
Overldtelseavgift 2866 0
Ores- och kronutjamning 0 0
Summa 762 855 736 554
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktningar 3949 0
Serviceavtal (0] 5625
Forbrukningsmaterial (0] 368
Summa 3949 5993
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och |&s/porttele 30 585 0
Elinstallationer (0] 1343
Summa 30 585 1343
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 16 840 23178
Summa 16 840 23178
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1476 0
Tele- och datakommunikation (0] 809
Styrelsearvoden 56 000 0
Revisionsarvoden extern revisor (0] 999
Fritids och trivselkostnader 2520 2900
Féreningskostnader 488 473
Férvaltningsarvode enl avtal 36 392 34 920
Overlatelsekostnad 6018 0
Pantsattningskostnad 860 1576
Administration 138 630
Konsultkostnader (0] 26 625
Bostadsrdtterna Sverige (0] 8 580
Summa 103 892 77 512

Sida 11 av 14
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Arsredovisning 2024

NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Arbetsgivaravgifter 14 030 -3 253
Summa 14 030 -3253
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 187 615 189 571
Summa 187 615 189 571
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 43 417 500 43 417 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43 417 500 43 417 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1197 510 -931638
Arets avskrivning -265 872 -265 872
Utgdende ackumulerad avskrivning -1463 382 -1197 510
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 41954 118 42 219 990
| utgdende restvdrde ingér mark med 16 830 500 16 830 500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 18 844 000 14 910 000
Taxeringsvdrde mark 4 967 000 3 010 000
Summa 23811000 17 920 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 37 591 36 845
Transaktionskonto 112 528 103 267
Borgo rantekonto 750 770 453 960
Summa 900 889 594 071
Sida 12 av 14
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4290 0
Forutbet forsdkr premier 8 424 0
Summa 12714 (0]
NOT 12, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 117 % 15 944 850 16 112 250
Summa 15 944 850 16 112 250
Varav kortfristig del 15 944 850 167 400

Om fem @&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15 107 850 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn réntor 15 546 15709
Uppl kostnad arvoden (0] -28 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 -8798
Férutbet hyror/avgifter 65 016 61292
Summa 80 562 40 203
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 888 000 16 888 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Lanen ldggs om 2025-03-01. SBC har getts i uppdrag att utféra rattsférhandlingarna med bankerna.

Eftersom vi rdknar med en vdsentligt hégre rénta an tidigare 1,17% hojs avgiften per 20250301 med 18.5 % till

5503 kr per mdnad.
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Underskrifter

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ystad

Carola Grauers Ingrid Petersson
Ordférande Styrelseledamot

Roland Mikkelsen
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Mats Anders Ingemar Jeppsson
Revisor
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roland.mikkelsen@icloud.com Authenticated 11.02.202521:18 Low 1P: 104.28.45.54

3. CAROLA GRAUERS 7> Signed 12.02.202510:35 elD Swedish BankID
beddinge2.0@gmail.com Authenticated 12.02.202510:29 Low IP: 78.68.175.166

4. Mats Anders Ingemar Jeppsson £ Signed 12.02.202511:00 elD Swedish BankID
jeppsson57@gmail.com Authenticated 12.02.202510:56  Low IP: 85.231.67.143
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Beddinge 2.0, org.nr 769636-7080.

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Beddinge 2.0 for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om rakenskaperna och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nadgon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.
Styrelsens ledamoter har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningsstamman

- faststaller resultat- och balansrakningen,

- disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar, namligen

2024-01-01 — 2024-12-31.

Beddingestrand 2025-02-10

Mats Jeppsson
Revisor

rkIFWZFKJI-SklIKvbKK1e

I




Dpcument
history

17.02.2025 13:00 Revisionsberéttelse BRF Beddinge 2.0 769636-7080 rakenskapsare
12024 250210.pdf

SBC Digital signering - 11.02.2025 18:23 1 page

SkllIKvbKK1e

rkIFWZFKJI-SklIKvbKK1e

<O Activity log
1. Mats Anders Ingemar Jeppsson 7> Signed 17.02.202513:00 elD Swedish BankID
jeppsson57@gmail.com Authenticated 17.02.202512:59 Low IP: 85.231.67.143
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