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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Drivhuset i Trelleborg med séte i Trelleborg org.nr. 716438-5887 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1988. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-12-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Trelleborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Drivbéanken 1 1990-09-28 1989

Drivhuset 5 1990-09-28 1989

Drivhuset 6 1990-09-28 1989

Plantan 1 1990-09-28 1989

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
7 p-platser 0
54 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5352
Totalt 61 objekt 5352

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 2 rok, 24 st 3 rok, 18 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hakan Dahlberg Ordférande 2005-12-20

Jarl Pettersson Ledamot 2014-06-24

Maria Bengtsson Ledamot 2018-10-23

Ann Erdman Ledamot 2023-06-26

Johanna Petersson Ledamot 2016-06-03

Martina Knezevic Ledamot 2019-05-30 2024-06-13
Dennis Jorme Ledamot 2024-06-13

Dennis Jorme Suppleant 2023-06-26 2024-06-13

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Johanna Petersson, Jarl Pettersson och Ann Erdman.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av Jarl Pettersson, Hakan Dahlberg, Ann Erdman och Johanna Petersson.

Revisorer har varit: Aleksandar Vukic med Sergei Mortensson Lindhqvist som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Martin Revesz (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-05. Pa stdmman deltog 16 rostberattigade medlemmar, ingen med fullmakt. Extra
stdmma holls 2024-09-26. Pa extrastamman deltog 9 réstberattigade medlemmar, ingen med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-04-01 med +3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-08-21.
Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 3% den 1 april 2024,
Styrelsen anser att arsavgifterna i normalfallet skall héjas lite varje ar, for att undvika stora hojningar enskilt ar.

Vid arets slut hade féreningen 3 200 000 kr i bunden inlaning.
Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya

lan. | dagslaget amorterar vi 500 000 kr per ar pa vara lan. | syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.
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Anghégs gemensamma kvartersgard

HSB Brf Anghdg och HSB Brf Drivhuset delar pa en kvartersgard. Anléaggningen finns i en byggnad som &gs av Brf Anghég.
Kostnader och intakter fordelas efter antal Iagenheter i respektive forening.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird

2024 Malning av forrad pa Drivhusvagen

2023-2024 Byte hangrannor och stupror pa Kakehodgsvagen, Drivhusvagen och Tradgardsslingan
2023 Malning av forrad Tradgardsslingan

2022 Malning och platning av forrad pa Kakehdgsvagen

2021 Spolat ror till samtliga fastigheter

2021 Mossbehandling av samtliga tak

2021 Asfaltering av 3 uppfarter pa Drivhusvagen

2019-2020 Flaktar/Ventilation

2019 Malning pa Tradgardsslingan

2016-2019 Fonsterbleck och platar

2017 Malning av carportar, forrdad mm

2016 Samtliga tak tvattades

2016 Spolning av avlopp i samtliga lagenheter

2015 Forbattring av utemiljderna pa Tradgardsslingan

2012 Malat forrad pa Kakehégsvagen och Tradgardsslingan
2012 Inplatning av fasader pa 2-plans husen

Underhall

Under aret har féreningen gjort féljande storre underhallsatgarder:

* Malning av férrad pa Tradgardsslingan

» Byte av hangrannor och stupror pa Kakehégsvagen och Drivhusvagen. Kommer fortsatta pa Drivhusvagen 2024.
* Reperationer av ett antal gaspannor

» Reperationer av ett antal flaktar

» Vattenskada pa Tradgardsslingan 45

+ Fels6kning och reperation av utebelysning pa Tradgardsslingan

Vid stadgeenlig besiktning 2024-08-21 konstaterades foljande:

» Tredje nockpannan pa Tradgardsslingan 57 ar trasig
* Planken mellan tomterna &r i bra skick, men behdéver oljas
* Planteringarna i "hérnen" ar nagot eftersatta, i synnerhet nordvastra hérnet

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Periodiskt underhall fér 2025 kommer enligt underhallsplanen att ligga pa
ca 23 000 kr och for 2026 pa ca 394 000 kr.
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025-2030 Byte av vattenledningar samt rensning av avlopps- och ventilationsledningar kommer under denna perioden
enligt var underhallsplan

Vasentliga forandringar i styrelsen
Martina Knezevic avgick som ledamot och ersattes av Dennis Jorme som tidigare var suppleant i styrelsen.

Vésentliga avtal

Telia Kabel-tv och bredband
Vaillant Group Gaseres Gaspannor

GK Ventilation

Anticimex Fuktmatning

HSB Malmo Ekonomisk forvaltning
Fredriks Schakt och tradgardsanlaggning Tradgardsarbete
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 80. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 80.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsréatter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmo innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

Transaktion 09222115557546294539 Signerat HD, DJ, JP1, AE, MB, JP2, AV, CF
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 205 238 291 268 242
Skuldsattning, kr/kvm 6175 6 268 6 362 6 454 6 527
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6175 6 268 6 362 6 454 6 527
Rantekanslighet, % 8 8 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 58 35 36 38 44
Arsavgifter, kr/kvm 765 748 748 747 739
Arsavgifter/totala intakter, % 100 99 99 99 99
Totala intakter, kr/kvm 766 751 758 756 743
Nettoomsattning, tkr 4101 4011 4012 4002 3962
Resultat efter finansiella poster, tkr 137 -26 331 335 366
Soliditet, % 19 18 18 17 17

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557546294539 Signerat HD, DJ, JP1, AE, MB, JP2, AV, CF
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3934018 0 0 3934018
Kapitaltillskott/extra insats, kr 2 500 000 0 0 2 500 000
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 504 502 0 265 000 769 502
S:a bundet eget kapital, kr 6 938 520 0 265 000 7 203 520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 806 761 -26 116 -265 000 515 644
Arets resultat, kr -26 116 26 116 136 912 136 912
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 780 645 0 -128 088 652 556
S:a eget kapital, kr 7719 165 0 136 912 7 856 076

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 265 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 780 645
Arets resultat, kr 136 912
Reservation till underhallsfond, kr -265 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 652 557

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 652 557

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557546294539 Signerat HD, DJ, JP1, AE, MB, JP2, AV, CF
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Omsittning 2 4101 438 4018 901
Ovriga intikter 3 2503 10 489
4103 941 4029 390

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -330 672 -264 824
Planerat underhall 5 0 -374 784
Fastighetsavgift/skatt -470 721 -501 498
Driftskostnader 6 -1 146 496 -877 004
Ovriga kostnader 7 -144 708 -162 440
Personalkostnader 8 -235 424 -224 048
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -955 872 -930 216

-3 283 893 -3 334 814
Rorelseresultat 820 048 694 576

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 116 806 75 552
Réntekostnader och liknande resultatposter -799 944 -796 244

-683 138 -720 692
Arets resultat 136 912 -26 116

Transaktion 09222115557546294539
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 9 37790 681 37 648 172
37790 681 37648 172
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 10 500 500
500 500
Summa anlidggningstillgdngar 37 791 181 37 648 672
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 3
Avrakningskonto HSB Malmo 388 137 714 895
Ovriga fordringar 11 102 754 2 505
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 185941 150 066
676 832 867 469
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13 3200 000 3 800 000
3200 000 3 800 000
Summa omsittningstillgangar 3 876 832 4 667 469
SUMMA TILLGANGAR 41 668 013 42 316 141

Transaktion 09222115557546294539
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3934018 3934018

Kapitaltillskott 2 500 000 2 500 000

Fond for yttre underhall 14 769 502 504 502
7 203 520 6 938 520

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust 515 644 806 761

Arets resultat 136 912 -26 116

652 556 780 645

Summa eget kapital 7 856 076 7719 165

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 28 596 126 23 285371

Summa lingfristiga skulder 28 596 126 23285371

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 4452178 10 262 933

Leverantorsskulder 88473 365 753

Aktuella skatteskulder 45431 157 726

Ovriga skulder 18 153 149 99 711

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 476 580 425 482

Summa Kortfristiga skulder 5215 811 11 311 605

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 668 013 42 316 141

Transaktion 09222115557546294539
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 136 912 -26 116

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 955 872 930 216

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 1092 784 904 100

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -136 121 10 672

Foréndring av kortfristiga skulder -285 041 -1 950

Kassaflode fran den lopande verksamheten 671 622 912 822

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1 098 381 -500 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 098 381 -500 000

Finansieringsverksamheten

Fordndring av lan -500 000 -500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000

Arets kassaflode -926 759 -87178

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4514 896 4602 074

Likvida medel vid arets slut 3588 137 4514 896

Transaktion 09222115557546294539
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférédndrade jaimfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Anliggningstillgingar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 86 Ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,89 %

Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 31 731 607 kr
(fg ar 31 731 607 kr)

Transaktion 09222115557546294539
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter
Ovriga intdker ej moms

I arsavgifter ingar vatten och avgift for bredband.

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Péminnelsavgift
Oresavrundning

Not 4 Reparationer

Loépande underhéll av bostader

Lopande underhall Va/sanitet

Loépande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Loépande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvandigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av byggnader utvandigt

Transaktion 09222115557546294539
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Not 6 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel och lokalvard 152270 120 566
Elavgifter for drivkraft och belysning 12 104 11 466
Vatten 351 680 173 824
Sophdmtning 153 689 177 910
Fastighetsforsékringar 87438 101 014
Bredband 284 539 188 116
Brandskydd 0 39075
Obligatoriska besiktningskostnader 0 2290
Forbrukningsmaterial, fast.skotsel 18 250 703
Gemensamma kostnader (se bilaga) 82016 62 039
Reperation forsdkringsédrende 4510 0
Oresavrundning 0 1
1 146 496 877 004
Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal 81 468 74 172
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 120 455
Medlemsavgift HSB 22 825 22 825
Overlatelseavgift 1433 6143
Pantforskrivningsavgift 572 6 643
Underhéllsplan 8621 8 127
Revisionsarvoden - extern revisor 16 000 11 500
Avgifter for juridiska &tgérder 0 18 750
Ovriga juridiska kostnader 12 869 13 825
Ovriga kostnader, avdragsgilla 800 0
144 708 162 440
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 140 250 134 500
Erséttningar till valberedning och revisorer 8 000 5000
Vicevird 40 000 40 066
188 250 179 566
Sociala kostnader
Sociala kostnader 47 174 44 482
47 174 44 482
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 235424 224 048

Transaktion 09222115557546294539
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Not 9 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 49 499 024 48 999 024
Arets anskaffning, inplatning 0 500 000
Arets anskaffning, stuprdr och hiingrinnor 1 098 381 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 597 405 49 499 024
Ingaende avskrivningar -14 641 137 -13710 921
Arets avskrivningar -955 872 -930 216
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 597 009 -14 641 137
Mark 2790 285 2790 285
Utgdende virde mark 2 790 285 2790 285
Bokfort viarde byggnader och mark 37 790 681 37648 172
Taxeringsvirden byggnader 48 065 000 45 331 000
Taxeringsvirden mark 33 686 000 24 244 000
81 751 000 69 575 000
Not 10 Andelar
2024-12-31 2023-12-31
Andel HSB Malmo 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 19 983 2 505
Andra kortfristiga fordringar 82772 0
Oresavrundning -1 0
102 754 2 505
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 14 993 15 600
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 170 948 134 466
185 941 150 066
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Not 13 Kortfristiga placeringar
Fast rénteplacering HSB Malmo
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspraktagande
Oresavrundning

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sakerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

3200 000
3200 000

3200 000

2024-12-31

504 502
265 000
0
0
769 502

2024-12-31

45 548 000
45 548 000

2023-12-31

3 800 000
3 800 000

3 800 000

2023-12-31

604 287
275 000
-374 784

-1
504 502

2023-12-31

45 548 000
45 548 000

4 452 178 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 500 000 kr.

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
Beriknad skuld som forfaller senare dn 5 ar

Transaktion 09222115557546294539

2024-12-31

4452178
11 950 000
16 646 126
33 048 304
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2023-12-31

10 262 933
23285 371

0
33 548 304
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réintesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Langivare % omsittning 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 3,38 2030-11-11 613 634 688 634
SBAB 2,31 2028-11-09 1 000 000 1 000 000
SBAB 1,52 2027-10-15 2750 000 2775 000
SBAB 3,43 2030-08-19 3474 555 3514055
SBAB 1,24 2026-11-13 4 000 000 4 000 000
SBAB 3,82 2028-01-14 4200 000 4300 000
SBAB 1,98 2031-01-20 4 408 638 4508 638
SBAB 1,43 2025-06-10 4452178 4539178
SBAB 2,78 2032-09-14 8 149 299 8222799
33 048 304 33548 304
Not 18 Ovriga korftfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Personalens kallskatt 18 315 0
Lagstadgade sociala avgifter 15 146 0
Ovriga inre fonder 81 856 81 856
Ovriga kortfristiga skulder 37 832 17 855
153 149 99 711

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat arvode for revision

Upplupna kostnader och upplupna intékter *
Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

2024-12-31

15000
128 008
11 905
321 667
476 580

* Bestar av upplupna arvoden och sociala avgifter, fastighetsskotsel, el, VA mm
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2023-12-31

12 000
89 881
10 398
313204
425 483
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Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen

Hékan Dahlberg
Ordférande

Jarl Pettersson
Styrelseledamot

Dennis Jorme
Styrelseledamot

Johanna Petersson
Styrelseledamot

Ann Erdman
Styrelseledamot

Maria Bengtsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Carl Fagergren

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Aleksandar Vukic
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Drivhuset i Trelleborg, org.nr. 716438-5887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Drivhuset i
Trelleborg for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557546445968
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Drivhuset i Trelleborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Aleksandar Vukic
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Drivhuset i Trelleborg signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HAKAN DAHLBERG i e DENNIS JORME " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-09 kl. 11:26:09

JARL PETTERSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-09 kI. 08:45:31

MARIA BENGTSSON N o

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2025-05-11 kl. 14:53:12

E-signerade med BankID: 2025-05-09 kl. 18:06:16

ANN ERDMAN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-09 kI. 17:03:40

JOHANNA PETERSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-09 kl. 17:15:01

ALEKSANDAR VUKIC P X

BankID

CARL FAGERGREN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 17:04:37

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-15 kl. 14:30:25

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréattsférening Drivhuset i Trelleborg signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ALEKSANDAR VUKIC " X

BankID

CARL FAGERGREN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-14 ki. 17:02:58

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-15 kl. 14:29:53
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



