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L1 J [ ] L1d
Forvaltningsberdttelse
Styrelsen Fér BOSTADSRATTSFORENINGEN SPADEN, 747000-0493, med séte i Trelleborg, far hirmed uppritta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1944-08-31. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2011-09-02 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Nysret Isma 2025

Ledamot Michael Warja 2025

Ledamot Zlatko Vidovic 2025

Suppleant Alice Bjork 2025

Revisorer

Fortroendevald revisor Joakim Sandstrom

Firmateckning
Foéreningens tecknas av styrelsen
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Trelleborg Regnbagen 6 i Trelleborgs kommun med darpa uppférd byggnad med 16
ldgenheter. Byggnaden ar uppford 1945 . Fastighetens adresser ar Johan Kocksgatan 30 samt Ripagatan 62.

Foéreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok

2 14

Total tomtarea: 900 kvm
Total bostadsarea: 1026 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-12-13.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Bredband Teletek

Elavtal avseende volym E.ON

Fjdrrvarme E.ON

Elndt Trelleborgs Energi

Natavgift gas Weum Gas

Serviceavtal tvattmaskiner Electrolux Laundry Systems Sweden
SBA (Systematiskt Brandsskyddsarbete) Firesafe

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 30 552 kr (15 567 kr 2023) och planerat underhall for 20
000 kr (0 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not
5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-09-16 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 53 500 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 52 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansridkningen och belastar
foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedoms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 160 500 kr, detta motsvarar 156 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-04-07. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 4 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 3 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 18 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 4 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och bredband.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 874 881 758 756
Resultat efter finansiella poster, tkr 143 106 -290 -5
Foérandring av underhallsfond, tkr 34 210 205 40
Resultat efter fondférandringar, tkr 109 -104 -495 -45
Sparande, kr/kvm 287 234 -152 133
Soliditet, (%) 36 34 31 35
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 846 791 732 732
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter, 99 92 99 99
(%)
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 846 791 732 732
Driftkostnad, kr/kvm 293 374 659 445
Energikostnad, kr/kvm 193 273 469 198
Ranta, kr/kvm 125 126 59 39
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 52 210 200 39
Skuldsattning, kr/kvm 3222 3264 3299 3341
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 3222 3264 3299 3341
Rantekanslighet, (%) 4 4 5 5
Snittranta, (%) 3.88 3.85 1.77 1.17

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt ink6p av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets
fond resultat resultat

Vid arets bérjan 13860 2051000 845 360 -1189939 105515
Uppskrivningsfond
Disposition enligt 105515 -105 515
féreningsstdamma
Avsattning till underhallsfond 53 500 -53 500
lanspraktagande av -20 000 20000
underhallsfond
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat 142 988
Vid arets slut 13 860 2051000 878 860 -1117 924 142 988
Till foreningsstammans Férfogande Finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1084 424
Arets resultat Fére fondférandring 142 988
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -53500
lanspraktagande av underhallsfond 20000
Summa 6ver/underskott - 974 936
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -974 936
Totalt -974 936

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 868 296 811524
Ovriga rorelseintikter 3 6136 69 322
Summa rorelseintdkter 874 432 880 846
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 4 -30 552 -15567
Planerat underhall 5 -20 000 0
Driftskostnader 6 -300934 -383 408
Ovriga kostnader 7 -62 212 -55920
Personalkostnader 8 -67 412 -63 278
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -131 572 -134 165
Summa rérelsekostnader -612 682 -652 338
RORELSERESULTAT 261 750 228 508
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter 9375 6 095
Rantekostnader -128 137 -129 088
Summa Finansiella poster -118 762 -122 993
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 142 988 105 515
RESULTAT FORE SKATT 142 988 105 515
ARETS RESULTAT 142 988 105 515
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 4549 431 4671572
Maskiner och andra tekniska anldggningar 12 102 403 111834
Summa materiella anldggningstillgangar 4 651834 4783 406
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 651834 4783 406
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 59 046 70 242
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 35648 20463
Summa kortfristiga Fordringar 94 694 90 705
Kassa och bank
Kassa och bank 14 735814 540787
Summa kassa och bank 735814 540 787
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 830 508 631 492
SUMMA TILLGANGAR 5482 342 5414 898

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 064 860 2 064 860
Underhallsfond 878 860 845 360
Summa bundet eget kapital 2943720 2910 220

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1117 924 -1189939
Arets resultat 142 988 105515
Summa Fritt eget kapital -974 936 -1084 424
SUMMA EGET KAPITAL 1968 784 1825796

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 15,16 3262920 3305964
Summa langfristiga skulder 3262920 3 305 964
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3262920 3305964

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15 43 044 43 044
Forskott fran kunder 10 600 10 600
Leverantorsskulder 36 458 59 575
Skatteskulder 2 551 1895
Ovriga skulder 6151 19 347
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 151834 148 677
Summa kortFfristiga skulder 250638 283 138
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 250 638 283 138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5482 342 5414 898
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 261750 228 508
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 131572 134165
Summa 393 322 362 673
Erhallen ranta 9 375 6 095
Erlagd rdnta -128 137 -129 088
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 274 560 239 680
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -3989 -68 121
Minskning av rorelseskulder -32 500 -156 898
Kassafléde fran den lopande verksamheten 238 071 14 661
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 3159812
Amortering av laneskulder -43 044 -3195956
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -43 044 36 144
Arets kassafléde 195 027 -21483
Likvida medel vid arets bérjan 540 787 562 270
Likvida medel vid arets slut 735814 540 787

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdaknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (dr)
Byggnader 10-50 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15ar
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 868 296 811524
Totalt arsavgifter och hyror 868 296 811524
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Overlatelseavgifter 5612 2521
Ovriga intskter 524 66 801
Totalt 6vriga rorelseintdkter 6136 69 322
Not 4. Reparationer 2024 2023
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 8 861 4450
VA & sanitet, installationer 7 456 9379
Varme, installationer 14 235 1738
Totalt reparationer 30552 15 567
Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Varme, installationer 20 000 0
Totalt planerat underhall 20 000 0
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 139 284 109 065
Uppvarmning 15 497 98 903
Vatten och avlopp 42 867 71915
Avfallshantering 19 880 24 084
Serviceavtal 3296 3134
Systematiskt brandskyddsarbete 4889 1289
Bredband 38254 38304
Forsakringar 10 887 11291
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 26 080 25424
Totalt driftskostnader 300934 383 408
Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Foérvaltningskostnader 53140 50290
Revision 7 500 -350
Tele och post 900 1080
Bankkostnader 672 350
Ovriga externa tjanster 0 3750
Ovriga externa kostnader 0 800
Totalt ovriga kostnader 62212 55920

Vi ser om ditt hus!
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Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Sociala kostnader 16112 15078
Pensionskostnader 0 200
Styrelsearvode 30 000 30 000
Loner till anstallda 21300 18 000
Totalt personalkostnader 67 412 63 278
Féreningen har haft 1 anstalld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 122 141 124732
Inventarier, maskiner och installationer 9431 9433
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 131572 134 165
Not 10. Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 3716 000 3716 000
Summa: 3716 000 3716 000
Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 4489 254 4489 254
Mark 2051000 2051000
Utgaende anskaffningsvarden 6 540 254 6 540 254
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1 868 682 -1743 950
Arets avskrivning pa byggnader -122 141 -124732
Utgaende avskrivningar -1990 823 -1 868 682
Utgaende redovisat virde 4549 431 4671572
Varav
Byggnader 2 498 431 2620572
Mark 2051000 2051000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark 2 307 000 2307 000
9507 000 9507 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostdder 9 507 000 9507 000
9507 000 9 507 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 141 479 141 479
Utgaende anskaffningsviarden 141 479 141 479
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -29 645 -20212
Arets avskrivningar -9431 -9433
Utgaende avskrivningar -39 076 -29 645
Utgaende redovisat virde 102 403 111834
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 35648 20 463
Summa 35648 20 463
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa 8 660 8 660
Transaktionskonto Handelsbanken 727 154 532128
Summa 735 814 540 788
Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 43 044 43 044
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3262920 3305964
Summa 3305964 3349008
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2027-10-25 3,08 % 208 452 215 896
Swedbank 2027-01-25 3,89 % 3097 512 3133112
Summa skulder till kreditinstitut 3305964 3349008
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -43 044 -43 044
3262920 3 305964
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 39426 39426
Upplupna rantekostnader 11526 11671
Férutbetalda intakter 76014 70971
Upplupna revisionsarvoden 7900 7900
Upplupna kostnader 16 968 18709
Summa 151 834 148 677
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Underskrifter

Trelleborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Nysret Isma Michael Warja
Ordférande Ledamot

Zlatko Vidovic
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Joakim Sandstrém
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Spaden org.nr (747000-0493)

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Spaden for ar 2024.

Styrelsens ansvarfor arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning i Brf Spaden for
ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstdmma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas é&r
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Fforandringar sasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassafldde fran den lOpande verksamheten bor vara
tillrdckligt for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viéljs drligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa  atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstélla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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