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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF KULLAGRUNDET, 747000-0501 far héarmed avge arsredovisning fér 2025

Allmant om verksamheten

BRF Kullagrundet &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Foéreningen ager marken med dganderatt

Féreningen har idagslaget ingen aktuell underhallsplan

Foreningen har sitt sate i Trelleborg

Forvaltning
Bokféring och ekonomi har handhafts av Smygehamn Bostader AB.

Medlemmar
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 13

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 2
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 3
Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut 12

1 bostadsratt har éverlatits under aret

Taxering och forsdkringsvarde
Fastigheten var vid arsskiftet taxerad till kronor 7 900 000 (7 400 000) och férsékrad till fullvarde.

Besiktning

Styrelsen har stadgeenligt besiktigat fastigheten och darvid inte funnit att nAgon anmarkning féreligger.
Styrelsen Styrelsesuppleanter

Peter Bengtsson Margareta Jénsson

Fredrik Goa

Elisabeth Bolinder

Revisor
Kajsa Berg

eterss W"
i
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2025-12-31 2024-12-31  2023-12-31 022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 634 003 631918 569 079 558 117 565 109

Resultat efter finansiella poster  -275 849 -34 095 -118 414 -379 624 -31 622

Soliditet % 3,3 8,2 9,6 0 0

Arsavgifter per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 776 775 699

Skuldséattning per kvadratmeter 5 955 6 027 5530

Sparande per kvadratmeter -123 120 62

Rantekanslighet 7,7 7,8 7,9

Energikosnad per kvadratmeter 265 249 186

Skuldsattning per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 5955 6 027 5530

Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintakter 98% 93% 98%

Upplysning vid forlust

Styrelsen bedémer att 2025 ars undeskoit ej kommer att paverka féreningens méjlighet att finansiera

sina framtida ekonomiska ataganden.
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Eget kapital

MedlenUppskrivning  Yttrerep Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 30750 1800000 72800 -1425796 -34 095 443 659
Resultatdisposition
enligt foreningsstamma
Balanseras i -34 095 34 095 0
nyrakning
Arets resultat 275849  -275849
Belopp vid arets utgang 30 750 1 800 000 72800 -1459 891 -275 849 167 810
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:

Belopp i kr

balanserat resultat -1 459 891
arets resultat -275 849
Totalt -1 735740
disponeras for
balanseras i ny rakning -1735740
Summa -1 735740

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter W\
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Nettoomsattning 2 634 003 631 918
Ovriga rérelseintakter 2 058 38 000
636 061 669 918
Rc‘jrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -595 687 -420 803
Personalkostnader 4 -15 113 -22 341
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -177 104 -167 911
Rorelseresultat -151 843 58 863

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 116 10 830
Rantekostnader och liknande resuitatposter -130 122 -103 788
Resultat efter finansiella poster -275 849 -34 095
Resultat fore skatt -275 849 -34 095

Arets resultat -275 849 -34 095 / M
74
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 657 029 4 432 883

Inventarier, verktyg och installationer - -
4 657 029 4 432 883

Summa anldggningstillgangar 4 657 029 4 432 883

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -10 011 -

Ovriga fordringar 5764 200 621

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9750 32 141

5503 232762

Kassa och bank 409 836 736 619

Summa omsittningstillgangar 415 339 969 381

SUMMA TILLGANGAR 5 072 368 5 402 264
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1830 750 1830750

Yttre reparationsfond 72 800 72 800
1 903 550 1803 550

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 459 892 -1 425797

Arets resultat -275 849 -34 095
-1 735 741 -1 459 892

Summa eget kapital 167 809 443 658

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 409 080 4763 852
2 409 080 4763 852

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2354772 58 144

Leverantdrsskulder 50 095 42 841

Ovriga kortfristiga skulder 3194 6578

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 87 418 87 191
2495479 194 754

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5072 368 5402 264%1/‘\
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -151 843 58 863
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 177 104 167 911
Erhallen ranta 6 033 10 830
Erlagd ranta -130 122 -103 788

-08 828 133 816

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére -98 828 133 816
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 227 259 -189 343
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 4097 -13 858
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 132 528 -69 385
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -401 167
Kassafléde fran investeringsverksamheten -401 167
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 700 000
Amortering av 1an -58 144 -302 017
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -58 144 397 983
Arets kassaflode -326 783 328 598
Likvida medel vid arets borjan 736 619 408 021
Likvida medel vid arets slut 409 836

736 619 M )
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och 2023:1, kompletterande
upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovsningar

Redovisningsprinciperna &r, dar inte annat anges, samma som féregaende ar.

Vadrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme grund 100 ar

- Yttre ytskikt, yitertak 40 ar

-Yttre ytskikt, trappor 30 ar

-Inre ytskikt, vérmepanna 20 ar

-Rest 25 ar

-Rest 30 ar

-Fénster 50 ar
- Relining 25 ar ‘L@
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsattning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 621224 620 346
Férsaljning mikroel 12778 11 572

| arsavgifter ingar arsavgift bostadsratt, varme vatten, renhalining o gemensam el

Not 3 Fastighetskostnhader

2025-12-31 2024-12-31

Konsumtionsavgifter 79 984 67 131
Varme 132 139 131 845
Reparation 268 602 144 368
Forsakring 27 281 26 212
Ovrigt 50 344 22 307
Forvaltning 20 096 12 641
Fastighetsavgift 17 240 16 300
595 686 420 804

Not 4 Anstéallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Féreningen har inte haft nagon fast anstalld personal.

Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 5 059 200 5 059 200
-Nyanskaffningar 401 250 0
Vid arets slut 5 460 450 5 059 200
Ackumulerade avskrivningar

-Vid &rets boérjan -2 469 817 -2 301 906
-Arets avskrivning -177 104 -167 911
Vid arets slut -2 646 921 -2 469 817
Mark 1843 500 1843 500
Redovisat vdrde vid arets slut 4 657 029 4432 883

Mark uppskriven via uppskrivningsfond med 1.800.000 2023
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2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller mellan ett till fem ar efter balansdagen 2 587 348 290720
Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen 2 176 504 4531 276

4763 852 4 821 996

Réantesatser pa [an per 251231
Lan 2750135705 ( 992 274 ) bundet 311222 3,64%
Lan 450897 ( 452 628) bundet 261030 1,70%
Lan 2956263665 ( 700 000) bundet 291123 3,22%
La&n 2951414297 ( 1 844 000) bundet 260325 1,92%
Lan 2858918416 ( 774 950 ) bundet 320423 3,56%
Pris per kvadratmeter pa sald bostadsratt under aret i kr 22 812 25 625
Elférbrukning i kilowatt per kvadratmeter 43 34
Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sékerheter

2025-12-31 2024-12-31
F&r egna skulder och avsattningar :
Fastighetsinteckningar 4902 100 4902 100
Summa stéllda sakerheter 4902 100

4902 100 !éz !)
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, faktuerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Reultat efter finasiella poster
Resultatet efter finasiella intakter och kostnader , men fére extraoridnéra intékter och kostnader

- Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Sparande

Anger hur stort éverskott féreningen genererat ett visst ar per kvadratmeter som kan anvéandas for
planerat underhall mm

Rantekanslighet

Anger hur mycket arsavgifterna behdver hojas i procent om rantan 6kar med 1% pa
féreningens rantabarande skulder

Underskrifter

Trelleborg

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-03-26

% 2 Jodl @an

Peter Berngtsson 20265 I/ Fredrik Goa 2026-&95 -3/

Elisabeth Bolinder 2026-4) .5 -3/

ofs

Min revisionsberéattelse har lamnats 2026- ¢ -2/

Kajsa Bergstrand- rsson
Lekmanna revisor

Kommentar
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



Revisionsberittelse
Till arsmotet i bostadsrittsforeningen Kullagrundet

Organisationsnummer 747000-0501

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat &rsredovisningen for bostadsréttsféreningen Kullagrundet for rdkenskapsaret
2025

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedmer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen
for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som 4r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den $vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen.

Sidalav2



Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven reviderat styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Kullagrundet for rikenskapséret 2025-01-01 —2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot har féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Trelleborg

2026253/

Kajsa Bergstrand-Petersson

/av foreningsstdimma vald revisor/

Sida2 av2



