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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Trehdrningen, 747000-0303, med séte i Trelleborg , far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjande och utan tidsbegransning.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastighet, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Orsaken till
forandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1956-03-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.
Féreningen &r en s.k dkta bostadsrattsférening. Det innebar att féreningens intakter i huvudsak
kommer i form av arsavgifter.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet, Trelleborg Borgmastaren 2, forvarvades 1956.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Skane.

Féreningen har tecknat lagenhetstillagg hos Lénsforsakringar Skane som ingar i manadsavgiften.
Byggnadens uppvarmning har varit fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1956 och bestar av ett flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbesked 2.256 kvm varav 2.256 kvm utgdér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt. 24 st lagenheter 2 r.o.k. och 12 st lagenheter 3
r.o.k. | kéllare finns férradsutrymmen, tvattstuga, torkrum, uppstallningsplats for cyklar, hobbyrum och
skyddsrum.

Fastighetens tekniska status

Fénsterbyte 1992
PCB-sanering 2004
Fasadbeklddnad med tegel och tillaggsisolering 2006
Relining av avloppsstammar 2009
Omlaggning av tak och ny isolering pa vinden 2010
Fjarrvarme installerat 2011
Anléggning av parkering vid 6stra gaveln 2011
Utbyggnad och inglasning av balkonger 2015
Utbyte av las i entré- och kéllardérrar 2015
Installation av fibernat 2016
Installation av brandlarm i kallare 2018
Renovering av tvattstuga och torkrum 2019
(ej nya maskiner)

OVK 2020
Energideklaration 2020
Radonmatning utan anmaérkning 2021 /
Installation av postboxar 2021
Underhall av balkonger 2025
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Underhallsplan

Féarskvattenledningar fére 2030
El-stammar fére 2030
Forvaltning

Teknisk forvaltare saknas. CK-Konsult, Claes Kroon, konsulteras i byggnadstekniska fragor.
Ekonomisk férvaltning skots av Baker Tilly i Trelleborg och tréadgardsskétsel har utforts av Fredriks
Schakt och Tradgardsanléggning i Trelleborg.

Medlemmar

Antal medlemsléagenheter i féreningen ar 36 st.

1 lagenhetsoverlatelser har skett 2024.

Overlatelseavgift uttages med 800:-, som betalas av férvarvaren
Pantsattningsavgift uttages med 400:-, som betalas av pantsattaren.

Styrelsen
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Torsten Nilsson, Ordférande (extern)
Ulf Abrahamsson, Sekreterare

Roland Kristiansson

Anja Niemi

Suppleant:

Sebastian Nilsson

Vid kommande féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Anja Niemi

UIf Abrahamsson

Sofie Assarsson

Styrelsen har under aret hallit 3 sammantréden.
Styrelsen har haft [I6pande kontakter under aret i mindre drenden.

Revisor
Revisor under aret har varit Leif Malmstein

Valberedning
Stdmman beslutade att stryrelsen skall utgéra valberedning.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-16.

Avgifter
Arsavgiften hojdes med 3 % fr.o.m. 2024-03-01.
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Flerarsoversikt (Tkr) Belopp i kr

2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 1912 1941 1896 1895
Resultat efter finansiella poster (tkr) 121 293 292 206
Arsavgift/kvm bostadsyta 868 846 827 827
Skuldsattning/kvm 3635 3731 3827 3923
Sparande/kvm 188 264 263 233
Réntekanslighet (%) 4 4 5] 6
Energikostnad, el/kvm Ighyta 28 30 43 29
Energikostnad, fjarrvarme/kvm Ighyta 134 141 118 129
Energikostnad, vatten/kvm Ighyta 43 37 24 43
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintéakter 94 93 91 91

Definitioner: se not

Forandringar i eget kapital

Medlems Fond fér  Balanserat Arets
insatser  yttre underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 56 649 283 595 691 156 292732 1324132
Avsattning yttre fond 65 400 -65 400
Disposition av fg ars resultat 292 732 -292 732
Arets resultat 120 810 120 810
Vid arets slut 56 649 348 995 918 488 120 810 1 444 942

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 039 298 disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Avsattning till yttre underhallsfond utdver stadgeenligt reservering 65 400
Balanseras i ny rakning 973 898
Summa 1039 298

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2 1991 692 1941 041
Ovriga rérelseintakter - 23929
1991 692 1964 970
Rérelsens kostnader 3
Reparationer -181 298 -52 091
Driftkostnader -819 263 -771 842
Fastighetsavgift/skatt -58 680 -57 204
Ovriga externa kostnader -178 086 -185 693
Personalkostnader 4 -134 842 -127 691
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -302 627 -301 732
Rorelseresultat 316 896 468 717
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 95 056 54 224
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -291 142 -230 209
Resultat efter finansiella poster 120 810 292 732
Resultat fore skatt 120 810 292732
Arets resultat 120 810 292 732
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 7190 129 7478916

Inventarier, verktyg och installationer 8 124 185 -

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 519 678 -
7 833 992 7478916

Summa anldaggningstillgdngar 7 833 992 7478 916

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 149 027 -

Ovriga fordringar 136 193

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 159 876 154 405

309 039 154 598

Kassa och bank 1886 567 2 327 232

Summa omséttningstillgangar 2 195 606 2481830

SUMMA TILLGANGAR 10 029 598 9960 746
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 56 649 56 649

Fond fér yttre underhall 348 995 283 595

405 644 340 244

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust foregaende ar 918 488 691 156

Arets resultat 120 810 292 732
1039 298 983 888

Summa eget kapital 1444 942 1324 132

Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 983 532 8 199 964
7 983 532 8 199 964

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 216 432 216 432

Leverantdrsskulder 13 91 007 69 219

Skatteskulder 5726 4 250

Ovriga kortfristiga skulder 14 3725 3725

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 15 284 234 143 024

601 124 436 650
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 029 598 9960 746
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 120 810 292732
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 302 627 301732
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 423 437 594 464
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -154 441 -10 458
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 164 473 -60 460
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 433 469 523 546
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -657 703 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -657 703 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -216 432 -216 432
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -216 432 -216 432
Arets kassaflode -440 666 307 114
Likvida medel vid arets boérjan 2 327 233 2020 118
Likvida medel vid arets slut 1886 567 2 327 232

7
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt uppdatering av nya
regler enligt BFNAR 2023:1.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhalla och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogdras féreningen och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens underhallsplan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Foér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande

komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.

Materiella anléggningstillgangar Ar
Byggnader 2-33,33 %

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Efter§om foreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
f('jre_nlngen som ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsférening). Intakter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intékterna.

Not 2 Nettoomsaittning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgift 1668 910 1627 809
Parkeringsplats 16 523 16 632
Hyror férrad 12 189 11 556
Kabel-TV intakter 56 520 53 604
Balkongtillagg 149 040 149 040
Fiberanslutning 83 520 79 200
Overlatelseavgift/Intradesintakt 3200 2 400
Pantsattningsintakter 1200 800
Paminnelseavgifter 90 =
Extra nycklar 500 =
Summa 1991 692 1941 041
Not 3 Rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Reparationer
Reparation Vitvaror gem.utrymme 27 289 11 498
Reparation Las 4016 17 5§73
Reparation VVS 10 801 -
Reparation Elinstallationer - 7 581
Reparation Fonster 1688 4 581
Reparation 6vrigt 136 354 7 007
Utsmyckning 1150 3 851
181 298 52 091
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/avgift 58 680 57 204
58 680 57 204
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 83 504 71622
El 62 713 67 018
Fjarrvarme 301 326 318 445
Vatten 96 408 83 640
Sophamtning/Renhallning 58 128 38 792
Forsakring 77 608 61 045
Kabel TV 55412 52 276
Fiber 84 164 79 004
819 263 771 842
Ovriga kostnader
Programvaror 6511 4571
Farbrukningsinventarier 3 045 9661
Forbrukningsmaterial 9159 4224
Rep. ej avdragsgilla 9 021 150
Kontorsmaterial 2 562 758
Tele och datakommunikation 6 235 5943
Postbeforfran 360 150
Larmkostnader 20977 52 474
Ersattning till revisorn 5000 3 500
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Féreningsstamma/Medlemsméten
Redovisningstjénster
Redovisningstjanster UA
IT-Tjanster

Konsultarvode

Bankkostnader

Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader
Lamnade gavor

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

10(14)
9 481 55617
94 912 69 535
- 3 450
- 10 350
1869 -
2285 5624
5372 5370
1297 1763
- 2 654
178 086 185 694

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Léner och andra ersattningar: 77 328 77 805
Styrelsearvoden 37 500 30 000
Telefonersattning mm 1200 1200
Sociala kostnader 16 894 14 537
FORA -2 183 218
Kollektiv olycksfallsfors 4103 3 931

134 842 127 691

Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader lan 290 849 230 195
Réanta Leverantorer 293 8
Kostn.ranta skatter och avg - 6
Summa 291 142 230 209
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden Byggnad
-Vid arets borjan 12 595 528 12 595 528
Vid arets slut 12 595 528 12 595 528
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -5 437 612 -5 135 880
-Arets avskrivning -288 787 -301 732
Vid arets slut -5 726 399 -5 437 612
Redovisat virde vid arets slut 6 869 129 7 157 916
Ackumulerade anskaffningsvdrden Mark
-Vid arets borjan 321 000 321000
Vid arets slut 321 000 321000
Redovisat varde vid arets slut 7 190 129 7 478 916
Taxeringsvérde:
Byggnader 16 800 000 16 800 000
Mark 5 000 000 5000 000
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21 800 000 21 800 000
Not 7 Markanldggning
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 265 000 265 000
Vid arets slut 265 000 265 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets baérjan -265 000 -265 000
Vid arets slut -265 000 -265 000
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 138 025 -
138 025 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan 5
-Arets avskrivning -13 840
-13 840 -
Redovisat varde vid arets slut 124 185 -
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar 519 678
Redovisat varde vid arets slut 519 678 -
Not 10 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Hyresfordringar 149 027 -
149 027 -
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader
Electrolux, HUB-avtal 3403
Electrolux, Serviceavtal torktumlare 3250
Telenor, Kabel-TV 15199 13 853
Telenor, Fiber 21371 21 041
Telenor, Bredband 99
Telenor, Port 371
Securitas Direkt 2318
Surftown, Simply, doman 1234
Lansférsakringar 65 951 60 504
Anticimex 15 333 14 984
Bostadsratterna 5370 5370
123 224 126 427
Upplupna ranteintdakter
Upplupna ranteintakter 36 652 27 978
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36 652 27 978
Totalt 159 876 154 405
Not 12 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
LF, Bank, 4384/ 2025-04-30 rantesats 3,24 % - -
LF, Bank, -6712/ 2025-06-30 réantesats 3,29 % 365712 365712
LF, Bank, -7206/ 2027-06-30 rantesats 3,54 % 260 016 260 016
LF, Bank, -6454/ 2025-04-30 rantesats 3,24% 240 000 240 000
865 728 865 728
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
LF, Bank, 4384/ 2025-04-30 rantesats 3,24 % 2 578 000 2 578 000
LF, Bank, -6712/ 2025-06-30 rantesats 3,29 % 1874 294 1965 722
LF, Bank, -7206/ 2027-06-30 rantesats 3,54 % 1590 510 1655 514
LF, Bank, -6454/ 2025-04-30 rantesats 3,24% 1075 000 1135000
7 117 804 7 334 236
Totala summan 6vriga skulder till kreditinstitut 7 983 532 8 199 964
Stéllda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 10 396 000 10 396 000
10 396 000 10 396 000
Not 13 Leverantorsskulder
2024-12-31 2023-12-31
Trelleborgs Kommun 13710 20 339
Trelleborgs Energi AB 41 829 41 460
Swedbank kort 6 138
Frasses Hogtryckstvatt och Stubbfrasning AB 800
Bostadsratterna Sverige 5370 5370
Lansférsakringar 2 050 2050
Projekt SBR Clas Kroon 9 562
Isgrens Lasverkstad 372
Ludvig & Co 5760
Baker Tilly 5416
91 007 69 219
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Personalskatt 3068 3068
Sociala avgifter 657 657
3725 3725
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
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2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader
Upplupna léner 30 000 30 000
Upplupet revisionsarvode 4 000 3000
Upplupna sociala avgifter 6 244 6 244
Upplupen kostnad fjarrvarme 40 663 41 461
Upplupen kostnad el 6 247 6 233
Ovriga upplupna kostnader 30 635 19 614
117 789 106 552

Forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror 139 947 29 982
Forutbetalt parkering 1384 168
Férutbetald férrad 922 282
Forutbetald balkongtillagg 12 420 2760
Forutbetald Kabel-TV 4752 1000
Forutbetald fiberanslutning 7 020 1480
Forutbetald dverlatelseavgift - 800
166 445 36 472
284 234 143 024

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére eventuella bokslutsdispositioner och skatter

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostads

Skuldséttning/kvm

ratt

Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande/kvm

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresréatt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,

arets kostnader for utrangering och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar

vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekénslighet (%)

Féreningsen rantebarande skulder dividert med féreningens intékter fran arsavgifter

Energikostnad el/kvm totalyta
Arets elkostnader/totala kvadratmeter

Energikostnad fidrrvdrme/kvm totalyta
Arets fijarrvarmekostnader/totala kvadratmeter

Energikostnad vatten/kvm totalyta
Arets vattenkostnader/totala kvadratmeter

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékterna
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter

S
K.

A
114 A



Brf Treh6rningen 14(14)
747000-0303

Underskrifter

Trelleborg 2025- 0 V«o?‘?

Torsten Nilsson ) Sofie isaﬁs%/ﬂw

Styrelseordférande Sekreterare
M/:/{/ 4/m,477/;_f?/07__ M& Wi
UIf Abrahamsson Anja Niemi

Sl N iy oy

Sebastian Nilsson
Suppleant

Min revigionsberattelse har |amnats 2025-/;:&4;

Leif vMaImstel
Revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Trehorningen

(org.-nr: 747000-0303)

I egenskap av vald revisori Bostadsréttsforeningen Trehdrningen i Trelleborg
har jag granskat verksamheten 2024-01-01 — 2024-12-31 omfattande bok-
foringen, dér stickprovsvisa verifikat kontrollerats samt gjort en analys och
genomgdng av det sammanstillda bokslutet.

Revisionen har utfortsi enlighet med god revisionssedi Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel. Det ar styrelsen som har
ansvaret for verksamheten och den interna kontrollen.

Min granskning har inte gett anledning till anmérkning for den granskade
perioden och jag anser darfor att min revision ger mig en god grund for mitt
uttalande nedan.

Jag tillstyrker

att foreningsstimman faststéller balans- och resultatrikningen

att det redovisa 6verskottet, uppgiende till 120 810 kr, disponeras i enlighet
med styrelsens forslag samt

att Bostadsrittsforeningen Trehorningens styrelse beviljas ansvarsfrihet for den
tid som redovisningen omfattar.
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Trell org 2025-05-09
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