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SMYGEHAMN

Kalkbrottsviagen 13

Charmfullt hus med vackra detaljer, braskamin och trivsamma
séllskapsytor. Tva sovrum och flexibelt allrum. Stor gronskande
tomt, inglasat uterum och narhet till strand och skola.

UTGANGSPRIS 3195000 kr
ANTAL RUM 4
BOAREA 89 kvm
TOMTAREA 1346 kvm
PLAN 1% plan
BYGGAR Vardear: 1955
TYPKOD 9920, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt
FAST.BETECKNING Flintan 8, Flintan 9

ANSVARIG MAKLARE

Med erfarenhet fran den professionella, klassiska
musikbranschen har Anders utvecklat en sallsynt kombination
av malmedvetenhet, disciplin och passion. Som
fastighetsmaklare satter han alltid kunden i férsta rummet
och arbetar hart for att leverera resultat som 6vertraffar
forvantningarna. Anders ar trygg, jordnara och brinner for
motet med manniskor.

ANDERS HASSGARD
Fastighetsmaklare

0739-206 685
anders.hassgard@bjurfors.se







Valkommen

Valkommen till ett hem med generdsa ytor, charmfulla
detaljer och en varm, ombonad kansla. Har mots vi av
putsade vaggar, synliga takbjalkar, djupa fonsternischer
och vackert tegelgolv - karaktarsfulla inslag som ger
bostaden en alldeles egen identitet.

Entréplanet bjuder pa fina séllskapsytor dar
vardagsrummet blir en naturlig samlingspunkt med gott om
plats for bade soffgrupp och matplats. Det ljusa kéket
erbjuder bra forvaring och plats for matbord, medan
badrum och toalett - varav badrummet kombinerat med
tvattstuga och med massagebadkar - ger god komfort i
vardagen.

En trappa upp finns ett ljust och flexibelt allrum med
takkupa och tre fonster i soderldge. Ytan kan anvandas som
tv-rum, extra sovplats eller anpassas efter familjens behov.
Har finns dven tva separata sovrum med djupa
fonsternischer och plats for bade sdng och forvaring.

Utomhus vantar en stor och grénskande tomt med
generdsa grasytor, uppvuxna trad och planteringar. Har
finns gott om plats for bade avkoppling, lek och umgénge.
Det inglasade uterummet med glaspartier, uppfort pa
betongplatta, forlanger sdsongen och blir en naturlig plats
att njuta av tradgarden. Pa tomten finns dessutom tva
praktiska forraddsbyggnader.

Med narhet till strand, skola och mataffar erbjuds har ett
charmfullt boende dar husets karaktar, den stora
tradgarden och det fina laget tillsammans skapar en
trivsam helhet.

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.

Varmt valkomna pé visning!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

Entréplan:

Hall

valkomnande hall med gré klinker, vita putsade vdggar och
synliga takbjalkar som ger rummet karaktar. Har finns plats for
avhangning av ytterklader.

Vardagsrum

Generost vardagsrum med vackert tegelgolv, braskamin och gott
om plats for bade soffgrupp och matplats. Fonster med djupa
nischer och gré fénsterbankar i marmor bidrar med karaktar.

Kok

Ljust kok med gré klinker och koksinredning fran IKEA med
ljusgrd méalade luckor. Har finns plats for matbord samt gott om
forvaring i 6ver- och hogskap. Gra bankskiva i laminat
kombineras med vitt fasat kakel. Kdket &r utrustat med kyl, frys,
spishall, ugn, mikro och diskmaskin.

Toalett
Gré klinker och vita kaklade vaggar. Har finns toalett, spegelskap
med belysning samt vattenburen golvvarme.

Badrum/Tvattstuga

Rymligt badrum med praktisk tvattdel, gré klinker och vita
kaklade vaggar. Har finns massagebadkar, arbetsbank med vask
och forvaring samt tvattmaskin och torktumlare. Vattenburen
golvvarme och handdukstork.

Ovanvaning:

Hall/Allrum

Ljust och flexibelt allrum med gra heltédckningsmatta och
vitmalade vaggar. Den 6ppna ytan [dmpar sig val som tv-rum
och anvands idag dven som sovrum. En takkupa med tre fonster i
soderlage ger fint ljusinslapp.

Sovrum1&2

Tva separata sovrum med fonster i husets gavlar. Fonstren har
djupa fonsternischer. Bada rummen har vitmalade vaggar, gra
heltdckningsmatta samt plats for séng och férvaring.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING

Flintan 8, Flintan 9

Beldgen i Skane Trelleborg kommun
Skattesats 31.872 %

ADRESS
Kalkbrottsvagen 13, 231 79 Smygehamn

ANTAL RUM
4 rum och kok varav 2 sovrum

AREA
Boarea 89 kvm

Areakalla: Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
1346 kvm

OVRIG TOMT

Stor tomt med planteringar, trad och
grasmatta. Tomten omgérdas delvis av
plank.

Kalkbrottsvagen 13, Smygehamn

Utgangspris: 3195 000 kr

EKONOMI
Taxeringsvarde 2123 000 kr
(faststallt avseende ar 2025) varav
byggnadsvarde 1 090 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1955

Fastighetsskatt/avgift 10 495 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2026-09-29)
Energiklass: G

Energiprestanda: 238 kwh/kvm och ar

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden ar ca. 36 263 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Forsakring: 3 706 kr
Vatten/avlopp: 8 400 kr
Renhallning: 3 840 kr
Hushallsstrém: 20 317 kr

Antal personer i hushallet: 1

Total elférbrukning: 5 698 kwh/ar

Kommentar: | posten Hushallsstrém
ingdr el for uppvarmning.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
Pa fastigheten Flintan 8, Flintan 9 finns 9
pantbrev om sammanlagt 750 000 kr

UTEPLATS / BALKONG
Tva plattbelagda uteplatser

BYGGNAD
Byggar: Vardear: 1955
Byggaret ar inte klarlagt. Aldre hus.

RENOVERINGAR
2005

Omfattande invandig renovering
innefattande bl.a. kok, we, badrum,
klinker och tegelgolv.

Gjutning av betongplatta med
vattenburen golvvarme.

Delvis byte av elinstallationer.

2010
Ny elpanna (IVT)

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta med golvvarme
Stomme: Flintvaggar, murade vaggar
Bjalklag: Tra

Fasad: Puts

Takbekladnad: Eternit/Papp

Fonster: 2-glas

Ventilation: Sjélvdrag

Ovrigt: Jordfelsbrytare finns.






Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta affarerna
man gor i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar val
forberedd har du alltid bast mojlighet att gora en lyck-
ad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att kdpare och saljare
ska kanna sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en
sé kallad 6ppen budgivning, vilket innebér att méklaren lopande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet ldmnas budgiv-
ningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av
maéklaren tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankID. Det ger en
smidig och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt
hanterar direkt via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de ramar
séljaren genom méklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant ldgga bud
genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera budgivningen l[6pande
pa var hemsida ar utgdngspunkten, notera dock att det ar séljaren som
bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan
gora att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tinka pd ar att tills dess att ett avtal &r undertecknat
av kopare och saljare maste méaklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Maklaren kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det
ar alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst &ndra sina instruktioner till maklaren,

t ex stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan
att andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sé kallad dolt bud. P&
var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns dven
Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.

Utgéngspunkten att képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas
képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersokning ar
l&ngtgdende. Fastigheten skall undersékas i alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter méaste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker koparen vid
sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
6ver huvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skérps kraven pa
képarens undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar péaverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra

sidan ska koparen inte behtva undersoka sadan delar av fastigheten som
sdljaren [@mnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte ar for allmént hallna. Kdparen bor slutligen ha i atanke att
sdljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha raknat med




eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Ror kdpet ett begagnat hus maste
koparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for
slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.

Jordabalken utgdr fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar
alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om koparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar
inte en s&dan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm varfor képaren
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den understékning koparen gor eller later
g0ra, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver,
ska fa dberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som krévs for att kdparen ska kunna
&beropa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljningen
l&ter undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring.

I dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk kopargenomgang. Det ar ocksa av stor
vikt att kdparen da ténker pé att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersokningsplikt
samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kdpeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pé fastigheten utgar en kostnad om
2% pa summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick dver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en fastighetsmaklare vid din sida som personlig kopradgi-
vare. Denne kan svara pa dina fragor infor ett kop av ny bostad.
Besok bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anméler dig till en av
vara visningar 6ppnas ett konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt
fastighetsméaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tilldggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

- BESIKTNING
Anticimex: Forsakringspaket, ersattning 550 kr
Enspecta: Forsakringspaket, ersattning 500-650 kr
OBM-Gruppen: Forsakringspaket, ersattning 1 500 kr

- ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
OBM-Gruppen: Ersattning 400 kr

- FLYTTSTADNING
HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

- FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 0-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

« REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Lds mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

trelleborg@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



