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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsratisforening i fljande

bestammelser:
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsritisforeningens foretagsnamn &r HSB Bostadsrittsforening Batyxan i Trelleborg. Styrelsen har
gitt siite 1 Skane lin, Trelleborg kommun.

§ 2 Bostadsréttsféreningens verksamhet

Rostadsrittsforeningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplafa bostadslagenbeter for permanent boende och Iokaler &t mediemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till 2ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet nom
bostadsritisforeningen samt fir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamina intressen och
behov, frémja serviceverksamhet och tillgénglighet med ankaytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksambet véirna om miljén genom att verka for en lngsiktig héllbar
utveckling. .

Bostadsrits ir den ratt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medler som har bostadsrit kallas bostadsréttshavare. :

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i'en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforenimgen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genor ett sérskilt teckmat avial uppdra it HSB att bitrfida
bostadsrittsforeningen i forvaliningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6ver[ételse

Ett avtal om dveridtelse av bostadsriti genom kip ska uppriitias skriftligen och skrivas under av
séiljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehélla uppgifter om den lagenhet som Sverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ér Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem i YISB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrattsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att ethdla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsritisfireningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Gvergdit till annan néirstiende person som varakhigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadstitt vergatt till fir inte nekas intréide i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda ach bostadsritisforeningen skiligen bir
godta forvarvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
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permanent i bostadslégenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriitiforeningens

findamé} ratt att neka medlemskap. :
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrétisféreningen. _
Juridisk person som f8rviirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindarndl far

nekas medtemskap. Kommun eller region som fSrvérvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r mediem i bostadsriitisforeningen méaste ha samtycke av
bostadsrittsfdreningens styrelse f0r att genom Gverlatelse frvérva bostadsritt Hll en bostadsligenhet som
inte & avsedd for fritidsindamal, Samtycke beh&vs inte vid exekutiv forsaljning eller tvéngsforsilining
ora den juridiska personen hade pantrtt i bostaden eller vid forviiry som gdrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som frvirvat andel i bostadsriit till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, sambor ¢ller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

persomner.

§ 7 Familjerattsliga forvérv

O en bostadstitt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier liknande forviry och
fdrvirvaren inte antagits 1l medlem, fir bostadsriitsioreningen uppmana forvérvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsriiitsforeningen har
fSrvrvat bostadsriitten och sokt medlemnskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsrétten
tvangsforsilias enligt bostadsrittslagen for forvérvarens rékning.

§ 8 Riitt att utova bostadsratien

Niir en bostadséitt Sverghitt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem elter beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsriltten trots att d5dsboet infe &r
medlem i bostadsrittsfdreningen. Tre fr efter d5dsfallet fir bostadsréttsforeningen uppmana didsboet
att inom sex méanader frin uppraaningen visa att bostadsriltten har ingdtt i bodelning elfer arvekifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsritisforeningen, har forvirvat bostadseitien och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsritten tvingsiBrsiljas for dodsboets rikning entigt
bostadsrittslagen. .

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvérvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exckutiv forsiljning, kan fre dr efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa aft ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sokt mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avghrs av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att avgora frhgan om medlemskap inom en ménad frin det att skiftlig och
fullstindig ansGkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforenimgen.

Fr att prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sGkanden.
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§ 10 Nekat mediemskap

En Sverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten vergétt ill nekas medlemskap i -

bostadsritisfOreningen.
Enligt bostadsrittslagen galter sirskilda regler vid exelartiv forsilining och tvngsforsélining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavyift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna 1 frhidllande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststiillas sd att foreningens ekonomi #ir tngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsritisforeningens 1opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge aft reservering for underhéll
av bostadstattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
#iven fondering for inre underhall. '

Andelstal och insats for lgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfer
#ndring av det inbbrdes forhallandet mellan andelstalen bestutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvi tredjedelar av de réstande p8 foreningsstimman gtt med pa beshutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beshutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadstiittsiagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storfek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beshutar annat. O infe drsavgifien betalas 1 vitt 0d utglr
drjsmilsriinta enligt réintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

1 frsavgiften ingdende ersiitning for vérme, kall- och varmvatten, elaktricitet eller renhilining kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsbverforing kan ersdtining bestimmas 1ill lika belopp per
ligenhet. ’

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse '

Upplitelseavgift, dveridtelscavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av
prishasheloppet. ,

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsritishavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppst.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efier beshut av styrelsen. Bosiadsritisforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillditna avgiften efter dei antal
kalenderménader som Igenheten dr upplaten. Upplatelse under def av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriitisforeningen fir i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for digarder som -
bostadsrittsfareningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragrafinte betalas i réit tid utgar drdjsmélsriinta enligt rantelagen pi den
obetalda avgifien frin forfatlodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgiit och
inkassoavgift enligt Jag om erséttning for inkassokostnader mam.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestdr av forvalmingsberatielse, rosultatrikning, balanstikning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlinger, revisionsberéitelsen och styrelsens fSrklaring Gver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna roinst tva veckor fore den foreningsstanma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter uigingen av varje rilkenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
halias om det skriftligen begiirs av.en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberdttigade.
Begiran ska ange vilket #rende som ska behandlas. :

Fareningsstimman f3r besluta att den som inte &r medlem ska ha ritf att nérvara elier pd annat séit
folja forhandlingama vid reningsstimman. Ett sadant beshut dr giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberittigade som #ir ndrvarande vid foreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitréden och andra stimmofunktionrer har
alitid ratt ait nérvara vid fGreningsstimman,

§ 15 Motioner
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie fareningsstémma, ska skrifligen anméija
trendet till styrelsen fore februari ménads utging. .

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kaltar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska ihnehalla uppgift om de &renden som ska forekomma pa
foreningsstdmman. '

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfiirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden gallet dven
om en extra foreningsstimma ska behandla fiiga om stadgefindring.

Kallelse anslds p4 implig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifthig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kénd for bostadsrdtisfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningssifimma ska forekomma:

foreningsstimmans Gppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stammoordforandens val av protokollforare
godkiéinnande av ristlingd

friga om nirvarorétt vid foreningsstdmman
godkinnande av dagordning

A e e
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7. val av tvi justerare

8. val av minst tva rGstriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgng av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisoremas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamditer

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséftningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valis av fSreningsstimman

i6. beslut om antal styrelseledaméter och suppleatter

17. val av styrelsens ordftrande

18. val av 6vriga styrelseledambter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beshit om antal ledzmbter i valberedningen-

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24. val av fullmiktige och erséittare samt Gvriga representanter i HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmflda drenden:
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avshutande.

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 oven, ange de Frenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P3 foreningsstdmma har varje medlem en r8st. Innehar flera mediemumar bostadsrétt gemensamt har de
Hiisammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsforeningen har medlemmen en
1ost. ’

Medlem sem inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rosteatt.

Fn medlems ratt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och gller hogst eft &r
frin nifirdandet. Medlem f3r foretridas av valfritt ombud. Ombud £ bara foretriida en mediem.

Medlem fir medfdra ett valftitt bitréde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beshit utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika rBstetal den mening som stimmoordfSranden bifrlder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beshutas av foreningsstimman innan valet forrattas.

For vissa besiut krivs sfirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstuing inte aviamnar rostsedel eller avldmnar rostsede] utan
réstningsuppgift (si kallad blank sedel) ska personen ififga inte anses ha rostat.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till it det fors protokoll.

T friga om protokollets innehall giller att;
1. rbstlingden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. foreningsstiimmans beshit ska foras in i protokollet, samt
3. om rbstning har skett ska resultatet anges i protokoilet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har f3rt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fBreningsstimman ska det justerade protokollet hllas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlernmarna. .

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen hestér av ligst tre och hogst elva styreiseledambter med bogst fyra suppleantsr. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstamman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 8r hgst tv4 ir. Styrelseledamot och suppleant kan viijas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid ndda tal névmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstifuerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfirande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordfdrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styzrelsen inom sig viilja
styrelseordfrande f6r tiden till niista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks4 ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva siyrelseledamdter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nar fler #n hilften av hela antalet styreiseledam®ter dr narvarande.

Som styrelsens beshut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet &r
pirvarande krivs enhillighet f6r giltigt beshut.

En styrelseledamot som #r javig anses somn frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfrare. Protokollct ska justeras av ordforanden fir sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytierligare ledamot som styrelsen har wisett.

Styrelseledamot har ritt att 13 avvikande mening anteckuad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar &ver

majligheten ait 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i numerfoljd och forvaras pi eft betryggande SHif.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska #ill antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alltiden
revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ar eft ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen 4r avslutad och revisionsberdttelsen HEmnad
senast tre veckor fore foreningsstémman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
fBreningsstimma Hver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden &r eit ir. Valberedningen ska bestd av lgst tv ledambter. En ledamot utses av

foreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.
Valberedningen bereder och fSrestér personer till de fortroendeuppdrag som {Breningsstimman ska

tillsdtta,
Valberedningen sk till foreningsstimman lmna forslag p arvode ach foreslé principer for andra

ekonomiska ersitmingar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yittre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond for vitre underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall

Inre fond ,

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritisligenheter.
Overforing till fond for inre underhéll bestéms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhill av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden

som tillhir bostadsriitsligenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrétisligenheter 1 bostadsriittsforeningen, med avdrag for

gjorda uitag.

§ 28 Underhalisplan
Styreisen ska
1. uppritia en underhillsplan for genomforande av underhill av bostadséitsftreningens
fastighet, '
2. 4rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns f6r underhill av
bostadsritisforeningens fastighet,
3. se titl att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i Iimplig omfattuing och i enlighet med
bostadsriittsforeningens underhatlsplan, samt .
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4, regelbuﬁdet uppdateta underhélisplanen.

§ 29 Vinst elier forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsté p bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en foriust ska bostadsrittsféreningen ocksé lémna en upplysning
om vad frlusten innebiir for bostadsrittsfreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Rostadsritishavare har ritt att f& utdrag ur ligenhetsfBrieckningen betriffande sin bostadsriit. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beléigenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
uppléatelsen,

bostadsritishavarens namm, -

ingatsen f0r bostadsriiten, _

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

datom far utfirdandet.

M=

U

§ 31 Bostadsriftshavarens ansvar

Bostadsriiftshavaren ska pi egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att séval underhilla som reparera Hgenheten och att bekosta
Stgirderna. Detta giller iven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsriitsupplételsen.

Bostadstittshavaren bt teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfGreningen tecknat en
motsvarande forsikring ll forman for bostadsritishavaren svarar bostadsritishavaren 1 forekommande
fall for sjflvrisk och kostnaden for dldersavdrag. ' ’

Bostadsrittshavaren &r skyldig att flja de anvisningar som bostadsréttsioreningen 18mmnar. For vissa
atparder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De &tgérder bostadsritishevaren vidiar i
lagenheten ska alitid uiforas fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p rurhmens vaggar, golv och tak jémie den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa viskiktet pa ett fackmssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum. :

icke birande innerviggar. .

Inredning i ligenheten och Svriga nirymmen tillhbrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviitimaskin. Bostadsriitishavaren
evarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denpa mredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, tatningslister.

Tnsida av yiterddrr samt beslag, handtag, ghngjam, titningslister, brevinkast, lis och nycklar.

bl

oo
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10.
11.
12.

13.
14,
15.
15,

Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fouster och isolerglaskassett.

Till fnster och fBnsterdtrr horande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt milning,
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdtrr,

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing il de delar de
& synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschrmmstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshutningskopplingar pé vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vaitenlis.

Eldstider och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflake spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfiikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriitishavaren ansverar for rengdring och
byte av filter.

Sakringsskép, samtliga elledningar i 13genheten samt brytare, sluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvimme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och virmeleduingar.

Brandvarnare.

Om lgenheten &r utrnstad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhlining
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utférs enligt bostadsriittsforeningens instruktioner. Om
Yagenheten fir utrustad med takierrass ska bostadsrétishavaren se #i1 att avrinning 5t dagvatten inie

hindras.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att utan drdjsmal till bostadsrétisforeningen amméla fel och brister i
sAdan lgenhetsutrostning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ér vil underhdllet och halls i gott skick.
Bostadstattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

L

5.
6.

Ledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett Igenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en lagenhet (54 kallade
stamledningar).

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsGverforing som
bostadsrittsforeningen forsett figenheten med och som finns i golv, tak,
Iagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
vérmeledningar i ligenheten som bostadsriiitsfbreningen forsett ligenheten med,
Bostadsrittshavaren svarar dock f8r mélning av vattenburna radiatorer och varmeledningar,
Rikgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkinderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon sams dven for spiskapa/kSksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterdder

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohy}'a

For reparation pé grund av brandskada cller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrimmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsritislagen.
Detta piller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.
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§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen fir utfra reparation samf byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstémma och fir
endast avse &tgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisforeningens hus och som berr bostadsrittshavarens [Egenhet.

§ 35 Forindring av bostadsréttslagenhet

Om ett beshut som fattats pa foreningsstimma innebr att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprk av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha giit med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke il forindringen, blir bestutet &nd# giltigt om minst tv tredjedelar av de rbstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnémnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt adsvar fr ligenhetens skick eller ntfor en stgdrd i strid med

§ 37, s4 att nigon annans sdkerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd négon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen 54 snart som mijligt, fr
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet ,

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en atgiird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstrukiion, .

installation eller éndring av ledningar for avlopp, vérme, gas elier vatten,

instaltation eller &ndting av anordning f6r ventilation, _
installation eller &ndring av eldstad eiler rokkanal, eller annan péverkan pd brandskyddet, eller,
nigon annan visentlig forindring av ligenheten. ‘

ol S

For en ligenhet som har strskilda historiska, kulturhistoriska, miljméssiga cller konstndrliga vérden
kriivs alttid tilistind for en dtgérd som invebir att oft sddant virde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tilisténd till en atgird endast om den dr till pAtaglig skada ¢ller oligenhet for
bostadsrittsforeningsn. it tillstind fir frenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrattshavaren begiira att hyresndmnden provar frigan.

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvéndning av lgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétis
§5r stéringar som i s3dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fSrsimra deras bostadsmiljd att
de inte skiligen bir tilas. Bostadsrétishavaren ska dven i Gyrigt vid sin anvindning av lgenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa 8ligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsritishavarens hushsll, de som bestker bostadsréttshavaren som gist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrétishavaren utfor arbete i
l3genheten.

Bostadstitisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse mod
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det fSrekommer storningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsritishavaren
tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsratishavaren sigs upp
med anledning av att stomingarma r sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omiatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behéiftat med ohyra far
detta ine tas in i Higenheten.
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare fr bostadsrdttsforeningen har rétt att 8 komma in i 1égenheten nér det behdvs for tiflsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for ait avhjélpa brist nir -
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsttten ska tvingsforsiljas &r
bostadstittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pé lamplig tid. Bostadsraitsforeningen ska se till ait
bostadstiitishavaren inte drabbas av storre oléigenhet &n nédviindigt.

Bostadsrittsforeningen har réitt att komma in i lgenheten och utfora nidvindiga atgirder for aft
utrota ohyra i huset eller pd marken. .

Om bostadsratishavaren inte limnar tilltride nér bostadsrittsforeningen bar satt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadstittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till négon annan fr sidlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
Iimnas om bostadsrittshavaren har skal for upplitelsen och bostadséttsforeningen infe har nigon

befogad anledning att vigra samiycke.
Om inte samiycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren &ndé uppléta sin

ligenhet i andra hand om hyresnémnden limnar sitt tillstind.
Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke tili andrahandsupplitelse behdvs inte; _
1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsiljning elfer tvingsforséljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantréti i bostadsrétten och som inte har

aniagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om ligenheten &t avsedd for permanentboende och bostadstiitien till 1agenheten innehas av en

kommun eller en region,
Nir samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrzhandsuppltelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Hgenheten, om det kan medfora men for
bostadsrtisfreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat &ndamdl &n det avsedda.
Bostadsriitsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
bostadsritisforeningen eller ndgon medlem i bostadsraitsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

FEn bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fién upplatelsen och dirigenom

bli fi fran sina forpliktelser som bostadsrAttshavare. Avsigelsen ska goiras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till bostadsritisfSreningen vid det ménadsskifte som intréffar

afirmast efter tre méanader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad ach
bostadstittsfBreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;
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1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift .
om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utbver tvi veckor frin det
att bostadsritteforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriitshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med arsavgift eller avgift f5r andrabandsupplitelse

om ‘bosltadsrﬁttshavaren drisjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer &n e vecka efier forfallodagen eller, nér det giller en Iokal, mer an
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplitelse { andra hand
omm bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstind uppléter Jgenheten i andra hand,

4, Annat findamail
om ligenheten anviinds for annat gndamél #n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsriitsforeningen eller

amnan medlem,

6, Ohyra
om bostadstitishavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom virdslashet dr

vallande Il att det finns ohyra i Yagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt drajsm3l underrtia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
gprids i huset, ’

7. Vanvird, storningar och liknande

om lagenheten vanvardas pd nigot annat sét eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten &t uppliten till i andra hand utsétier boende i omgivningen for stbrningar, inte iaktiar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsfOreningens ordmingsregler,

8. Viprat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte inmar tillirade till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har ratt il

tilliride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig wrsikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gir tdver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfireningen att
skyldigheten fullgbrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for sédan niringsverksamhet eller lilmande
verksamhet som &r brottstig eller déir brottsligt forfarande ingér till en inte ovésentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuelia forbindelser mot ersitining, eller

11. Olevliga atgirder
om bostadstittshavaren utan behovligt tillstind utfor en 3ighrd som anges i § 37 frsta eller andra
stycket.

En uppsdgning ska vara skriftlig.
Nyhtjanderdtten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av ringa
betydelse. o
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Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11 '
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsratishavaren efter

tillsagelse s snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderditten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren dnda inte skiljas frin

Higenheten pa en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren ill avflytining. Detta giiller inte om nyttjanderdtten & forverkad pé grund
av sirekilt allvartiga strningar 1 boendet.

Bostadstitishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadszittshavaren till avilyttning inom tre ménader frén den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pa ett forhéllande som avses.

Punkt 2 ' :

Ar nytijanderdtten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med apledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren till avilytining, far denne pé grund av drjsmélet inte skiljas fran lgenheten

1. om avgifien —nir det &r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor firdn det att
bostadsiittshavaren har delgetts undertittelse om mdjligheten att 3 tillbaka igenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen #ill denna
har 1mmats till socialnimnden i den kommun dir lgenheten &r beligen.

2. om avgiften — niir det &r frige om en lokal ~ betalas inom tv veckor irAn det att
bostadssAttshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid. )

Ar det friga om en bostadsldgenhet fér en bostadstitishavare inte heller skiljas fréin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av'sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mbijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sfigs i forsta stycket giiller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfllen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i 58 hdg grad att bostadsriitishavaren skiligen inte bor i
behalla Iigenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast iredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2. ’

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det 8r friga om en
bostadsligenhet, eller entigt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som mdjlige anstker om tillstind
hos hyresnédmnden och far ansSkan beviljad.

Bostadsriitshavaren fir endast skiljas frén liigenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsratishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tv ménader frin den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pé etf forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punki 7 .
Vid sirskilt allvarliga strningar i boendet géller vad sorn sfgs 1 punkt 7 &ven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta rattelse. Tillsigelse om réttelse ska alitid ske om bostadsriitten r uppléten i
andra haad.

Tniian uppsigning fr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden wnderrittas. Vid
sirskilt allvarliga stormingar firuppsigning ske utan underritieise till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till social#mnden.
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. Punkt19

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining inom tv& ménader fifn det att bostadsrattsforeningen fick
reda pa foirhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts il &tal eller om frunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd
méanader har gitt frin det att domien i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avshitafs pd nigot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekkemmenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsigelse om stdmingar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsgelse att vidta rittelse

meddelande fill socialndmnden .

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppraaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Mo b

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom fdreningens
fastighet, p3 webbplats, genom brev eller ¢-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsfdreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan freningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tontiratt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller beshuta om viisentliga forandringar av .
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, my- och ombyggnader av sddan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller torniritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av f8ljande beslut krivs godkannande av styrelsen for HEB;
1. beslut att Gverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
2, besiut om dndring av bostadsratisforeningens stadgar.

Fér giltighoten av foljande beslut krévs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut aft bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fosioneras med annan juridisk
person, '

4, beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrttsforeningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir aft bostadsrittsféreningen begir siti uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvé pé varandra foljande fdreningsstimmor och pé den senare fdreningsstamman bitrfitts av

minst tvd tredjedelar av de rbstande. _
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn éndras utan tillampning

av § 47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska dterstiende tillgdngar tilifalla medlemmarma i forhéllande it
bostadsrittsligenheternas insatser.



