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Styrelsen for RB BRF Gula Garden far

Forvaltningsberattelse i

rakenskapsaret

2025-01-01 #ill 2025-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Trelleborgs kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapséarets slut till 0 kr.
Bostadsréttsforeningen registerades ar 1965 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-14.

Arets resultat 4r ligre 4n foregaende ar vilket frimst beror pa hogre virmekostnad och hogre avskrivningar pa
byggnanden.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregdende ar och de kostnader som 6kat mest &r kostnader for
uppvarmning och avskrivning.

Foreningens likviditet har under aret foréandrats fran 8% till 43%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 lan som villkorsidndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

[ resultatet ingér avskrivningar med 2 598 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 164 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen &dger fastigheterna Kaplanen 1-3 i Trelleborgs kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med
150 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1966. Fastigheternas adress &r Klorupsvégen i Trelleborg.

Foreningen é&r fastighetsforsédkrad via Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 18
2 rum och kok 30
3 rum och kok 72
4 rum och kok 30

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 2

Antal garage 32

Antal p-platser 124

Total tomtarea 26 960 m?
Bostider bostadsratt 11 309 m?
Total bostadsarea 11 309 m?
Lokaler hyresrétt 347 m?
Total lokalarea 347 m?
Arets taxeringsvirde 117 393 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 113 023 000 kr

Intékter frén lokalhyror utgor ca 0,99 % av foéreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa &terbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 360 tkr och planerat underhall for 229 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdér att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2025 och visar pa ett underhéllsbehov pa
5 416 tkr (465 kr/m?) per ér sett pa evig sikt och innefattar dven utgifter for erséittningskomponenter. Avséttning for
verksamhetséret har skett med 432 tkr (37 kr/m?). Avsittningen &r berdknad utifran féreningens kostnader for underhall
exklusive komponentutbyte.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tegelbalkar 2012 och 2013
Asfaltering 2013
Tvittstugeutrustning 2012 och 2015
Underhall utemilj6 och lekplats 2012 och 2015
Installationer 2015
Malningarbete 2015
Samtliga badrum renoverades i
Badrumsrenovering 2020 samband med stambytet
Ventliation 2020
Slipning och malning av kéllargolv 2020
Fasadrenovering 2023-2025

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Belysning av markytor 229 381
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marianne Olsson Ordférande 2026
Carl-Martin Persson Ledamot 2026
Andreas Nilsson Ledamot 2027
Tim Orting Ledamot 2026
Carl-Ake Edstrém Ledamot 2026
Thomas Golrang Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Artan Nuredin Suppleant 2027
Edi Kumnova Suppleant 2026
Susanne Sundquist Suppleant 2027
Vincent Hazelhorst Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Ola Olsson Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anette Nilsson 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elena Kiiskinen 2026
Lena Feldt 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Under rékenskapsaret har foreningen haft stora utgifter for fasadarbeten och projektet med nytt virmesystem. Dérutéver

har inga héndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som véasentligt skiljer sig fran den normala
verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 209 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 214 personer.

Foéreningen foréndrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 dé avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 1 051 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 13 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 12 101 11716 11279 10 101 9934
Rorelsens intékter 12 104 11719 11 795 10 104 9943
Resultat efter finansiella poster* —434 498 1 566 —366 1336
Arets resultat —434 498 1 566 —366 1336
Resultat exkl avskrivningar 2 164 2799 3 867 1 843 3363
Resultat'exkl' avskrlvnlngar men inkl 1732 2407 3498 1518 573
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 107 992 98 206 96 253 95 639 95 989
Arets kassaflode 4366 -4 496 2133 —895 1324
Soliditet %* 32 36 36 35 35
Likviditet % 43 8 45 22 36
. o
A"rsavgft"andel i % av totala 08 08 94 08 08
rorelseintékter*®
Avgifts- hyresbortfall % 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1051 1016 977 874 260
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 538 478 426 495 365
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 519 474 424 464 343
Energikostnad kr/kvm* 272 209 184 204 129
Underhéallsfond kr/kvm 465 447 419 390 393
Reservering till underhallsfond 37 32 32 8 244
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 213 244 334 189 311
Rénta kr/kvm 160 158 130 98 95
Skuldséttning kr/kvm* 6 064 5056 5111 5167 5226
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 6250 5911 5968 51326 5386
bostadsritt*
Réntekinslighet %* 5,9 5,1 5,4 6,1 6,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Ber#knas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrtt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 845 891 0 26329 000 5211938 2334229 498 342

Disposition enl. arsstimmobeslut 498 342 —498 342

Reservering underhallsfond 432000 —432 000

lanspraktagande av underhallsfond —229 381 229 381

Arets resultat —433 623

Vid arets slut 845 891 0 26 329 000 5414 557 2 629 952 —433 623
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 832571

Arets resultat —433 623

Arets fondreservering enligt stadgarna =432 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 229 381

Summa 2 196 329

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2196 329
Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 101 050 11 716 147
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 940 2510
Summa 12103 990 11 718 657
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 273 262 =5 569 745
Ovriga externa kostnader Not 5 —1218 687 —1229022
Personalkostnader Not 6 —450 624 —350 593
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —2598 012 =2 300 422
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —88 363 0
Summa rorelsekostnader =10 628 949 =9 449 782
Rorelseresultat 1475 041 2268 876
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9 667 71022
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —-1918 331 —1 841 555
Summa finansiella poster -1 908 664 -1770 533
Resultat efter finansiella poster =433 623 498 342
Arets resultat -433 623 498 342
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 97 998 947 86 010 978
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 2343134 8 873 831
Summa materiella anléiggningstillgangar 100 342 080 94 884 809
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 225 000 225 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 225 000 225000
Summa anlaggningstillgangar 100 567 080 95 109 809
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 12 321 60 108
Ovriga fordringar Not 15 604 433 597 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 597 888 595 244
Summa kortfristiga fordringar 1214 642 1252 907
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 6209917 1 843 474
Summa kassa och bank 6209917 1843 474
Summa omsittningstillgangar 7 424 559 3096 381
Summa tillgangar 107 991 639 98 206 190
11
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 845 891 845 891

Uppskrivningsfond 26 329 000 26 329 000

Fond for yttre underhall 5414 557 5211938

Summa bundet eget kapital 32 589 448 32 386 829

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 629 952 2334229

Arets resultat —433 623 498 342

Summa fritt eget kapital 2196 329 2 832571

Summa eget kapital 34 785 777 35219 400
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 55909 314 26 137 114

Summa langfristiga skulder 55909 314 26 137 114

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 773 342 32792 750

Leverantorsskulder Not 19 1123 026 2909 791

Skatteskulder Not 20 58102 25578

Ovriga skulder Not 21 11 304 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1330775 1 121 557

Summa kortfristiga skulder 17 296 549 36 849 676

Summa eget kapital och skulder 107 991 639 98 206 190

12

Dokument-ID 09222115557576563006

Signerat AN, CP, CE, TG, MO, TO, 00, RS




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1475041 2268 876
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2598012 2300422
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 88 363
4161 417 4 569 298
Erhallen rénta 9 667 71022
Erlagd rinta —1 945 826 —1864 214
Torandringar av roreoeiapial 2225257 2776 105
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 38265 20 629
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1506 224 2123290
Kassaflode fran den lopande verksamheten 757 298 4920 025
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —5800514 0
Investeringar i pagaende byggnation -2 343 133 -8769 571
Kassaflode fran investeringsverksamheten —8 143 647 —8 769 571
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —644 156 —645 958
Upptagna 1&n 12 396 948 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 752 792 —645 958
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 4366443 —4 495 504
Likvida medel vid érets borjan 1843 474 6338978
Likvida medel vid arets slut 6209917 1 843 474
Kassa och Bank BR 6209917 1 843 474
13
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna raid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnadsstomme Linjar 100

VVS Linjér 50
Ventilation Linjér 30
Vérmeanldggning Linjér 20
Fonsterbyte Linjér Avskriven
Balkonginglasning Linjar 40
Miljéhus Linjér 20

Tak Linjér 30
Dréneringsarbete och markarbete Linjar 50
Stambyte Linjar 50

Fasad Linjér 40

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

14
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 9651 540 9280 116
Hyror, bostidder 600 600
Hyror, lokaler 120 048 118 872
Hyror, garage 106 960 107 520
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —25020 —25020
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —16 240 —14 000
Brénsleavgifter, bostdder 1319616 1293 552
Elavgifter 1380 1380
Kabel-tv-avgifter 414 000 414 000
Debiterad fastighetsskatt- 2256 2256
Balkonginglasning 498 960 498 960
Ovriga ersittningar 26 959 37920
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 -9
Summa nettoomsittning 12 101 050 11 716 147

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintékter 2 940 2510
Summa 6vriga rorelseintakter 2940 2510
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll —229 381 —45 000
Reparationer =359 777 —547 053
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —292 530 —254 730
Forsakringspremier —236 581 —211234
Kabel- och digital-TV —420 104 —408 751
Aterbiring fran Riksbyggen 5500 2 400
Systematiskt brandskyddsarbete =53 220 —35434
Serviceavtal -5 585 -3 500
Obligatoriska besiktningar —67 513 —114 409
Bevakningskostnader —14 869 —14 869
Sno- och halkbekdmpning —63 815 —89 982
Statuskontroll —8 487 —15 837
Forbrukningsinventarier —11 161 -1101
Fordons- och maskinkostnader —-1601 0
Vatten —623 878 —556 096
Fastighetsel —538 374 —609 833
Uppvérmning —2 011233 —1264 420
Sophantering och atervinning —222 440 -204 914
Forvaltningsarvode drift -1118213 -1 194 982
Summa driftskostnader -6 273 262 -5 569 745
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —1006 310 —995 058
Lokalkostnader 2611 0
IT-kostnader —14 896 —6 489
Arvode, yrkesrevisorer —23 125 -18 125
Ovriga forvaltningskostnader =71 237 —90 429
Kreditupplysningar -9 981 —14 260
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —24 327 —25 689
Representation -9270 0
Kontorsmateriel —19 960 —25875
Telefon och porto —-8431 —14 283
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 300 —6 300
Konsultarvoden 0 —24 187
Bankkostnader —5244 —6 036
Ovriga externa kostnader —16 994 —2290
Summa évriga externa kostnader -1 218 687 -1 229 022
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =321 000 —266 700
Ovriga ersittningar -9 763 -840
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 500 -8 500
Ovriga personalkostnader -13 619 0
Sociala kostnader =97 742 =74 553
Summa personalkostnader -450 624 =350 593
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader 2497416 —2 199 826
Avskrivning Markanldggningar —14 382 —14 382
Avskrivningar tillkommande utgifter -86214 —86 214
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =2 598 012 =2 300 422
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgangar —88 363 0
Summa ovriga rorelsekostnader -88 363 0
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 868 52 805
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 1920 6319
Ovriga rinteintikter 6878 11 898
Summa o6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 9 667 71022
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 869 448 —1 841247
Ovriga riantekostnader =57 -308
Ovriga finansiella kostnader —48 826 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 918 331 -1 841 555
18
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 93 715 353 93 715353
Mark 343 000 343 000
Markanldggning 143 820 143 820
94 202 173 94 202 173
Arets anskaffningar
Byggnader, fasad 14 674 345
14 674 345 0
Utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —201 318
-201 318 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 108 675 199 94 202173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —34 447 086 —32 161 046
Markanldggningar —73 109 —58 727
-34 520 195 -32219773
Arets avskrivningar och utrangeringar
Arets avskrivning byggnader —2 583 630 —2 286 040
Arets avskrivning markanldggningar —14 382 —14 382
Arets utrangering byggnader 112 955 0
=2 485 057 =2 300 422
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-37 005 252 -34 520 195
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 26 329 000 26 329 000
26 329 000 26 329 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 97 998 947 86 010 977
Varav
Byggnader 71270618 59 268 266
Mark 26 672 000 26 672 000
Markanldggningar 56 329 70 711
Taxeringsvarden
Bostéder 114 048 000 112 000 000
Lokaler 3345 000 1 023 000
Totalt taxeringsvarde 117 393 000 113 023 000
varav byggnader 90 965 000 87 495 000
varav mark 26 528 000 25528 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende ombyggnation och fasadarbete 8 873 831 104 259
Arets pagdende ombyggnation av fasadarbete och virmesystem 8 143 647 8769 572
Arets aktivering av anldggnistillgngar, fasadarbete -14 674 345 0
Vid arets slut 2343133 8 873 831
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 225 000 225000
Summa andra langfristiga fordringar 225 000 225 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 321 60 108
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 321 60 108
Not 15 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 604 433 597 555
Summa dvriga fordringar 604 433 597 555
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 255516 236 581
Forutbetalda driftkostnader 0 14 869
Forutbetalt forvaltningsarvode 250 670 241317
Forutbetald kabel-tv-avgift 90 834 102 188
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 290
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 868 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 597 888 595 244
Not 17 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 53 408 53408
Transaktionskonto 6 156 509 1 790 066
Summa kassa och bank 6 209 917 1843 474
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 70 682 656 58 929 864
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —14 773 342 —32 792 750
Langfristig skuld vid arets slut 55 909 314 26 137 114

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2.39% 2025-02-25 9325 000,00 —9 325 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,74% 2025-02-28 9425 000,00 —9 425 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,50% 2025-04-28 4718 750,00 —4 718 750,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,74% 2026-01-23 3737 093,00 0,00 0,00 3737 093,00
SWEDBANK 3,74% 2026-06-17 4059 041,00 0,00 135 000,00 3924 041,00
SWEDBANK 2.46% 2026-10-28 0,00 6500 000,00 0,00 6 500 000,00
SWEDBANK 2,71% 2027-02-25 0,00 10 688 750,00 90 000,00 10 598 750,00
SWEDBANK 2,39% 2027-10-25 9300 000,00 0,00 100 000,00 9200 000,00
SWEDBANK 2,50% 2028-02-25 8 989 980,00 —8989 980,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,76% 2028-02-25 0,00 27 666 928,00 219 156,00 27447 772,00
SWEDBANK 2,50% 2028-06-21 9375 000,00 0,00 100 000,00 9275 000,00
Summa 58 929 864,00 12 396 948,00 644 156,00 70 682 656,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska féreningen amortera 644 156 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som Kkortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 644 156 kr arligen

Redigera texten vid ett lan :

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor

redovisar vi lan om 14 773 342 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom

ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 418 725 1 780 096
Ej reskontraforda leverantorsskulder 704 301 1 129 695
Summa leverantérsskulder 1123 026 2909 791

Not 20 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 297 352 254 727
Debiterad preliminérskatt —239 250 —229 149
Summa skatteskulder 58 102 25 578
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Not 21 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovria skulder 11 304 0
Summa dvriga skulder 11 304 0

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réantekostnader 153 060 180 555
Upplupna elkostnader 83901 151571
Upplupna virmekostnader 234 093 67 157
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1700 69 800
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 858 021 652 474
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1330775 1121 557
Not Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 70 863 500 64 977 500

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgédng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-09

Arsredovisningen undertecknas enligt digital signatur

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Marianne Olsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Tim Orting,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Carl-Martin Persson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Carl-Ake Edstrom,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Andreas Nilsson,

Var revisionsberéttelse har lamnats enigt digital signatur

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Foreningsvald revisor
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Gula Garden
Org.nr 747000-1145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Gula Garden f6r
rikenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Riksbyggen Bostadsrittsforening Gula Garden, Org.nr 747000-1145
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Gula Gérden for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé saddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor

Riksbyggen Bostadsrittsforening Gula Garden, Org.nr 747000-1145
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