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ARSREDOVISNING FOR BRF NAKTERGALEN

Styrelsen fir hirmed avge drsredovisning fir verksamhetsiret 2025
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Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter med nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Rostadsrattsforeningen registrerades 1932-08-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1932-08-15 och nuvarande stadgar 2003-09-08 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (kallades tidigare dkta bostadsrattsforening)
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Dina Forsakringar AB.

Féreningen har sitt sdte 1 Trelleborg.

¥akta om fastigheten

Fastigheten, Niktergalen 9, forvirvades 1932. Byggnaden uppfordes 1933 vilken ocksa &r
fastighetens virdeér. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 876m?, varav 876m?
utgor lagenhetsyta. Byggnaden uppvirms med gas.

Medlemsinformation

Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt.

Styrelse

Eva Szalai Ledamot samt ordforande
Linda Jeppsson Ledamot

(Goran Nilsson Ledamot

Emelie Berger Ledamot

Anders Andersson  Suppleant

Revisorer
Ordinarie: Karin Mohlin
Suppleant: Vanessa Chassagne
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Styrelseberiittelse

Styrelsen har haft 4 protokol!forda moten inkluderat det konstituerande motet den 14 augusti
Utover att skéta den fortlopande forvaltningen har styrelsen hanterat foljande:

- Bestallt energideklaration vars resultat ledde till att huset hamnade i energiklass G.

- Godkant tre nya medlemsansokningar; en for idgenhet 2815 pa Johan Kocksgatan 39,
en pa for lagenhet 2816/2817 pa Ripagatan 43A och en for lagenhet 2801 ocksé pé
Ripagatan 43A.

- Godkant andrahandsuthyrning av ligenhet 2815 pd 1 ar, fram till maj 2026.

- Har undersokt kostnaden for kreditupplysning gillande nya medlemmar. Kostnaden
pa 4000:-/8r bedomdes som onodig utifran att foreningen har f& medlemsansokningar.

- Har andrat rantevillkoren for ett 1an pa 150 000:-, vars bindningstid 16pte ut i bérjan av
aret, frAn bunden ranta till rérlig.

- Har hallit féreningsstémma den 23 juni.

- Med hjélp av vara medlemmar bytt torktumlare 1 tvéttstugan.

- Anordnat girds- och stiddag med korvgrillning den 6 september. Fick stor hjalp av
Vanda som hyr ligenheten pd Johan Kocksgatan i andra hand.

- Beslutat att ha belysning med rorelsesensorer dven i trapphus pé Johan Kocksgatan
och Ripagatan 43A.

- Har anordnat en liten gidggmingel med korvgrilining den 19 december.

Trelleborg den 21 mars 2026

Bva Szalai
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Jorgen Jehansson, Allegat Redovisningsbyra.
Fastigheten

Fastighetens taxeringsvirde var under aret 8 680 000:-, den #r forsikrad till fullvérde.
Ekonomi

Resultat av foreningensss verksamhet samt dess ekonomiska dtallning den 31 december 2025
framgér av bifogad resultat- och balansrikning.

Fran och med redovisningsaret 2015 anvinder foreningen de nya, och tvingande, K2-reglerna.

Enligt dessa f3r inga avskrivningar goras pa reparationer och renoveringar utan dessa maste
kostnadsforas direkt.

Flerarstversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsatining (tkr) 830 790 717 654
Resultat efter finansiella poster (tkr) 72 124 27 -459
Soliditet, % negativ negativ negativ  negativ
Sparande, kr/m? 97 156 46
Skuldséttning, kr/m? 4628 4729 4842
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/m? 4628 4729 4842
Rantekanslighet, % 4 95 4.99 6,04
Energikostnad, kr/m? 362 341 326
Arsavgifter, ki/m? 928 895 802
Arsavgifter/totala intikter, % 98 99 98

Soliditet - Anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierade med eget kapital.
Sparande - Visar hur manga kronor per m* féreningens intikter genererar for framtida underhall.

Skuldséttning - Visar hur hogt beldnad foreningen dr per m®

Riintekiinslighet - Visar hur minga procent arsavgiften behover hgjas for att bibehélla kassaflodet
om den genomsnittliga skuldrantan &kar med 1 procentenhet.

Energikostnad - Foreningens totala kostnader for virme, el och vatten per m” total yta.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregdende
ars resultat

Belopp vid Férindring enl. stimmans Belopp vid

arets utgang under aret beslut arets inging
Bundet eget kapitai
Inbetalda insatser 44 830 0 0 44 830
Yttre fond 234 898 26 040 0 208 858
S:a bundet eget kapital 279728 26 040 0 253 688
Fritt epet kapital
Balanserat resultat -3 592938 -26 040 123976 -3690 874
Arets resultat 71 903 71 903 -123 976 123 976
S:a ansamlad forlust -3521035 45 863 0 -3566898
S:a eget kapital -3 241 307 71 903 0 -3313210

Resultatdispesition

Till foreningsstammans forfogande star f6ljande medet:

arets resultat 71903
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll -3 566 898
avsattning till yttre fond -26 040
summa balanserat resuitat -3 521 035
Styrelsen foresldr foljande disposition; att i ny riikning dverfora -3 521 035
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Resultatrikning per den 31 december 2025

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Overlitelseavgift

Hyresintakter

Avgift for andrahandsuthyrning
Summa nettooms#ttning

Kostnader
Viarmekostnader
Elkostnader

Vatten och aviopp
Renhallning
Stadning, entreprenad
Reparation VVS
Tvittstuga

Kabel-TV

Ovriga kostnader
Ekonomisk forvaltning
Garden
Fastighetsforsakring
Bostadsritterna
Reparation el
Underhall byggnad
Bankkostnader
Fastighetsskatt
Summa kostnader

Personalkostnader

Léner

Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Resultat fore avskrivningar

Lh

2025 2024
812 856 783 828
4410 0
6720 6 480

5 880 0
829 866 790 308
=227 600  -215 241
-32 874 -28 264
-56 602 -54 869
-16 631 -15743
-35 000 0
-7212 -11 850
-7 993 0
-30 248 -27 456
-16 291 -6 813
-26 400 -25 140
-2 775 0
-24 016 -19 174
-4 390 -4 390
-25276 -3 159
-34 542 0
-1529 -1314
-26 040 -24 512
-575419  -437925
-19 300 -27 577
-3 125 -7 070
-22 425 -34 647
230 022 317 736
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Avskrivning av anliggningstillging, not 1
Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Rorelseresualtat
Finansiella intiiliter
Ranteintikter

Summa finansiella intikter

Finansiella kostnader
Riantekostnader
Summa finansieila kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025 2024
-13008 -13 008
-13 008 -13 008
219014 304 728

113 156

113 156

-147 224 -180 908
-147 224 -180 908
71903 123 976
71903 123976
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Balansrikning per den 31 december 2025

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Fastighet, not 2
Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Banlanedel

Skattekonto

Handkassa

Forutbetalda kostnader
Skattefordran

Summa omsatiningstillgdngar

Summa tillgangar

2025 2024
538357 551 365
538 357 551 365
356 846 420 689

18756 1252
4 4
23136 12527
492 2020
399234 436 492
937591 987 857
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Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yitre fond, not 4

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Swedbank Hypotek, not 3

Kortfristiga skulder

Swedbank Hypotek kortfristig del, not 3
Upplupna kostnader

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda drsavgifter
Personalens kaliskatt

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2025 2024

44 830 44 830
234 898 208 858
279728 253 688
-3449132  -3690874
71903 123 976
-3521635 -3566898
-3241307 -3313210
3 955009 4043 737
3 955 009 4043 737
98 728 98 728

42 786 83 668

6 684 3916

75 166 71018
525 0

223 889 257 330
4178 898 4 301 067
937 591 987 857
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (~) kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamhet

Forvirv av materiella anlidggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets shuat

fle)

2025 2024
71903 123 976
13 008 13 008
84 911 136 984
-9 081 4 562

-33 441 26 259

-42 522 167 805

0 0
0 0

-88 728 -98 728

-88 728 -98 728

-46 339 69 077

421945 352 868

375606 421945
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enighet med BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2)

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden.

Reservering till yitre fond enligt stadgar gors i rsbokslutet.

Not 1

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beraknad ekonomisk livslangd.

Féljande avskrivningar har gjorts:
Avskrivning Bokfort virde Tid

Byggnad 13 008 538 357 100 ar
Not 2
Bygonad 2025 2024

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets barjan 936 592 936 592
Utgaende anskaffningsviirde 936 592 936 592

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan 385227 372219
Arets avskrivning enligt plan 13 008 13 008
Utgdende avskrivning enligt plan 398 235 385227
Taxeringsviirde

Taxeringsvarde byggnad 8 680 000 8 171 000
Not 3

Fareningens 1an:

Riénta Skuld Villkorsédndring
Swedbank Hypotek, 2753457874 2.81% 133200 2026-01-28
Swedbank Hypotek, 2855212821 3.69% 830 509 2026-03-28
Swedbank Hypotek, 2950752770 2,94% 1347278 2028-08-25
Swedbank Hypotek, 2857289116 4,49% 442 750 2026-02-25
Swedbank Hypotek, 2955224221 3,03% 1300000 2026-02-28
4 653 737
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20251231 20241231
Beriknad skuld som férfaller inom 1 ar 88 728 08 728

Beriaknad skuld som forfaller inom 2-5 & 354 912 394912

Eventualforpliktelser och stéillda siikerheter

20251231 20241231
Stallda sékerheter 4 495 000 4 495 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 4

Yttre fonden tillfors arligen 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Taxeringsvardet var under
aret 8 680 000:- och avsittningen uppgick till 26 040:-. Fonden uppgér till 234 898:-

Trelleborg den /. F ﬂ't;'\,r\%{ 204 6

G Oendi T )
Eva Szalai Goran Nilsson
] ) f -
G/&Meyg{jﬂ S, @%W/
Linda Jeppsson Emelie Berger

Min revisionsberittelse har avgivits

Trelleborg den o april  JLOJL

o b Mot

Karin Metn
Mollitn
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Revisionsberittelse for Brf Niktergalen, 747000-0162, verksamhetsaret 2025

Jag har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Granskningen
har utforts enlig god revisionssed.

Arsredovisningen ar uppgjord enligt gallande redovisningssed.

Jag tillstyrker:
att resultatrakningen och balansrdkningen faststalls
att resultatet disponeras i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen

att styrelsen och ledamdter beviljas ansvarsfrihet for den tid &rsredovisningen omfattar

Trelleborg den iH & ')‘PW | cio 3L
N TR
Karin Motm

Maollin




