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Foéreningen

§1 Namn, dndamal och sate
Fareningens namn ér Riksbyggen Bostadsrittsforening Kungahusen i Trelleborg.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom
att 1 freningens hus, mot ersitining, till fireningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck 1 dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomissigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt sdte i Trelleborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utvande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelseavialet, [ireningens ekonomuiska plan, dessa sladgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omballa mark som ligger 1 anslutning Gll Breningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

&3 Definitioner

Med bostadsrill avses den ritl 1 foreningen som en medlem har ull [Bhd av upplatel-
| sen.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsldagenhet avses en
ligenhet som helt cller inte till ovasentlig del ar avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som mnehar bostadsciill kallas bostadsritishavare.
Medlemskap

&4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  lysisk eller junidisk person som kommer atl erhalla bostadsriil 1 [Greningen 1l
foljd av upplitelse [rin {Bremngen eller som Gverlar bostadsritl 1 [Hremngens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Brening, nedan "Riksbyggen™,

§5 Allmanna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen fir skyldig att utan drigsmal, dock senast inom en (1) mianad G-n det att
skrilthig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till freningen, avgia
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell ligening eller dlder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadslidgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergétt far inte vigras intrade i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfylida och foreningen skiligen
. bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid frviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforviry, dir bostadsriitten efter forvirvet
innehas av fordlder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at torvarvare som inte avser att
permanent bosétta sig i [agenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora
sa. Se dock foljande stycke angéende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforvarv.

Den som [Brviirvat andel 1 bostadsritl far viigras medlemskap, Om bosladsrilien efler
forvirvel innehas av makar, eller om bostadsritlen avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr ullimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bosladsriill har dvergatl Gll bostadsriillshavarens make [Gr maken inle viigras

- inlriide 1 [Greningen. Ej heller [ir medlemskap viigras nfir bostadsriill t1ll en bostadsli-
genhel dvergall 1l annan niirstaende person som varakiigl sammanbodde med bo-

. sladsrétishavaren vid dvergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
. eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insats, arsavgill och 1 [Brekommande [l upplatelseavgll,

§8 Forhandsavtal

i Fiireningen [&r 1 enlighel med bestimmelserna 1 3 kap. bosladsriltslagen mgd avial
om att 1 [rambiden upplila ligenhel med bostadsritl. Eil sadant avial kallas [Hr-

! handsavtal.

§9 Overlatelseavtal
Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byle eller giva.

En éverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ér riitten till sadan talan
forlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kipehandhingen kommit dverens om et annat
pris én det som anges 1 kipehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
- siiljaren och koparen géller 1 stillet det pris som anges 1 kipehandlingen. Priset fir
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dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hansyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
- senare intriffade fiirhallanden och omstindigheterna i vrigt.

'§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap 1
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsilining enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om [Srviirvaren 1 sadant fall vigras
miride 1 fGreningen ska [Breningen lésa bostadsriitten mot skiilig ersittming, utom 1
fall dé en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogillig om [Oreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsratt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

' En jundisk person Fr utéva bostadsrillen utan all vara medlem 1 [reningen om den
Juridiska personen har [Brviicval bostadsritten vid exekutliv [Brsdljning eller

¢ viingslorsilining enligt 8 kap. bostadsriitislagen och da hade pantritl 1 bostadsriitien.
Tre (3) ar eller [rviirvel Gir [Gremngen uppmana den juridiska personen atl inom sex
| (6) manader [rin uppmaningen visa all ndgon som nle Gir viigras inlriide 1 Brenmgen
har [Brviirval bostadsriitten och skt medlemskap, Om uppmaningen mte [Blys Gir
bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for den juridiska
personens rikning.

Eil didsbo elier en avliden bostadsrilishavare [ar uléva bostadsriitten utan all vara
medlem 1 fdremmgen. Tre (3) dr efler didsfallel fir freningen uppmana didsboel ail
mom sex (6) manader [fan uppmamngen visa all bostadsrélten har ingaii 1 bodelning

i eller arvskilte med anledning av bosladsriilishavarens dod eller alt ndgon, som inte Gr
viigras mnlriide 1 [Brenimgen, har Brviirval bostadsritlen och stk medlemskap. Om

| uppmaningen mle [Bljs, [ir bostadsrilten tvings[Grsiljas enhigl 8 kap.
bostadsrittslagen for dadsboets rikning.

Om en bostadsréitl dvergitl genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Brviirvaren inle antagits (ll medlem [r [Greningen uppmana
[Brviirvaren all inom sex (6) manader {rin uppmaningen visa all nagon, som inle Gir
viigras mibriide 1 [Breningen, har {Orviirval bostadsritlen och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inle [6ljs, fir bostadsriilten (vangsltrsiljas enligl 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom overlatelse forvirva en bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Samtycke behiovs dock e vid

1. forviiry vid exekotiy forsélinimg eller tvingsfGrsilining enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsriitien, eller

2. forvirv som gors av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter overgang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningstorpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har dvergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

Niir en bostadsriitt vergatl genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller
liknande [Grviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitten Gvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten,

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
immehavare av bostadsriitten,

§14  Avsidgelse av bostadsratt

En bosiadsriitishavare far avsiga sig bostadsriitten lidigast efter tva (2) ar frin
upplatelsen och dirigenom bl fn frin sina fGrplikielser som bostadsritishavare, Av-
» siigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

- Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
. som angetts | denna. Bostadsriitten Gvergar till féreningen utan ersittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

- Om bosladsriittshavaren inte i fill tid betalar insats eller upplitelseavgill som ska
betalas innan ldgenheten Gir illirfidas och sker mie heller riitlelse inom en (1) manad
fran anmaning,. far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har foreningen ritt till
crsittning tor skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmént om avgifter till foreningen

For varje bostadseill ska (il [reningen belalas insats och drsavgill saml 1 [Ore-
kommande (all upplitelseavgill, overlitelseaveill, pantsittningsaveill och avglll for
i andrahandsupplatelse.

Fareningen far | 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsriilslagen eller annan [Hrlatining,
Insats, arsavgift. dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseaveift samt aveitt

[ér andrahandsupplitelse laststills av styrelsen. Andring av insats ska alliid besluias
av foreningsstimma.

Beslut om fndrade avgiller ska snarast meddelas bostadscitishavama,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen forrin faststalld insats och i1 forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen. om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.
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Arsavgiften ska firdelas pa foreningens bostadsriitter 1 forhillande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan pafiiras
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berakningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersitining for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt 1 den uppmatta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
fGljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen riitt att fordela beridrda kostnader genom sarskild
debitering.

Om del fBr ndgon kostnad dr uppenbart atl viss annan ftrdelmngsgrund fin andelstal
bir tllimpas har styrelsen ritt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift 1 forskott
fisrdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fisre varje kalendermanads borjan.

Om bostadsriitlshavaren betalar sin avgill pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
¢ kommit [Greningen tllhanda omedelbart vid belalmngen. Limnar bostadsriitishavaren
ell betalmngsuppdrag pa avgilien genom en slandardiserad betalijinstlosning, anses

! beloppet ha kommit [Greningen llhanda nir betalmngsuppdragel togs emol av
betaltjanstférmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrattslagenhet faststalls av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbordes farhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
[Greningsstimma, se § 64 punkt 3 nedan., Stimmobeslul avseende dndrade andelstal
kriivs dock nie vid ny- eller tillliggsupplitelse av bostadsriller, fiven om dvniga
bostadsriitlshavares inbérdes [orhallande rubbas pea. upplilelsen si linge inle nigon
av dvriga bostadsriitishavare [r en hitgre drsaveill dn digare. Styrelsen [ar beslula
om fndring av andelstal som inle medBr rubbnimg av inbérdes [Orhallanden,

g§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid dvergang av bostadsratt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvarvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien [br dverliatelsen.

Om nte styrelsen beslutatl annal fger [reningen ritt atl vid pantsitimng av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsaveill som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsattaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv {1.5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nar foreningen
underriittas om pantsdttningen.

Om inte styrelsen beslutat annal fger fHreningen ritt att vid upplatelse av
hostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgifl som ska betalas av bostadsrittshavaren,
Avgifien per ar fiir higst uppgé till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
géllande prisbasbelopp for dret ldgenheten #r upplaten 1 andra hand. Om liigenheten

8 {26



" Riksbyggen
Rumn 134 hedm Linet

upplats under del av ir beriknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsaveiften eller annan avgifl till foremingen betalas 1 ritt ud utgar driys-
ndlsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
mkassoavgilt enligl lag (1981:739) om ersittning {or inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheler som utnytijas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra [Brradsutrymme och dylikt erliiggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Fareningen har pantritt | bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter | form av

- insats, arsavgift, upplatelscavgift, dverlatelscavgift, pantsattningsaveitt och aveift for
andrahandsupplalelse. Vid ubhniining eller konkurs jimstills sadan pantriiitl med

i handpaniritt och den har [retriide am{6r en pantrdil som har upplitils av en
mnehavare av bostadsriitlen om inte annat [Bher av 7 kap. 31 § bostadsritislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen [r dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
for [Hreningen eller ndgon annan medlem 1 fHreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslagenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren sdavida inte annat sirskilt anges | upplatelseavtalet.

Bosladsligenhe! som innehas med bostadsriill av en juridisk person [ir endast
anviindas [Gr att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbosiad, om nle
. nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten for

annat dn avsett andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida mle annal avialats;

» kostnader for ligenhetens iordningstallande for annat dn avsett dndamal,

» kostnader for andringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter,

o dkade kostnader fr [dremingen som [Bljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, saml

*  kostoader [tr Bigenhetens dterstiillande 1 ursprunghgt skick,

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars fUrsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bér tilas,
Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
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fireningen antagit ordningsregler iir bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden
fullgdirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer stérmngar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se all att stomingarma omedelbart upphir,
och

2. om det {ir friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden 1 den kommun
diéir ligenhelen dr beligen om stémingarna.

Vid stérningar som ar sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsagelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning alt nusstinka atl ett foremal ir
behittat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger silt samlycke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exclkutiv forsdljning eller tvangstorsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd tor permanentboende och bostadsritten till lagenheten

innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om

upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnamnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsriattshavaren har skl for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.

I [riga om en bostadsliigenhel som innehas av en jundisk person krivs del [or
i lillstind endast atl Hreningen inte har ndgon befogad anledning all vigra samlycke,
Thillstdndet kan begriinsas ull viss tid,

Ett tillstand till andrahandsupplilelse kan [renas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan
medtira men for foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Alimant om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrilishavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten med tllhénga virymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar 1 upplatelsen eller hor till
lagenheten géller samma ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
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Bostadsrittshavaren r skyldig att flja de anvisningar som fireningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvodregel enbart fiir utforas av
auktoniserad elinstallatdr, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns 1
Elsiikerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs 1 ligenheten utlfirs
korreldt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgdngliga.

Bostadsriltshavarens ansvar avser diven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att fiha de anvisningar som meddelats rirande skotseln av marken,
Fareningen svarar | 6vrigt fir att fastigheten dr vil underhillen och hills 1 gott skick.

Om inte [Breningen tecknat en [rsiknng med kollekiivt bostadsriitistilligg bir
bostadsriitishavaren (eckna [Grsikring som ombattar bostadsritishavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa sladgar,

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustning 1 kik, badrmm och évriga utrymmen tillhérande lagenhe-
ten

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytheldggningen pa
ctt fackmannamaéssigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

= icke biarande innerviggar

= ledningar for avlopp, gas. vatten. ventilation och informationséverforing som
endast Jinar bosladsritishavarens ligenhet, (1ll de delar dessa fir synliga i
liigenheten

o ledningar [Or elekincitel, savil synliga som 1cke synliga 1 genheten (frin och
med huvudbrylaren 1 ligenhelens eleeniral (sdknngsskipel))

» ldgenhelens elcentral (sikringsskap), sirémbrytare, elutlag och armaturer

« anordningar [ infomationséverfinng som endast Ginar bostadsriilishavarens
Eigenhel, till de delar dessa dr synliga 1 ligenheten

»  elradiatlorer (belriillande vallenlyllda radialorer svarar bosladsriillshavaren endast
fiir mélning)

= varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som
fisreningen svarar for enligt § 29)

+ brandvarnare

= ecldstider och braskaminer, dock ¢j tillhérande rokgangar utantor ligenheten

= ldgenhetens innerddrrar med tillhGrande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

= till dorrar, fénster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, bamskyddsspimar, spriys, isolerglaskasseti, [Bnsterkitt {(pd mnsidan och
mellan [Gnster/dérrar inglasningspartier), lisanordmngar, nycklar, ringklocka,
vidrngsiilter, spaltventiler, gdngjfirn och tiimingshster. Gingjiim som firen
integrerad del av door- eller Bnsterkonstruktionen svarar dock [Hremingen for,
Foreningen svarar dven [or yiterddrens titningslister, som fr en del av
brandskyddet.

*  persienner

» elektrisk golvvirme

11 {26)



" Riksbyggen
Rumn 134 hedm Linet

Bostadsrattshavaren svarar vidare for all malning férutom utviindig malning och
kittning av yiter-, balkong- och altand@rrar, fonsterbagar, dirr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av fonster och dorrar skits och smorjs fortlopande och att spaltventiler
rengérs,

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren fGr renhillning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsriittshavaren [Gr golvens viskikt och insidan av sidopartier, [ronter samt
[nistaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dir inte tak 1 denna bemiirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med taklerrass ska bostadsrittshavaren dven se till all avrinning
fisr dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betrillande vatulnymmen och kik giller utéiver vad som ovan sagts atl

bostadsriittshavaren svarar [or all inredning och uirustning sisom bland annat;

o yiskikt saml underliggande titskikt (luktisolerande skiki) pa golv och viiggar

*  klimring runt och insals 1 golvbrunn

»  rensming av golvbrunn, insats 1 golvbrunm, sil och vatlenlas

» oredoing och belysningsarmaturer

»  elekinsk handdukstork

*  vilvaror och samiletsporshin

= tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anshatningskopplingar pa
vattenledningen

» armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anshitningskopplingar pa vattenledning

= vitvaror

= Lkokstlikt, spiskapa och ventilationsdon (om flakten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriiver slyrelsens tillstand.

s avilallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

= ledningar for aviopp. gas, elektricitet, vatten och informationsaverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer &n en lagenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

s ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
venlilalionskanaler som [inns 1 golv, tak, lgenhetsavskiljande eller birande viigg

*  virmepanna/virmepump

o vattenfvllda radiatorer och dirtill kopplade virmeledmngar (bostadsriitishavaren
svarar dock [Br mélning)

golvbrunn

s yiter-, balkong- och allanddrrar med tillhirande karmar och ttningslister som fr
en del av brandskvddet

«  gangjm vilka dr en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen
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o fonsterbigar och fonsterkarmar

« malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fénsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rikkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

« postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

= vattenburen golvviirme som ir en del av fastighetens uppvirmningssystem

«  soleeller

»  slaket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
- bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardslashet eller forsummelse, eller
2. wvardsléshet eller forsummelse av
a) nagon som hér tll hushallet eller som bestker detsamma som giist,
b) nagon annan som fr inrvmd 1 ldgenheten, eller
¢) nagon som ullor arbete 1 ldgenheten [Gr bostadsritishavarens rikning.

Far reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslashet eller
fisrsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig cndast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrilishavaren dr skyldig alt ulan drijsmal 1]l Breningen anmiila fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen [ir dla sig att ullbra underhillsdlgird som bostadsriitlshavaren ansvarar

[r enligt ovan. Beslul hiirom ska [atlas pa [Drenngsstimma och bir endasl avse

algiirder som [Gretas 1 samband med omlallande underhall eller ombygenad av

[oreningens hus som berdr bostadsriilishavarens ligenhel.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intratfad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare tor ligenhetsutrustning eller personligt l6stre ska ersittningen berdknas med
hiinsyn (ill den skadade egendomens viirde omedelbart [Gre skadetillfllet. Siirskilda
regler giiller dock [Br brand- eller vallenledmngsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsréittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig forindring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen 1 lagenhetens
skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till I3genhet

Foretridare [or foreningen har ritl att [3 komma in 1 ldgenheten niir det behivs [Gr
tillsyn eller [br att uifdra arbete som [Bremngen svarar [ eller har it atl utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller niir bostads-
riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsréittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oligenhet in nddviindigt.
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Bostadsrittshavaren dir skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderitten som
fiiranleds av nodviindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pi marken, dven om
- hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren mte ldmnar tilltride tll lgenheten nir firemngen har riitt till
det far Kronofogden besluta om siirskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en atgird 1 ligenheten som
mnelattar

mgrepp 1 en biirande konstruktion,

mslallation eller dndring av ledmingar for avlopp, viirme, gas eller vatten,
mstallation eller findring av anordming [Gr ventilation,

mstallation eller fndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

e e

Fir en ligenhe! som har sirskilda lustoniska, kuliurhistoriska, miljémissiza eller
konsindirliga viirden kriivs alltid tllstind for en dlgiird som mmnebér atl eil sidant viirde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om
atgarden #r till pataglig skada cller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
- med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star for de kostnader som atgérden

- kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden privar fragan.

i Firfindringar 1 lgenheten ska allud ullbras [hckmannaméssigl.

Tillbyggnad
Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordmingar fir bara monleras pa husels ulsida
efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsrattshavaren bar underhallsansvaret
fior sidana anordningar. Bostadsrattshavaren ska pa cgen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behidvs fir att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och drligen [6lja upp underhallsplan [Br genomfBrande av
underhallet av foreningens fastighet'er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom [Breningen ska bildas en fond [Gr det planerade underhallet av [reningens
[astighet/er med tillhérande byggnader. Diruttver kan bildas bostadsrittshavarnas
mndividuella fonder [Gr underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall
Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsatt-

ningar frin bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och

arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderitten till Iigenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nythanderitien (1]l en ligenhel som innehas med bostadsriit och som Gllirfitts fr, med
de begransningar som toljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har riitt

att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva

veckor {ran det alt foreningen efier fGrlfallodagen anmanal honom eller henne att
Fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavyift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nédr det giller en bostadslagenhet mer dn en vecka efter
firfallodagen och nar det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
- om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter Ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

- om ligenhelen anviints 1 strid med avsett findamél eller om bostadsrittshavaren har
innecboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till | andra hand, genom
- vardslishet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostads-
rillshavaren genom atl mte utan oskiiligl drijsmal underréitta styrelsen om all del
[inns ohyra 1 ligenheten bidrar Gl att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérmingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
i om ligenhelen pi annat sdl vanvirdas eller om bosladsritishavaren dsidosiiller sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten

upplitits tll 1 andra hand vid anvindning av denna dsidositler de skyvldigheter som en

bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren mnte imnar tllicide till ligenheten enhigt § 35 och han eller
hon mite kan visa en gillig ursikt [Or detia,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte [ullghr en skyldighet som gér utdver def han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen. och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-

en att skyldigheten fullgors,
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8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingér till en inte
ovisentlig del, eller anviinds fir tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstand utfir en atgéird
somm anges 1§ 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ar av
| ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa

- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgoras
av en kommun eller en region. En skyldighet [6r bostadsritishavaren att inneha
anstéllning 1 2l vissl fretag eller ndgon liknande skyldighet Fir inte heller liggas ull
grund [or forverkande,

§ 41 Maijlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han cller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
- vidtar rittelse.

I Figa om bostadsliigenhel [Gr uppsiigning mie ske pd grund av olovhg

o andrahandsupplatelse enligl § 39 punk! 2, eller pd grund av otillilna om- eller
(bygenader enligl § 39 punkl 9, om bosladsritishavaren eller tillsiselse uian
drijsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
sdga till bostadsrittshavaren att vidta rattelse inom tva (2) manader fran den dag
fisreningen tick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

i Uppsiigning av bostadsligenhet pd grund av stbrmngar 1 boendel enligl § 39 punkt 5
far inte ske forrdn socialnimnden har underrittats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
(illsfigelse om rdtlelse inle har skell. Vid sddana stérmingar Gir uppsiigning som giller
en bostadsligenhet ske utan [Bregiende underriitielse Gill socialnimnden. En kopia av
uppsiigmngen ska dock skickas 1l socialnimnden. Rittelseanmaning och
underriittelse till socialniimnden kriivs dock om stémingama mtriiflal under td da
Eigenheten varil upplilen 1 andra hand pa sl som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren
till avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta galler dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga sidrningar 1 boendel som avses 1§ 23 [arde stycket.

Bostadsrittshavaren fir inle heller skiljas fién ldgenheten om {Greningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren tll avilyttning inom tre (3) méanader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas frdn lHgenheten pad grund av forhillanden som avses

1§ 39 punkt & endast om [Breningen har sagl upp bostadsrittshavaren 1ill avilylining
inom tvé (2) manader fran det att foreningen fick reda pi forhéallandet. Om den
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brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersikning har inletts inom
samima tid, har fareningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva (2)

- ménader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pi nigot annat sitt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkt | a forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, tar han eller hon pa
grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften — nir det &r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underritielse om mdligheten att £ allbaka
ligenheten genom att betala avgilten inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen ull denna har ldmnats all
soclalnfimnden 1 den kommun dir ligenheten ir beligen, eller
2. om avgifien — nir det fr rdga om en lokal - belalas mom vi (2) veckor [dn det
all bostadsrittshavaren pd sadanl sl som anges 1 7 kap, 27-28 §§
bostadsriitislagen har delgelts underriitielse om méligheten all B ullbaka
ligenheten genom att betala aveiften inom denna tid.

- Ar det friga om en bostadslagenhet far cn bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han cller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
| anges 1 [Hrsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande olSrulsedd omsiEndighet
och avgillen har betalats 54 snart del var méjhigl, dock senast nér (vislen om

. avhysming avgdrs 1 [irsta mstans.

Farsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
| inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har asidosatt sina
i [orplikielser 1 58 hog grad all han eller hon skihigen mie bor [3 behilla ligenheten,

Beslul om avhysning fir meddelas tidigast (redje vardagen eller ulgangen av den tid
| som anges i forsta stycket 1 eller 2.

. § 43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsritishavaren upp (1l avilylining av ndgon orsak som anges 1 § 39 punk!
1, 4-6 eller 8, fir han eller hon skyldig atl (ylla genast,

Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intrdffar nirmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket dr tllimpliga.

| Vid uppsiigning 1 andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tullimpas dvriga

bestaimmelseri § 42,

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om f[oremmgen séger upp bostadsriitishavaren ull avilylinming, har {Greningen rét till
ersiittning for skada,

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som séks for uppsigning.
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§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till t6ljd av uppsigning i1 fall som
- avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenéirer
vars ritt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljmngen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar fér blivit
dlgiirdade.

Tvangstorsiljning genomfars av Kronofogden efter ansokan av bostadsrittstor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Foreningens angeligenheler ska handhas av en styrelse vars uppgill fir alt foretrida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ckonomi och andra
angeligenheter skivts pa ett tillfredsstallande satt.

Styrelsen ska arbeta [Hr utbildmng av och informalion Gll medlemmama samt losa
[rigor 1 samband med skitseln av [Bremingens egendom sa all medlemmarnas tnvsel
och aktiva dellagande 1 verksamheten [rimjas.

Styrelsen ska med hdnsyn till bostadsrattshavarnas olika fortsittningar skapa
likviirdiga méjligheter [or alla atl nviga bostadsritien,

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatpericd

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hogst tvd (2) ar. Rollen som
styrelscordforande utses arligen (ordforanden ar dock fortfarande ledamot av
slyrelsen och kan vara ulsedd som slyrelseledamot [or lingre Gd). Siyrelseledamol
och suppleant kan omviihas. Om en helt ny styrelse viiljs pd [Grenmgsstinuma ska
mandattiden fGr hilllen, eller vid udda lal nfirmast héere antal, vara ell ar.

Suppleanter intrider 1 den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer eller ledamdéter eller suppleanter under man-
dalperioden ska dessa ersillas senast vid nimmast diirpa [Ghande ordinarie [Hrenings-
stiimuma. Vid val eller vakanser géller atl ny ledamot eller suppleant ulses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande.

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamaoter samt minst tva (2) och
héigst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant r:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och ar bosatt 1 féreningens hus
3. Styrelseledamot eller delagare | medlem som ér juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot.
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Den som &r underirig, i konkurs, har ndringsfirbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte fdreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordforande vid det styrelsesammantriide som halls 1 anslutning till den ordinarie
fireningsstimman eller i anshutning till extra féreningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide
ska @ven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.

§50 Sammantraden
Ordldranden ska se till att sammaniriide halls nir sa behévs,

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skrflligen med angivande av vilket drende ledamoten vill atl styrelsen ska
behandla. Ordfranden dr om sadan [ramstillan girs skyldig atl sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer dn hilften av antalet ledaméter &r ndrvarande vid
sammantridet. Mer an halften av de narvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordfirande utslagsrost.

¢ Om alla ledamdler inle dr nirvarande maste dessulom mer fn 1/3 av hela antalet
ledamoter (dvs, mer dn 1/3 av si& manga man skulle ha varl, om man vore [ulltalig)
ha rostat fir beslatet.

Om ledamol illkonumer eller franlaller under sammaniriidets ging (exempelvis pa
erund av jiv) masle en ny beddmning av besluls[irhelen giras.

Beslut far inte fattas i ctt drende, om inte samtliga styrelscledamater, for det fall det ar
miéjligt, har

1. fatt tillfalle att delta i drendets behandling och

2. B et ullfredsstillande underlag [Grall aveora drendet,

i Styrelsen eller en stiill[Gretridare [ar mmle Blja sddana fOreskriller av [Hremngsstim-
man som star 1 sind med bostadsrillslagen, lagen om ekonomiska [Breningar eller
dessa stadgar.

& 52 Protokoll

Vid styrelsens sammaniriiden ska proiokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ord{Branden och en vilerligare ledamol som styrelsen ulser, Om suppleant
har ersall ledamol kan suppleant utses atl justera protokoll.

Tid fior sammantridet, vilka som nédrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1
protokollet. Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet, Protokollen ska fHras 1 nummerf6ld och forvaras pd betryggande sitt,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt atl ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.
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§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretridare for foreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare fiir féreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan still[Gretridare [r freningen far inte vlan fBreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Breningen dess fasta egendom eller tomitritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga tarandringar eller till-
och/eller ombyggnad av [Greningens egendom ulan [Breningsstimmans godkinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmékigad [Oretriidare [Or fOreningen fir inte utan
[Breningsstimmans bemyndigande willa avtal om atl ansluta ligenheterna tll
bredband, telefomi, TV-betalkanaler eller liknande [rmedlade Ginster. Har stimman
givil styrelsen el generellt bemyndigande [r styrelsen [rliinga eller ingd nva avial
av liknande slag.

& 54 Firmateckning
Foremngens [imma tecknas, [Brulom av styrelsen 1 sin helhet, av siyrelsens ledaméler
vi 1 [Girening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av fireningens egendom
som threningen har underhallsansvaret f6r och i arsredovisningens
firvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov och under
fret vidiagna underhallsatgirder av stirre omlalining,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie [Gremngsstimma (arsstimma) ulses drligen munst (v (2) personer tll
all vara ledaméter 1 valberedningen. Deras uppdrag giiller [ir iiden fram il dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens framsta uppgift ar att foresla valbara och lampliga kandidater till
firtroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Ddrutéver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersiitiningar 1l styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 frekommande {all andra fOriroendevalda.
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Foreningsstamma

§58  Nar stimma ska hallas

| Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter

| utgdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
overldmnat sin beriittelse.

Exira stimma ska héllas om styrelsen finner skil atl halla fSreningsstimma fore niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nar det for uppgivet dndamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiiran
kom in till foreningen.

Foreningsstimman ska hillas pa den ort dir styrelsen har sitl siite. Styrelsen kan dock
besluta om atl stimman ska hallas digitall, hell eller delvis. Om [Greningsstimman
ska hdllas hell digitalt stills sérskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Mar stamman halls digitalt, helt eller delvis, &r den digitala delen dppen for
utomsidende ulan siirskall stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmolunktiondrer har allud gl alt nfirvara vid [Breningsstimman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska férckomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rdstlingd

¢)  Val av stimmoordfrande

d)  Anmilan av stdimmmoordlrandens val av protokollGrare

g)  Val av en person som jimle stinunoord fGranden ska justera protokollet

) Val av ristriiknare

g} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k) Beshut om resultatdisposition

Iy Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n} Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stimman ska ulse slyrelseordBrande samt 1 [Brekommande [all val av
styrelseordGrande

) Val av styrelseledaméler och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hiinskjutng dgor saml av medlemmar anmélda
firenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid exira [Breningsstiimma ska forutom #renden enligt a-g samt { ovan [Grekomma
endast de firenden [ir vilka stimman wtlysts och vilka angivits 1 kallelsen,

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.
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Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamiter
som direfter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet. Darutover ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande 1
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elekironiska
hjilpmedel sisom e-post 1]l de medlemmar som uppgivil en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. I vissa
sirskilda fall stills higre krav pa elekivonisk kallelse, se separal avsmtl nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska firckomma till behandling vid stimman. Om farslag till @ndring av
stadgarna ska behandlas. ska det fullstandiga innehallet av dndringen anges i
kallelsen. Om tlext [Greslas las bort ska dven detia ramga.

- Om det kriivs for att forenimgsstimmobeslut ska bli giltigt att det Lattas pa tva
stimmor [ir kallelse till den senare stimman inle utfirdas innan den [Grsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse 11l extra [remngssiimma ska pd motsvarande sill ske Gdigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor [Ore stéinuman, varvid del eller de direnden [or vilka
stiimman ullyses ska anges. Dessa kallelseltister giller dven om [remngsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en [riga om hikvidation, eller
3. en [riga om all [6reningen ska ga upp 1 en annan juridisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen [Gr skicka kallelser t1ll stimma med elekironiska hjiilpmedel sisom -
post. I vissa sdrskilda [all stélls dock hivgre krav pa kallelsen. Dessa [all anges 1 lag
och ir:

1. om en stimma ska hallas pd anoan (d fin vad som bestiimis 1 stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgefindringar som Gkar medlemmarnas
skvldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrinks eller ritten till tillgangar vid foreningens upplasning inskranks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stimman ska besluta om [usion, likvidation eller [Srenklad avveckling av
foreningen.

| dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen 1 stiillet skickas dit.
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§ 61 Motioner

Medlem som dnskar {4 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrade

Pa fareningsstimma har varje medlem en réist. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsrétter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avldgga en rést var.

Ristriitt pd [Breningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
firpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid fareningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som fr medlemmens stilllbretriidare enhigt lag eller genom ombud med sknlilig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakien giller hogst ett (1) ar [rin utBirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfora ott valfritt bitride.

& 63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening #r den som har fitl mer o hilllen av de avgivoa ros-

lerna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoord Branden bitrider. Vid val
anses den vald som har (3t de [esta rostema. Vid lika rdstetal avebrs valel genom
lottning.

Forsta slyckel giiller inle [br sdadana beslul som [r sin gillighet kriiver sirskald ma-
joritel enligl dessa sladgar eller enligl lag.

Alla omréstningar vid foreningsstamma sker 6ppet, om inte nirvarande rostberfittigad
medlem vid personval begir sluten omrastning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir alt ell beslut 1 [figa som anges 1 denna paragral ska vara miltigl kefive atl del har
fattats pa en fireningsstamma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes forhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. (Om enighet inte uppnas, blir beshatet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

i Om beslutel innebiir en Skming av samiliga msatser utan all forhillandel mellan de
mbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriltshavarna ha gatt med pa beslutel, Om
| enighet inte uppnds, blir beslutet dndd gltigh om manst (v tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden.
Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.
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2. Foérandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsratt kommer att
fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av fiéreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har

. godkants av hyresndmnden.

3, Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av [Greningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gill med pa beslutet.

- 4, Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslatet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som &r upplatna med bostadsrétt, ska beshatet ha fattats pa det

. satt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska fireningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som

! ska Overlitas ska dock alltid ha gill med pd beslulet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebéir findring av nigol andelstal och med{Gr rubbning av del inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslulel giliigl om minst tre firdedelar av de
rislande har gatl med pa beslulel. Stimmobeslul avseende indrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsratter, dven om dvriga
bostadsréttshavares inbirdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa ldnge inte nagon
av ovriga bostadsrittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare.

. Fiireningen ska genast underriitla den som har pant 1 bostadsriitlen och som ér kiind
for [Hreningen om el beslul enligl punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- Ett beslut om dndring av [6reningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberiittigade ir
ense om del, Beslulel fr fiven gilligl, om det faltas av 1va pd varandra [Bljande
[Bremingsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de

| rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
all minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gill med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som imnebéir att en medlems titl att dverlata sin bostadsritl inskriinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritl berdrs av indnngen gitl med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utéver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

| Ett beslut om #ndring av stadgama ska genast ammélas {or registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forran registreringen har skett.
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Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med | januari till och med 31
december.

& 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer

dverlimna en arsredovisning mnehdllande Brvaltmingsberiittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

g 68 Revisorer

For granskning av styrelsens [Grvalining och [Breningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie [Greningsstimma [Br (iden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
vl (2) revisorer och en (1) (a1l 1va (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fir den
TeVISOIn.

§69 Revisorernas granskning

i Revisorerna ska 1 den omlatining som {iljer av god revisionssed granska [Breningens
drsredovisning jimie rikenskaperna samit siyrelsens [Brvalining. Revisorerna ska [Glja
i de s#rskalda [Bresknflier som beslulals pd [remngsstimman, om de mle strider mol
lag. dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska [or varje rikenskapsir avge en 1 enlighel med lag om ekonomiska
[Grenmingar [Greskriven revisiomsberiilelse (ill Breningsstfimman,

Revision ska vara verkstilld och beriittelse ddrover inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberfillelse har giort anmiéitkningar mol styrelsens
firvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

&70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
[ysiskt 1l den medlem som s& begiir,

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsrattsforeningen ar
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrattsforeningar dér
bostadsréttsforeningen har sin verksamhet och via denna dr andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk forening,

Beslut som innebiir att {reningen inte lingre kommer att vara medlem 1
imtresseftireningen blir giltigt om samtliga réstberdttigade &r ense om det. Beslutet dr
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dven pgiltigt, om det har fattats pa tvd pd varandra fSljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pa den senare stimman gatt med pé beslutet,

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
zenom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador/Tastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjdlpmedel sisom ¢-post till de medlemmar som uppgivil en e-postadress
och samtyekt dirtill.

§73 Férdelning av tillgangar om féreningen uppléses
Uppldses [Greningen ska. sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och firdelas i firhdllande ti1] insatserna.

§74 Annan lagstifining

[ allt som rdr fAreningens verksamhet gdller vitver dessa stadgar, bostadsrilislagen,
lagen am ckonomiska freningar, lksom annan lag som berdr [reningens
verksamhet, Om bestimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma all st 1 strid
med tvingande lagstilining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar all ovanstiende stadgar antogs vid fireningsstimma
den 2024-04-10 samt 2024-035-06.
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Namnfortydligande Namunlbrlydligande

Orvanstiende stadgar har podkiints av Riksbyggen,

Stockholmden |4 juwm 20 149
Riksbyggen ekonomisk firening
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Enligt fullmakt
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