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Stdammans 6ppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stdimmoordférandes val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av réstraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldaggande av revisorernas berdttelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Frdga om arvode at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisarer ach revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hdnskjutna fragor samt av medlemmar anmalda drenden (mationer) som
angetts i kallelsen.

Stammans avslutande.
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F T I " um Styrelsen for Riksbyggen
i ) .

orvaltningsberattelse i
drsredovisning for rdakenskapsdret

2025-01-01 il 2025-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning 1 tiden.

Féreningen har sitt séte i Trelleborgs kommun.

Féreningen 4r ett privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsdrets slut till 0 kr.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1967 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-06.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hillbar.

Foreningens likviditet har under dret forandrats fran 80% till 31%.

Kommande verksamhetsir har féreningen 3 st lan som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

1 resultatet ingar avskrivningar med 3 348 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 668 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Kung Karl 1, Kung Knut 1 och Kung Kristian 1 i Trelleborgs Kommun. P4 fastigheterna
finns 11 byggnader med 320 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1969-1970.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseforsikring och fastighetsforsakring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingdr 1 foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 42

2 rum och kék 74

3 rum och kék 204

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 40
Antal garage 54
Antal p-platser 24
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Aréa:

Total tomtarea 50 639 m*
Total bostadsarea 23215 m?
Garage 732 m?
Lokaler 682 m*
Total lokalarea 1414 m?
Taxeringsvirde:

Arets taxeringsvirde 232 947 000 kr
Féreghende Ars taxeringsvirde 229 787 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittstoreningen ir medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsfreningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsritisféreningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fi dterbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen, Storleken pa dterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 146 tkr och planerat underhall for 482 thr, Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhll”.

Foreningen tillimpar i kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgifien for ersdtiningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan,
Den ersatta komponentens anskaffhingsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigl. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pd det belopp som &rligen bir sparas for att
langsiktigt halla gin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhillsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bér sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgéngar,

Underhillskostnaden nedan anges antingen som den beriiknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden. Kostnaderna
anges som ctt specifikt belopp och som ett belopp per m2 (BOA--LOA) for att kunna jimfora olika
bostadsréittsforeningar, Foreningens underhallsplan visar p en genomsnittligt evig underhillskostnad pd 7 320 thr per ar
(315 ke/m®). Av detta &ir 779 thr/dr dr att betrakta som planerat underhdll och 6 541 thr/ar r att betrakta som
ersdttningsinvesteringar i de komponenter féreningens anldggningar bestdr av. Reservering (avsittning) till
underhallsfonden har for verksamhetsiret gjorts med 779 thr (34 kr/m?)

For ait se till foreningens langsiktiga underhalisbehov avseende dven ersfftningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av féreningens 1an, avskrivningar av fastighetens viirde. Ett
positivt kassafldde kommer dven pa sikt att tlka foreningens formaga att finansiera erséittningsinvesteringar med egna
medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhaill,

Tidigare utfort underhall

I

Beskrivning Ar Kommentar
Ballkongrenovering och inglasning 1998

Ombyggnad tvittstugor 2004

Takrenovering 2009,2011

Lekplatser och asfaltering 2014

Eb-pluggar och néirvarostyrd belysning 2019

Underhall av markytor 2019

Byte teitiutrustning 2020

Lampor till ytterbelysning 2020

Byte balkong- och altandérr 2020

Utemdbler cch lekplatsutrustning 2020

Gemensamma utrymmen (gym och tvitistuga) 2021

Avloppstammar 2021

Balkongddérrar och fonster 2021

Lekplatsutrustning 2021

Avloppsstammar (relining) 2022/2023

Dréneringsarbete markytor 2024

Relining 2024

Byte takpapp under Solceller 2024 Projekt slutftrt under ar 2024
Byta balkong- och altandorrar Lapande Bj lingre efter 2025-01-01 (K3}
Byte golvbrunnar i ligenheter Efter behov

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostider — byte golvbrunnar 22 401

Lokaler - fritidslokalen 276 860

Huskropp utviindigt - tak, fasad och balkonger 145 771

Markytor — dterstillning efter driinering 36 742

Arets utforda kemponentbyte (i kr):

Byggnad tvéttutrustning — 2 st tvittmasldiner och 1 st torktumlare 160 205 kr

Viardet av uirangerade maskiner ér -100 000 kr
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Claes-Goran Petersson Ordfdrande 2026

Christina Frid Sekreterare 2027

Ulf Christensen Ledamot 2027

Johan Larsson Ledamot 2026

Ernst Skrdddar Ledamot 2026

Linus Cavander Ledamot Riksbyggen 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Alexandra Dahlgren Suppleant 2027

Lars Sigurdh Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionéirer
Mandat t.c.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stiimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Christer Huli Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Skjelstad 2026

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bengt Akesson (sammankallande) 2026

Thomas Krantz 2026

Féreningens firma tecknas térutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening,

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsiret har foreningen bytt regelverk for redovisningen fran K2 till K3. Detta byte dr pakallat efter
lagkrav som blev faststillda i juli 2025 och skall gélla fran och med 2025. Foreningen har dirfor beslutat att byta till
nya regelverket fran och med 2025-01-01 vilket fr rikenskapsarets forsta dag. Fireningen har f31jt normgivande
rekommendationer for bytet och redovisar dérfor enligt K3 frén och med 2025-01-01. Léttnader finns i regelverket for
att inte behdva rikna om jimforelsetal i drsredovisningen. Denna [dttnad ir tillimpad i denna drsredovisning.

I Gvrigt har inga vésentliga hdndelser intréffat som visentligt paverkar féreningens ekonomi,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 401 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 40 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 36 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 405 personer.

Féreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 d3 avgifterna hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 5,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgdr i genomsnitt till 819 ke/m*/ar.
[ begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerdrsdversikten,

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 26 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 37 st)
Vid rakenskapsérets uigdng var samtliga bostadsriitter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittming* 24 180 23 551 20334 18 113 18 716
Rorelsens intikter 24 193 23 569 21038 18 204 18 783
Resultat efter finansiella poster* 2320 -1 744 -3 640 —-17 603 -15 816
Arets resultat 2320 -1 744 —3 640 -17 603 —-15 816
Resultat exkl avskrivningar 6258 607 -1 433 —-15332 —13 545

Resultat exkl avskrivningar men inl!

A N 5479 —6 004 -7 690 ~21 056 -18514
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 141 269 140 972 116 469 70 512 89321
Arets kassaflode --889 -1 724 8 403 -16 599 5756
Soliditet %* 21 19 25 -1 19
Likviditet % 31 79 62 25 64
‘Z}‘rsavg_lﬁ"andel i % av totala 08 98 94 97 97
rorelseintidkier®
Arsavgﬂ} kt/kvm upplaten med 1 020 993 856 762 786
bostadsréit*
Driftkostnader kr/kvm 420 599 648 1159 1105
Driftlostnader exkl underhdll kr/kvm 400 399 306 298 285
Energikostad kr/kvim* 233 232 152 141 147
Underhllsfond kr/kvin 80 68 0 0 324
Reservering till underhallsfond
o 32 268 254 232 202
Sparande kr/kvm* 277 225 284 238 271
Rénta kr/kvm 140 130 87 35 23
Skuldséttning kr/kvm* 4154 4 236 3152 2 689 2710
Skuldséitfning kr/kvm upplaten med 4407 4494 1 344 0853 2 875
bostadsritt*
Rintek#nslighet %* 4,3 4.5 3,9 3,7 3,7

* obligatoriska nyckeltal

** forindring pga redovisning K3

U-h fond téms drligen pga tidigare historikt stora underhdll med redovisning enligt K2. Redovisning numera enligt K3
gdr att avsdttning till underhallfonden &r avsevirt ligre eftersom redovisningen ocksé innehdller komponentbyte.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intiikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i freningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen, Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det ir eft matt pi fireningens betalningsformaga pd [ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifier (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostéider detat med totala
intikter { bostadsréttstoreningen (%). Visar pa hur stor del av freningens intdkter som kommer frdn drsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér 1 drsavgiften).
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Arsavgift ke/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pd totala intdkter frin drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften} delat p4 totalytan
som &r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt,

1 begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter,

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala encrgikostnaden delat pa den totala intikisytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el,

Sparande:

Beriiknas pa drets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimfGrelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan, Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beréknas pa totala réntebédrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér réintekostnader} per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lin féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfdr riintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som fir uppliten med bostadsriitt.

Riintekénslighet:

Beriknas pd totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr 1 drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenbet
foréndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Fget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser aveifter fond fond resultat resuitat

Belopp vid drets borjan 1148 793 34 702 833 1668 026 —-8430020 1743 837
Disposition enl. drssiimmobeslut -1 743 837 1743 837
Reservering underhillsfond 779 000 =779 000
Tanspriktagande av underhillsfond —481 774 481 774

Arets resultat 2320150
Vid arets slat 1148 793 34 702 833 1965252 —-10 471 983 2320150

Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -10 174 757
Arets resultat 2320150
Arets fondreservering enligt stadgarna =779 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 481 774
Summa —8 151 834

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8151834

Vad betriiffar fdreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintidkter m.m.
Nettoomsétining Not 2 24 179 749 23 550 886
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 670 18 197
Summa 24193 419 23 569 084
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 327 309 —14 761312
Ovriga exlemna kostnader Not 5 —4 442 373 —4 298 498
Personalkostnader Not 6 —346 665 —349 546
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar * Not 7 =3 347 673 -2 350718
Ovriga rorelsekostnader Not 8 =79 022 0
Summa rérelsekostnader =18 543 041 =21 760 073
Rorelseresultat 5650 378 1809010
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 164 728 230791
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —3 494 957 —3 783 639
Summa finansiella poster -3 330 229 -3 552 848
Resultat efter finansiella poster 2320150 -1 743 837
Arets resultat 2320150 -1743 837

* Avskrivningarna skiljer sig it mot jimforelsedret. Forindringen beror pa redovisning i K3 for drets avskrivningar och redovisning i
K2 for foregaende ars avskrivningar. Omrékning har ej gjorts med stod av lattnadsregler 1 handledning for konvertering till K3.
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark * Not 11 87 218 008 88 751 837
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 32 146 264 33 878 925
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 4327 546 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 123 691 818 122 630 762
Finansiella anliggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 14 620 000 620 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 620 000 620 000
Summa anliggningstillgingar 124 311 818 123 250 762
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 16 680 35306
Ovriga fordringar Not 16 728 525 723 814
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 1 984 664 1 845789
Summa kortfristiga fordringar 2729 869 2 604 909
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 14 227 596 15116 306
Summa kassa och bank 14 227 596 15 116 306
Summa omsittningstillgingar 16 957 465 17721 214
Summa tillgangar 141 269 283 140 971 976

* Anldggningstillgangar redovisas per 2025-01-01 enligt K3 och jamfbrelsedret 2024-01-01 redovisas enligt K2.
Omriikning har ej gjorts med stdd av littnadsregler i handledning for konvertering till K3.
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 148 793 1148 793
Uppskrivningsfond 34 702 833 34 702 833
Fond for yttre underhall 1 965 252 1 668 026
Summa bundet eget kapital 37 816 878 37 519 652
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10471 983 -8 430920
Arets resultat 2320150 —1 743 837
Summa fritt eget kapital —8 151 834 —10 174 757
Summa eget kapital 29 665 044 27 344 894
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 56 326 944 91504302
Summa langfristiga skulder 56 326 944 91 504 302
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 45984 302 12 815456
Leverantorsskulder Not 20 4403 321 4932752
Skatteskulder Not 21 51963 59 006
Ovriga skulder Not 22 1916 338 1 810263
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 23 2921 371 2 505302
Summa kortfristiga skulder 55277 295 22122779
Summa eget kapital och skulder 141 269 283 140 971 976
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 5650378 1809010
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3347 673 2350718

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 79 022

9077 072 4159728

Erhallen rinta 11 747 230 791
Erlagd rénta -3539710 -3 717 101
Morandringar av roresekapitl 5543109 673413
Kassafldde frin forindringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) 28 021 —124 188
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 30423 =511 634
Kassafldde frin den lopande verksamheten 5607 553 37 596
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —160 205 0
Investeringar i inventarier 0 —34023 313
Investeringar i pdgdende byggnation —4 327 546 5570 588
Kassaflode frin investeringsverksamheten -4 487 751 —28 452 726
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -2 008 512 —1308512
Upptagna lan 0 28 000 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -2 008 512 26 691 488
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —888 709 -1 723 641
Likvida medel vid arets bdrjan 15 116 306 16 839 947
Likvida medel vid arets slut 14 227 596 15116 306
Kassa och Bank BR 14 227 596 15116 306

Viirdet for likvida medel bestar av dels kassa och bank, dels kortfristiga placeringar som redovisas i balansrikningen.
Kortfristiga placeringar ér kapitalplacering av likvida medel under en begrinsad tid.
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna raid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFENAR 2023:1.

Detta ar forsta aret som redovisning sker enligt K3. Konverteringsbalansen ar gjord per 2025-01-01 och redovisningen
enligt K3 har gjorts for hela rikenskapséret. I enlighet med ldttnadsregler i handledning for konvertering till K3 s&
behéver foreningen inte rdkna om jamforelsetalen vilket foreningen har tillaimpat. Dérav kan det finnas avvikelser mot
foregdende ar med anledning av nya redovisningsregler. Forklaring r gjord i forekommande fall si det skall framga sa
tydligt som mojligt att avvikelse finns. (*)

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrdkningen nir det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad betongstomme Linjér 120
Byggnad elinstallationer Linjéar 30
Byggnad fasad Linjir 31
Byggnad fonster Linjér 50
Byggnad tak Linjar 31
Byggnad vatten och avlopp Linjér 56
Byggnad ventilation Linjir 18
Byggnad virmesystem Linjér 40
Byggnad entrépartier Linjér 35
Byggnad balkonger Linjér 40
Byggnad invindigt dérrar Linjér 40
Byggnad hyresgistanpassningar Linjir 31
Byggnad inre ytskikt Linjar 35
Byggnad tvittstugeutrustning Linjér 18
Installationer Solceller Linjir 20
Installationer IMD Linjér 15
Markanldggning Fjarrvirmekulvertar Linjar 30
Markanldggning PALM Linjér 40

Markviirde inte foremal for avskrivning.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12.31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 19 008 576 18 455 436
Avgir: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -251 139 —251 139
Hyror, lokaler 41 644 41 644
Hyror, garage 142 080 142 080
Hyror, p-platser 15120 15120
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —21 983 —2(+ 344
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —-1260 —960
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =12 600 —-12 600
Brinsleavgifter, bostider 3001415 3 600924
Elavgifier 849 801 774 936
Kabel-tv-avgifter 1076 400 1076400
Ovriga lokalintikter 4 500 3 800
Ovriga avgifter 226 619 226 560
Balkonginglasning 708 708
Ovriga ersittningar 69 285 82270
Ovriga sidointikter 30 584 16 065
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar -2 —-14
Summa neftoomsittning 24179 749 23 550 886
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024~12-31
Ovriga rorelseintikter 13 670 18 197
Summa ovriga rérelseintékter 13 670 18 197
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —481 774 —4 942 974
Reparationer —1 145 843 =1 077476
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =571 150 =539 470
Férsdkringspremier —474 511 —423 672
Kabel- och digital-TV -1 019 343 -1 099 338
Aterbiring fran Riksbyggen 12 800 4100
Systematiskt brandskyddsarbete —43 962 —140 942
Serviceavtal 212271 -174 119
Sndé- och halkbekdmpning —43 124 —81418
Statuskontroll -11 500 =57 450
Férbrukningsinventarier =72 337 —27 134
Vatten —1 462 493 —1 158 899
Fastighetsel -1 965177 -2 350599
Uppvirmning -2 316 863 —2 156 834
Sophantering och dtervinning —490 487 —473 538
Férvaltningsarvode drift =29 272 =21 550
Summa driftskostnader -10 327 309 -14 761 312
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —4 189 740 -4 029 977
Lokalkostnader —7214 -2 550
[T-kostnader -23 317 —897
Arvode, yrkesrevisorer -36 625 =30 000
Ovriga forvaltningskostnader —40 924 —61 258
Kreditupplysningar -13 099 —25329
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter ~81 116 75 941
Representation —983 0
Kontorsmateriel —23 863 —49 094
Telefon och porto —339 —-549
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -182
Medlems- och féreningsavgifter —-13 440 —13 440
Bankkostiader —10 515 -0 283
Ovriga externa kostnader -1 200 0
Summa obvriga externa kostnader -4 442 373 -4 298 498
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lén till kollektivanstillda —88 212 —91 458
Styrelsearvoden —142 813 —03 560
Sammantridesarvoden —31 884 —93 000
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 500 -12 132
Pensionskostnader =3 765 -3 903
Ovriga personalkostnader —22 160 =7 900
Sociala kostnader —49 331 —47 593
Summa personalkostnader =346 665 ~349 546
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Avgkrivning Byggnader -1277054 —299 839
Avskrivning Markanliggningar —337 958 ~337 958
Avslaivningar tillkommande utgifter 0 -1 568 532
Avskrivning Installationer —~1 732 661 —144 388
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =3 347 673 -2 350 718
Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2025-01-01 2024-01-1

2025-12-31 2024-12-31
Forlustvid avyttring av anléiggningstillgng, utrangering av tviittutrustning =79 022 0
Summa ovriga rorelsekostnader =79 022 0
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 202412-31
Rinteintiikter frin bankkonton, Swedbank och SBAB 152 981 213 009
Rinteintéikter frin hyres/kundfordringar 3402 3305
Ovriga riinteintikter 8 345 14 478
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 164 728 230 791
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslin =3 452 582 -3 211 366
Ovriga rantekostnader —215 -144
Ovriga finansiella kostnader —42 160 =572 128
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -3 494 957 -3 783 639
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2025-12-31 2024-12-31
Vid &rets borjan
Byggnader 20 813 818 20 813 818
Mark [5823 453 15 823 453
Uppskrivning mark 33 450 000 33 450 000
Tillkommande utgifter 61 448 578 61 448 578
Markanliggning 13 060 607 13 060 607
Summa anskaffningsvérden vid arets bérjan 144 596 456 144 596 456
Omklassificeringar :

2(25-12-31 2024-12-31
Omklassificeringar
Byggnader 61 448 578
Tillkommande utgifter -61 448 578
Summa omklassificeringar 0
Anskaffningsvérden efter omklassificeringar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan efter omklassificeringar
Byggnader 82322 601 20 813 818
Mark 15 823 453 15 823 453
Uppskrivaing mark 33 450 000 33 450 000
Tillkommande utgifter 0 61 448 578
Marlanliggning 13 060 607 13 060 607
Summa anskaffningar vid arets borjan efter omklassificeringar 144 596 456 144 596 456
Arets anskaffningar
Byggnader — tvittutrustning (tvattmaskiner och torktumlare) 160 205
Summa arets anskaffningar 160 205 0
Avyttringar och utrangeringar
Avytiring och utrangeringar byggnader tvittutrustning (tvittmaskiner och
torktumlare) =100 000
Summa arets utrangeringar =100 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 144 656 661 144 596 456
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Byggnader
Tillkkommande utgifter

Markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets bérjan

Omklassificeringar vid arets bérjan
Byggnader

Tillkommande utgifter

Summa omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets bérjan efter

omklassificeringar
Byggnader
Tillkommande utgifter
Markaniaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets hérjan

efter omklassificeringar

Arets utrangeringar
Byggnad tvattutrustning

Summa érets utrangeringar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arcts avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanliggningar

Summa arets avskrivningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Bygghader

Mark

Tillkommande utgifter
Markanldggningar
Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

varav mark
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~10 002 614 -9702 775
—40 656 482 -39 087 950
—5 185 523 —4 847 565
-55 844 619 —-53 638 290
-40 656 482
40 656 482
0
-50 659 096 -9702 775
0 -39 087 950
-5 185 523 -4 847 565
-55 844 619 —53 638 290
20978
20 978
—1277 054 —299 839
—1 568 532
—337 9538 —337958
=4 615 012 =2 206 329
=57 438 653 —-55 844 619
87 218 ¢08 88 751 837
30407 430 10 811 204
49 273 453 49 273 453
20792 096
7537126 7 875 084
231 000 000 228 0006 000
1947 000 1787 000
232 947 600 229 787 000
180 671 000 180 511 000
52276 000 49 276 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets hérjan
Maskiner och inventarier 723 168 723 168
Installationer 34023 313 34 023 313
Summa vid arets borjan 34 746 481 34 746 481
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 34 746 481 34 746 481
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =723 168 =723 168
Installationer —144 388
Summea vid arets boérjan -867 556 ~723 168
Arets avskrivningar
Instaliationer ~1732 661 ~144 388
Summa arets avskrivningar -1 732 661 -144 388
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =723 168 =723 168
Installationer —1 &77 049 —144 388
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 600 217 ~867 556
Restvirde enligt plan vid arets slut 32146 264 33878925
Varav
Installationer 32 146 264 33 878 925
Not 13 Pagaende ny- och dmbyggnation samt forskott

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets hérjan
Saldo vid arets bérjan 0
Entréprojektet, slutférs varen 2026 4 327 546
Vid arets slut 4 327 546 0
Not 14 Andelar i intresseforetag

2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseftrening, 1240 st x 500 kr/andel 620 000 620 000
Summa andelar i intresseforetag 620 000 620 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 16 680 35306
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 680 35306
Not 16 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 728 525 723 814
Summa o6vriga fordringar 728 525 723 814
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintikter 152 981 0
Forutbetalda f6rsdkringspremier 505 740 474 511
Forutbetalt forvaltningsarvode 1100810 1044 230
Formutbetald elavgift 0 27 649
Forutbetald kabel-tv-avgift 190 106 269 044
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 3814 640
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31212 29715
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1984 664 1845789
Not 18 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 2786 5106
Bankmedel, SBAB sparkonto 9 000 001 10 213 010
Transaktionskonto, Swedbank 5224 810 4 898 190
Summa kassa och bank 14 227 596 15 116 306
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 102 311 246 104 319 758
MWista ars 1an for omséttning —43 975 790 —11 106 944
Nista drs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -2 008 512 -1 708512
Langfristig skuld vid arets slut 56 326 944 91 504 302

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SWEDBANK 3,77"% 2026-03-25 14 962 814,00 0,00 308 512,00 14 654 302,00
SWEDBANK 3.87% 2026-04-24 18 750 000,00 0,00 200 000,00 18 550 000,00 .
SWEDBANK 4.17% 2026-10-23 11 760 000,00 0,00 240 000,00 11 520 000,00
SWEDBANK 2,54% 2027-06-23 15920 000,00 0,00 320 000,00 15 600 000,00
SWEDBANK 2,51% 2027-11-25 200060 000,00 0,00 400 000,00 19 600 000,00
SEB 3,01% 2028-01-28 11 106 944,60 0,00 300 000,00 10 806 944,00
SWEDBANK 3,52% 2029-02-23 11 820 000,60 0,00 240 000,00 11 580 000,00
Summa 104 319 758,00 0,00 2008 512,00 102 311 246,00

*Senast kiinda rintesatser

Under kommande &r skall foreningen amortera 2 008 512 kr. Detta ir bolcfdrt i bolkslutet som kortfristig skuld. Vidare
skall foreningen sédita om tre lan i Swedbank under 2026. Lanen forvéntas séttas om i sin helhet. Efter hand som linen
framéver forfaller sd kommer dessa att omforhandlas utifrin den kapitalskuld som dé dr kvar och pd det béista siitt som
foreningen kan utifrdn den givna tidpunkten. Amorteringstakten for totala 1aneskulden &r tinkt att motsvara ca 2%.

Not 20 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leveranttrsskulder 1433 106 2 941 055
Ej reskontrafdrda leverantbrsskulder 2970215 1 991 697
Summa leverantdrsskulder 4403 321 4932 752
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Not 21 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 582 427 543 104
Beriiknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 913 947
Debiterad prelimindrskatt —531 377 —485 045
Summa skatteskulder 51 963 59 006
Not 22 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1821 838 1761 147
Skuld f8r moms 42 079 - 398
Skuld sociala avgifter och skatter 49197 48 651
Clearing 3205 67
Summa dvriga skulder 1916 338 1810 263
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 352171 396 924
Upplupna driftskostnader 8596 6 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 26 606 128 501
Upplupna elkostnader 227 296 267 474
Upplupna virmekostnader 362 698 226 289
Upplupna kostnader f6r renhillning 331 0
Upplupna revisionsarvoden 36 625 30 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4236 11 040
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 1902 811 1439 074
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2921311 2 505 302
Not 24 Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Féretagsinteckning 105 941 930 105 941 950

Féreningen har inte identifierat négra eventualfirpliktelser

Not 25 Vasentliga héndelser efter rikenskapséarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har slutbesiltning gjorts for entréprojektet under februari 2026.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-02

Arsredovisningen undertecknas enligt datum for digitala signaturer.

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Claes-Goran Petersson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Christina Frid,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Johan Larsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

UIf Christensen,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Ernst Skriddar,

Vér revisionsberiitelse har limnats
enligt datum for digital signering.
Faktor AB

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Namnfortydligande, datum for undertecknande

Linus Cavander,

Christer Hult
Fortroendevald revisor
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Initierare
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Signerare
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BankiD
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"CLAFS-GORAN PETERSSON"
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BankID
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Kungahusen i Trelleborg
Org.nr 747000-1582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen Bostadsriittsférening Kungahusen i Trelleborg
for rikenskapsiret 2025,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatréikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de beddmer ir nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppraitandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksambheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grond i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhmiar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet titl f51jd av oegentligheter dr hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osakerhetsfaktor, miste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet {61 revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé et
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Kungahusen i Trelleborg for rakenskapsdret 2025 samt av férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst efler forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av {dreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hég grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att npptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p& revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana Atgérder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation, Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hikan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk férening dér de boende tillsammans fdger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttstéreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegréinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utbkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk firening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det édr viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vdra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljé.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r ér en vanlig period {or nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efler varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk fGrening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmara. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift {or den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas 1 samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering gdras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas tor underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan fOreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i férvag s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f8r varje manad forsikringen giller och vid premietidens shut
fir den nere i noll,

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen dnnu inte it in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Intertmsskulder ér av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott {6r en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
férutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder,

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortitistiga skulder (t ex el, véirme, réator och amorteringar). Likviditeten ethills genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera r. [ regel sker betalningen l8pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksambhetsiret. Om kostnaderna ar stérre fin
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Fireningens langstkliga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebiir att om en fdrening har lig soliditet fir det egna kapitalet ér litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &ir finansierad med ldn.

Stallda sékerheter _
Avser | foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod, Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande drifien och de stadgeenliga avsittningarna.,
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och strsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte foreméal f8r inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings ranteintikter ir
skattefria till den del de dr hiinférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus ghller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. _

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benfimns som planerat underhdll, Reparationer avser 1opande underhdll som ¢j
finns med i underhdllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gbra, Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrétisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualftrpliktelse fir ocksd ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte lkan goras.
En eventualforpliktelse fr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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