Brf Nordstjarnan 28
716407-1875

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nordstjarnan 28

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-11-01
och nuvarande stadgar registrerades 2013-11-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Helsingborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Michael Akerstrom Ordférande
Lennart Johansson Vice ordférande
Jan Johansson Sekreterare
Marita Larsson Kassor

Sava Cederholm Ledamot

Erik Utterstrom Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Daniel Larsson Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Maria Norrby
Cecilia Utterstrom Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-30.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary
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Kommun

Nordstjarnan 28 1983

Helsingborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1902 - 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1983.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 532 m2, varav 1 532 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 10 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Cykelférrad
Soprum
Kallarutrymmen
Torkrum
Mangelrum
Innergard
Pannrum
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ny Underhaéllsplan via SBC 2020- 2020 Slutford
2049

OVK Besiktning via Climat 80 2020 Slutford
Satt upp brandslackare allmanna 2020 Slutférd
ytor via Anticimex

Genomford Energideklaration via 2020 Slutférd
Aktea Energy AB

Oversyn Vatutrymmen | 2020 Slutférd
ldgenhet/fastighet via Anticimex

Byte av samtliga fonsterbleck pa 2019 Slutford
innergard

Byte varmevaxlare 2019 Slutférd
Slipning, forbattring, underhalloch 2019 Slutférd
malning av samtliga fonster pa

innergard

Oversyn av lassystem 2019 Slutférd
Byte av samtliga stuprannor och 2019 Slutférd
hangrannor pa innergard

Byte av samtliga fénsterbleck mot 2018 Slutférd
Halsovagen

Malning av samtliga fénster mot 2018 Slutférd
Halsovagen

Malning av tak mot Halsovagen 2018 Slutférd
Byte av 2st Ventilations flakt OVK 2018 Slutférd
Byte av flakt i torkrum 2018 Slutférd
Byte av samtliga stuprannor mot 2018 Slutférd
Halsovdgen

Ny brandstege gardshus 2017 Slutférd
Byte tak ovanfér balkong 2017 Slutférd
Halsovagen

Byte takplat bada flyglarna mot 2016 Slutférd
garden

Byte takfonster Gardshus 2016 Slutférd
Godkand OVK inkl justering 2016 Slutférd
ventilationsldsning i ldgenhet

lordningsstallt tatskikt- varmecentral 2015 Slutférd
Rensning av ventilationskanaler och 2015 Slutférd
oversyn av flaktar

Byte dorrar och andra justeringar rel 2015 Slutférd

till brandskydd och mindre brister
konstaterade i underhallsplan

Byte tvattmaskin 2015 Slutférd
Spolning ledningssystem 2014 Slutférd
Oversyn Balkonger 2014 Slutférd
Oversyn och uppdatering radiatorer, 2014 Slutférd
termostater etc

Oversyn fénster 2013 Slutférd
Upprustning innergard 2013 Slutférd
Malning grund, gem. utrymmen 2013 Slutférd
kallarplan

Forbattrat grund (murning) 2012 Slutford
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Byte elledningar trapphus och 2012 Slutférd

soprum

Malning framsida 2011 Slutférd

Byte av varmepump 2011 Slutford

Byte av hiss 2010 Slutford

Tata plattak 2010 Slutfoérd

Byte papptackning gardshus 2006 Slutférd

Malning fonster,tak och grund 2006 Slutford

Renovering fonster 2006 Slutford
Nyinstallation hiss 1989 Slutford

Rorstambyte 1989 Slutférd

Omlaggning av tak 1989 Slutférd

Renovering av balkonger 1989 Slutférd

Nytt gardsbjalklag 1989 Slutférd

Planerat underhall Ar Kommentar
Oversyn av kakelugnar 2023

Ta bort tak pa cykelférrad 2023

Oversyn av ventilationsflaktar 2023

Malning av soprum 2023

Ta bort tak pa cykelplats 2023

Malning av golv och véaggar i 2023

allmanna ytor

Forbattring av murning pa skorsten 2023 Mot fastighet Halsovagen 11
Grava ur ute cykelférrad och satta 2024

platon matta

Byte av ventilationsflaktar 2024 3 av 4 flaktar

Reling av stammar 2024 Upphandling paborjad
Forbattring av grund 2024 Murning och malning

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Service och underhallsavtal Hiss
Lan

VVS O VARME

Renhallning sopkarl

PS-Service

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
MSW El och Hiss teknik

SEB

Helsingborgs VVS Tjanst

Klottrets Fiende Nr1

Ovrig information

En av Brf Nordstjarnans lagenheter erhéll en vattenskada pga att Oresundskrafts fjarrvarme ledning gick sénder. Kan
harledas till daligt arbete av cykelbana 2019 som genomférdes av Helsingborgs Stad.
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Foreningens ekonomi
Foljer Underhalsplan som &r genomférd av SBC.

Reservation av Brf Nordstjarnans ekonomi vid det aktuella tillfallet
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For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2049.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1209 439 997 950
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1020178 1063028
Finansiella intakter 4735 458
Minskning kortfristiga fordringar 0 5248
Okning av kortfristiga skulder 4630 0

1029 543 1068 734
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 720 832 722 662
Finansiella kostnader 117 648 121742
Okning av kortfristiga fordringar 9 637 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 12 842

848 117 857 246
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1390 865 1209 439
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 181 426 211 488
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv- Kapital-
ningar kostnader

14%

Ovrig drift
27%

" Fastighetssk—/
Arsavgifter att/avgift
100% 2%

12%

Reparationer
12%

Taxebundna
kostnader
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 10 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 18
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 18

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 664 664 664 720
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 628 7 628 7 628 7 628
Elkostnad/m? totalyta 56 31 17 22
Varmekostnad/m? totalyta 109 139 121 119
Vattenkostnad/m?2 totalyta 22 20 19 14
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 77 79 99 119
Soliditet (%) 18 18 18 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) 45 78 93 -1 011
Nettoomsattning (tkr) 1020 1018 1018 1103

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 532 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 728 940 0 0 728 940
Uppskrivningsfond 2 331670 -23 000 0 2 354 670
Upplatelseavgifter 5000 0 0 5000
Fond for yttre underhall 930215 343 621 0 586 594
S:a bundet eget kapital 3 995 825 320 621 0 3675204
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 398 626 -320 621 77 927 -1 155932
Avrets resultat 45279 45 279 -77 927 77 927
S:a fritt eget kapital -1 353 347 -275 342 0 -1078 005
S:a eget kapital 2642478 45 279 0 2597 199
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

45 279

-1 078 005
-343 621
-1 376 347

-1 376 347
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1020 136
42
1020 178

-636 444
-84 388
-141 155
-861 987
158 191
4735
-117 648
-112 912
45 279

45 279

2021

1017 678
45 350
1063 028

-655 547
-67 115

-141 155
-863 816
199 212
458

-121 742
-121 284
77 927

77 927
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12 13 066 283 13207 438
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 066 283 13 207 438
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 8 1500 1500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1500 1500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 067 783 13 208 938
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 637 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1390 750 1207 763
Summa kortfristiga fordringar 1400 387 1207 763
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 133 1693
Summa kassa och bank 133 1693
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1400 520 1209 457
SUMMA TILLGANGAR 14 468 303 14 418 394
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

2022-12-31

Skulder till kreditinstitut Not 11,12

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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733 940
2331670
930 215
3 995 825

-1 398 626
45 279
-1 353 347

2 642 478

11 686 557
11 686 557

52014
1121

670

85 463

139 268

14 468 303

2021-12-31

733 940
2 354670
586 594
3675204

-1 155932
77 927
-1 078 005

2597 199

11 686 557
11 686 557

47 984
521
670

85 463

134 638

14 418 394
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 éar 200 ar
Tak 20 ar 20 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1017 711 101771
Overlatelse/pantsattning 2 415 0
Oresutjamning 10 -33

1020 136 1017 678

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 17 000
Forsakringsersattning 0 28 350
Ovriga intakter 42 0

42 45 350
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 10 504 0
Fastighetsskotsel bestallning 6 584 76 585
Fastighetsskotsel gard bestallning 14 191 9 650
Stadning enligt bestalining 0 4899
Hissbesiktning 0 1450
Gemensamma utrymmen 600 929
Sophantering 4861 5151
Gard 14 213 4 680
Serviceavtal 10 307 6 157
Forbrukningsmateriel 1746 7 503
Teleport/hissanlaggning 2 307 2 851
Stérningsjour och larm 11 491 3413
Brandskydd 11 021 10 171
Fordon 0 12 572
87 824 146 011
Reparationer
Entré/trapphus 6 302 1726
Las 5609 3389
Installationer 8016 0
VS 50433 17 770
Ventilation 0 2 856
Elinstallationer 29 096 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8679 0
Hiss 13 532 5519
Skador/klotter/skadegérelse 0 11290
121 667 42 550
Taxebundna kostnader
El 85 169 48 156
Véarme 167 640 213 411
Vatten 33523 30453
Sophdamtning/renhalining 38 209 35127
324 540 327 147
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 891 26 198
Sjalvrisk 0 62719
Bredband 36 332 36 332
87 223 125 249
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 15 190 14 590
TOTALT DRIFTKOSTNADER 636 444 655 547
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 626
Tele- och datakommunikation 458 458
Juridiska atgarder 17 063 0
Revisionsarvode extern revisor 13 750 13750
Foreningskostnader 450 450
Forvaltningsarvode 38 526 37938
Administration 7 502 4 488
Konsultarvode 2 549 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 090 4030

84 388 67 115

Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 48 393 48 393
Forbattringar 69 761 69 761
Uppskrivning byggnad 23 000 23 000

141 155 141 155

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 11 614 655 11614 655
Utgaende anskaffningsvarde 11 614 655 11 614 655
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 4 600 000 4 600 000
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -23 000 -23 000
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -460 000 -437 000
Utgaende redovisat restvarde pa 4116 999 4 140 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 547 217 -2 429 062
Arets avskrivningar enligt plan -118 155 -118 155
Utgaende avskrivning enligt plan -2 665 371 -2 547 217
Planenligt restvarde vid arets slut 13 066 283 13 207 438
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 635 475 635 475
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 400 000 17 000 000
Taxeringsvarde mark 13 200 000 15 400 000

32 600 000 32 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 600 000 32 400 000
32 600 000 32 400 000
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Not 8 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige 1500 1500

1500 1500

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31

Skattekonto 18 18

Klientmedel hos SBC 336 668 248 373

Rantekonto hos SBC 1 054 064 959 373

1390 750 1207 763

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 586 594 356 374

Reservering enligt stadgar 343 621 230220

Reservering enligt stdammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0

Vid arets slut 930 215 586 594

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

SEB 0,710 % 800 000 800 000 2024-09-28

SEB 1,140 % 4172 557 4172 557 2025-04-28

SEB 0,930 % 2 000 000 2 000 000 2024-01-28

SEB 0,970 % 4 714 000 4714 000 2026-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 11 686 557 11 686 557
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
11 686 557 11 686 557

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 686 557 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 11 687 000 11 687 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 653 653

Avgifter och hyror 84 810 84 810

85 463 85 463
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Styrelsens underskrifter

Helsingborg den / 2023

Michael Akerstrém Lennart Johansson
Ordférande Vice ordférande

Jan Johansson Marita Larsson
Sekreterare Kassor

Sava Cederholm Erik Utterstrom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

KPMG AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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