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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Norra Portalen, 769610-9839, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

F&reningens dndamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-28 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-07 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

~
Féreningen har ingen del i en samfallighet. B

™~

.
Styrelsen, revisorer och 6évriga funktiondrer 2
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Anette Wemmert Ordférande 2024 E
Lisbeth Sundman Ledamot 2024 &
Markus Swartz Ledamot 2024 o3
Henrik Olofsson Ledamot 2024 o
Victor Rosholm Ledamot 2024 g

(Yo}
Styrelsesuppleanter =
Amanda Gidén Hember Suppleant 2024 g
Ordinarie revisorer e
Eva Lennon Extern revisor E
Valberedning )
Jonas Wemmert e
Eskil Wiklund

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Helsingborg Carolus 24 i Helsingborgs kommun med darpa uppférd
byggnad med 11 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adress ar Persgatan 51.

Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt och 5 parkeringsplatser samt 2 garageplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 8 1 1
Total tomtarea: 668 kvm

Total bostadsarea: 876 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-05-08.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och viasentliga avtal

~
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt 3
tecknat avtal. g
Vasentliga avtal ©
Tele2 Kabel-TV @
Oresundskraft Elavtal avseende volym _
Oresundskraft Fjarrvarme =
Rofast i Helsingborg Fastighetsskotsel s
Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) 3
Anticimex Skadedjursbekampning o
TK Elevator Sweden Serviceavtal hissar =

0

(]
Reparationer och Underhall £
Arets reparationer och underhall =
Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 36 123 kr. Reparationskostnader S
respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till resultatrakningen. .

o
Underhallsplan och kommande ars underhall %
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-11-18 av Sustend (tidigare Bredablick a

Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 212 000 kr 2023 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 234 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar
bland annat relining av spillvattenledningar.

Tidigare utfért underhall __Ar
Underhall av tak och fasader 2022
Installation av miljdbelysning i trapphus, kallare, miljdhus och cykelférrad 2022
Underhall av hiss 2020/2021
Ny hygrotork 2020
Underhallsspolning av spillavloppsstammar 2019
Fonsterbyte 2016

Kontroll och atgarder av ventilationssystem 2016
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 11 maj 2023 samt extra stamma den
22 oktober 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 1 ¢verlatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde inga Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31. Antal 1st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31
inga).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 14 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgaende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade foreningen 15 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en E
rost oavsett antalet innehavare. >
<t
Arsavgifter -
Foreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari 2024 med 7 %. o
wv
| arsavgift ingar kostnader for varme, vatten samt kabel-TV. _
~
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 819 701 682 1155
Resultat efter finansiella poster 62 -3 147 -302 386
Férandring av underhallsfond 212 -459 -185 117
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -33 -2 571 17 403
Sparande kr / kvm 198 254 252 687
Soliditet (%) 39 37 59 60
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 828 753 717 717
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 89 94 92 54
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 828 753 77 717
Driftskostnad, kr / kvm 306 318 322 308
Energikostnad, kr / kvm 180 185 182 157
Rénta, kr / kvm 272 106 83 103
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 234 230 232 227
Lan, kr/ kvm 8114 8 543 6 050 6 050
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 8 392 8 836 6 050 6 050
Réntekanslighet (%) 10 14 8 8
Snittranta (%) 3,35 1,24 1,37 1,70

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

- Sida (5 av 17)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 8 670 235 - -780 563 -3 146 969

Disposition enligt féreningsstamma -3 146 969 3146 969
Avsattning till underhallsfond 212 000 -212 000

Arets resultat 62 192

Vid arets slut 8 670 235 212 000 -4 139 532 62 192

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 927 532
Arets resultat fére fondférandring 62 192
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhélisplan -212 000
Summa 6éver/underskott -4 077 340

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning -4 077 340

- Sida (6 av 17)

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter

Arsavgifter och hyror - 769 996 699 332

Ovriga rérelseintakter 3 49 246 1189

Summa rérelseintédkter 819 242 700 521

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -315533 -3 567 240

Ovriga kostnader 7 -81 275 -67 907

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -117 456 -117 459

Summa roérelsekostnader -514 264 -3 752 606

Rorelseresultat 304 978 -3 052 085

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3822 748

Rantekostnader och liknande resultatposter -246 608 -95 632

Summa finansiella poster -242 786 -94 884

Resultat efter finansiella poster 62 192 -3 146 969

Arets resultat 62 192 -3 146 969

- Sida (7 av 17)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 11 823 906 11 927 906
Inventarier, maskiner och installationer 11 121 528 134 984
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 945 434 12 062 890
Summa anldggningstillgangar 11 945 434 12 062 890

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 399 3263

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 11 235 14 121

Summa kortfristiga fordringar 11 634 17 384

Kassa och bank 13 329 423 602 745 _
~

Summa omsattningstillgangar 341 057 620129 .
o0

SUMMA TILLGANGAR 12 286 491 12 683 019 p
o
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 670 235 8 670 235

Underhallsfond 212 000 -

Summa bundet eget kapital 8 882 235 8 670 235

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 139 532 -780 563

Arets resultat 62 192 -3 146 969

Summa fritt eget kapital -4 077 340 -3 927 532

Summa eget kapital 4 804 895 4742 703

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 2 375000 2 375000

Summa langfristiga skulder 2 375000 2 375000 .
™~

Kortfristiga skulder N

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4 976 500 5 365 300 ®

Leverantérsskulder 27 643 97 008 z

Skatteskulder 2167 1635 S

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 100 286 101 373 «

Summa kortfristiga skulder 5 106 596 5 665 316

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 286 491 12 683 019
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 304 978 -3 052 085
Avskrivningar 117 456 117 459
422 434 -2 934 626
Erhallen ranta 3822 748
Erlagd ranta -246 608 -95 632
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 179 648 -3 029 510

fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 5750 -1716
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -69 920 65 448
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 115 478 -2965778

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2630600 5375 000 E

Amortering av laneskulder -3019400 -2 934 700 >

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -388 800 2440 300 °©
o

Arets kassafléde -273 322 -525 478 pr

Likvida medel vid arets borjan 602 745 1128 223

Likvida medel vid arets slut 329 423 602 745

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgors av ecmsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Fereningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15-50 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 661cec44d82b1

Arsavgifter bostader 725496 659 532
Hyror p-platser/garage 44 500 39 800
Summa 769 996 699 332

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Overlatelseavgifter 1 812 1189
Andrahandsuthyrningsavgifter 1752 -
Ovriga intakter 39 059

Forsakringsersattningar 7123 -
Summa 49 246 1189

Ovriga intakter avser elsttéd om 8 050 kr samt 30 000 kr avseende vidarefakturering till vriga
féreningar som anvander féreningens inkdrsportal.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 1398
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 649
VA & sanitet, installationer 2 800 -
Varme, installationer - 1770
Ventilation, installationer - 5375
Huskropp 33 323 9793
Summa 36123 18 985
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 64 647
Huskropp, tak och fasader - 3195 424
Summa - 3 260 071
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31 _
Fastighetsskatt/-avgift 19 499 18729 s
Teknisk férvaltning 42 392 40 319 =
Besiktningskostnader 979 10 663 ~
Snérdjning 1262 600 =
Serviceavtal 5516 5 300 o
Forbrukningsmaterial 1040 1704 o
El 35 377 51877 _
Uppvarmning 96 338 91 087 =
Vatten och aviopp 30 947 24 431 i
Avfallshantering 25952 25655 2
Forsakringar 7 583 6 487 o
Systematiskt brandskyddsarbete 1 546 1362 §
Kabel-TV 9 668 8 782 ©
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1311 1188 -
Summa 279 410 288 184 £
Not 7 Ovriga kostnader o

2023-01-01- 2022-01-01- 5

2023-12-31 2022-12-31 E
Kontorsmateriel och trycksaker 718 - =
Tele och post 743 715
Forvaltningskostnader 67 774 54 838
Revision 5950 5425
Bankkostnader 350 1249
Serviceavgifter till branschorganisationer 4140 4 080
Ovriga externa kostnader 1600 1600
Summa 81 275 67 907
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ] utgatt.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 104 000 104 000
Inventarier, maskiner och installationer 13 456 13 459
Summa 117 456 117 459
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 12 451 361 12 451 361
-Mark 661 245 661 245
Utgaende anskaffningsvéarden 13 112 606 13 112 606
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan _
-Byggnader -1 184 700 -1 080 700 i
-1 184 700 -1 080 700 B
Arets avskrivning l
-Arets avskrivning pa byggnader -104 000 -104 000 =
-104 000 -104 000 2
Utgaende avskrivningar -1 288 700 -1184 700 P
™~
@
zt'r
Redovisat varde 11 823 906 11 927 906 2
Varav E
Byggnader 11 162 661 11 266 661 5
Mark 661245 661245 g
=
Taxeringsviarden E
Bostader 18 600 000 18 600 000 S
Lokaler 202 000 202 000 =
Totalt taxeringsvéarde 18 802 000 18 802 000 S
Varav byggnader 11 129 000 11 129 000 =
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 594 611 594 611

Utgaende anskaffningsvéarden 594 611 594 611

Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -459 627 -446 168
-459 627 -446 168

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -13 456 -13 459
-13 456 -13 459
Utgaende avskrivningar -473 083 -459 627
Redovisat varde 121 528 134 984

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

=

2023-12-31 2022-12-31 3

Férutbetalda kostnader 11 235 14 121 @
Summa 11 235 14121 =
S

Not 13 Kassa och bank 7
2023-12-31 2022-12-31 o

Kassa 26 245 o~
Transaktionskonto Handelsbanken 329 397 602 500 9
Summa 329 423 602 745 E
©
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 976 500 5 365 300
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2375000 2 375000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 7 351 500 7 740 300
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 7 351 500 7 740 300
Summa 7 351 500 7 740 300
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  Lan lost Lan |ost 2990 300 - 2990300 -
Swedbank* 4,88 % 2024-02-28 2375000 - - 2375000
Swedbank* 4,89 % 2024-03-28 - 2 630 600 29100 2601500
Swedbank 0,99 % 2025-11-25 2 375000 - - 2375000
Summa 7 740 300 2630 600 3 019 400 7 351 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

<5

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden :
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter =
2023-12-31 2022-12-31 °

Upplupna réantekostnader 13 448 16 175 7
Forutbetalda intakter 63 712 57 571 -
Upplupna revisionsarvoden 5600 5400 =
Upplupna driftskostnader 17 526 22 227 3
<

Summa 100 286 101 373 ¥
(7]

Not 17 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser o
;

Stéllda sdkerheter E
2023-12-31 2022-12-31 =

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan g
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000 g
Summa stallda sdkerheter 8 000 000 8 000 000 2z
o

(o]
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anette Wemmert Lisbeth Sundman
Styrelseordférande
Markus Swartz Henrik Olofsson

Victor Rosholm

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

- Sida (16 av 17)

Eva Lennon
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Norra Portalen org.nr. 769610-9839

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Norra
Portalen for ar 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om rikenskaperna och den 6vriga forvaltningen pa
grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stédllning 1 enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

- Sida (1 av 2)

Styrelsens ledamdter har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dérfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Helsingborg enligt datum elektronisk underskrift.

Eva Lennon
Extern revisor

Dokumentnummer: 661cedb69b9cef
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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