1. ALLMANT

1.1 UPPGIFTER | OBJEKTSBESKRIVNINGEN
Uppgifterna i beskrivningen &r grundade pa
information lamnad av séljaren och/eller féren-
ingen. Uppgifter fran saljaren och foreningen
kontrolleras av méklaren endast om omstandig-
heterna ger anledning till detta.

1.2 PRIS

Prisnivdan som anges bestdms av saljaren i
samrad med méaklaren. Om flera bud finns kan
budgivning férekomma och priset bli hdgre. Det
rader enligt lag alltid fri prévningsrétt for saljaren
vilket innebér att denne har ratt att sjalv valja om
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.

1.3 BUDGIVNING

Fastighetsmaklarna tillampar 6ppen budgiv-
ning. Alla deltagare i budgivningen accepterar
att deras namn, telefonnummer och informa-
tion om de bud som de har l&mnat l1amnas till
kdparen och saljaren av bostaden. Saljaren har
en fri provningsratt vilket innebér att det alltid
ar séljaren som avgdr om och till vem man vill
sélja. Utgangspris &r den prisniva séljaren ns-
kar att budgivningen utgar fran. Alla bud mottas
av méklaren och framférs till séljaren, aven de
som &r lagre &n utgangspriset. Om bud lamnas
till maklaren efter att budgivningen ar avslu-
tad, men innan kdpekontrakt &r signerade, ar
méaklaren skyldig att framféra budet till séljaren
som far avgéra om denne vill avfarda eller anta
budet. Ett bostadskdp blir bindande forst nar
bade séljare och képare har undertecknat ko-
peavtalet. Finns det flera séljare och/eller kopa-
re, &r avtalet bindande forst da samtliga parter
undertecknat képeavtalet. Ett muntligt avtal om
kép av en bostad &r inte bindande avtal.

1.4 MAKLARENS ROLL OCH
AVTALSFORHALLANDE

Vid ett bostadskodp genom méklare &r det viktigt
att du som kopare ar inforstddd med att mak-
larens roll &r att formedla bostadsratten mellan
sdljaren och dig. Det ar med andra ord med
séljaren du ingar ett avtal och som séledes blir
din motpart i affaren. Om du efter képet upp-
tacker fel som du anser att séljaren ska svara for
maste du inom skalig tid meddela séljaren detta
genom en skriftlig reklamation. Gér du inte det
forlorar du din ratt att gora séljaren ansvarig.

1.5 OMBYGGNATION AV BOSTADEN/
FASTIGHETEN

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga for-
andringar, ingrepp i barande konstruktioner
och/eller &ndring av ledningar for aviopp, var-
me, gas eller vatten i en bostad ar alltid en fra-
ga for féreningens styrelse eller kommunen via
bygglov/ bygganmalan att ta stallning till i varje
enskilt fall. Detta galler &ven om férandringen
inte medfor risker for byggnadens konstruktion.

| de fall en alternativ planritning presenteras sa
ar detta inte heller en garanti for att ombygg-
nationen ar godkand av féreningen eller att det
tekniskt gér att genomféra. Det ar alltid kopa-
rens ansvar att sékerstélla att foreningens/
kommunens tillstand erhélles for dnskade om-
byggnationer samt sékerstélla att ombyggna-
tionen tekniskt gar att genomfora.

2. VILKEN STANDARD KAN EN KOPARE
FORVANTA SIG ATT BOSTADEN HAR?

2.1 STANDARD DA INGET SARSKILT AVTALATS
En képare kan inte férvanta sig mer &n att en
bostad har "normal standard”. Alla delar av en
bostad har en begransad teknisk livslangd. Ko-
paren méste alltsa rdkna med, att en bostad och
dess anlaggningar férandras och forsamras pa
grund av alder och bruk. Ju aldre bostaden &r
desto lagre standard kan koparen férvanta sig.
En kdpare kan férvanta sig, att olika delar av en
bostad fungerar under dess normala tekniska
livslangd.

Har bostaden delvis renoverats har kdparen
ratt att forvanta sig hdgre standard i de renove-
rade delarna jamfort med vad bostadens alder
i Ovrigt ger anledning till. Det gar inte att enty-
digt beskriva "normal standard” och vad som ar
normala aldersforandringar. Forst nér bostaden
har betydligt 1agre standard an vad kdparen haft
anledning att raknamed, ar det ett fel i kdpratts-
lig mening.

2.2 STANDARD SOM FRAMGAR AV AVTALET
Det som ségs om bostadens standard och som
framgar av texten i kopeavtalet med bilagor har
képaren ratt att férvanta sig stammer. Aven i de
fall séljaren muntligt eller pa annat satt lamnat
detaljerade uppgifter som koparen tagit intryck
av ror det sig om fel om de uppgifterna inte ar
korrekta. Allmant lovprisande eller generella ut-
talanden betraktas dock ej som utfastelser.

3. FEL SOM KOPAREN ANSVARAR FOR
3.1 KOPARENS UNDERSOKN. AV BOSTADEN
Koparens undersdkningsplikt av en bostad
innebar, att koparen sjélv far sta for fel som upp-
téckts eller borde ha upptackts i samband med
kopet. Innebdrden av undersdkningsplikten,
som ar mycket langtgaende, &r att man i efter-
hand, nar en feltvist har uppkommit, har att av-
gdra om felet kunnat upptackas av en normalt
begévad och normalt bevandrad kdpare, om
denne hade gjort en tillrdckligt noggrann under-
s6kning. Om denne tillrackligt kunnige kopare
inte skulle ha kunnat upptacka felet (samt med
hansyn tagen till bostaden/ fastighetens alder,
standard och skick) sa &r det dolt. D& ansvarar
sdljaren for felet. Detta medfor att en kopare,
som inte har tillrdckliga kunskaper, inte kan vara
séker pa att kunna fullgéra undersokningsplik-
ten sjélv.

Vid kdp av en bostadsratt/andel i bostads-

férening s& omfattar undersokningsplikten &ven
att du som kdpare ska undersoka féreningen.
Du bor déarfor alltid ta kontakt med styrelsen for
féreningen for att kontrollera uppgifter géllande
kommande renoveringar, eventuella avgiftsfor-
andringar, lediga p-platser m.m. Det &r viktigt
att du som kopare tar del av foreningens ars-
redovisning for att bilda dig en uppfattning om
féreningens ekonomi. Fdreningens ekonomi
styr &ven manadsavgiften. Om en férening har
stora 1&n eller om underhéllet av fastigheten &r
eftersatt kan detta i framtiden paverka din ma-
nadsavgift om exempelvis ranteléget férandras.

Boarea kan variera beroende pa olika upp-
matningsnormer. Huruvida uppgiften stammer
med dagens matmetod (SS 21054:2009) kan
inte garanteras. Kdparen uppmanas att om
det &r av stor vikt f6r honom/henne, kontrollera
bostadens boarea fére kdpet som ett led i sin
undersoékningsplikt.

En kopare, som kanner att han inte har till-
rackliga kunskaper, bor anlita en egen besikt-
ningsman som yrkesmassigt utfor besiktningar.

3.2 BESIKTNING GENOM BESIKTNINGSMAN
Undersokningsplikten vid bostadskdp &r myck-
et langtgaende for en kopare och staller hoga
krav pa koparen och det kan darfor vara klokt
att ta hjdlp om man inte sjélv besitter dessa
kunskaper eller har expertishjalp i bekantskaps-
kretsen. Om séljaren redan har latit géra en be-
siktning ar det viktigt att ta reda pa vad som
ingatt i en sadan besiktning och om det funnits
nagra avgransningar. Den besiktning som goérs
pa uppdrag av kdparen behdver normalt inte
omfattar alla delar och installationer i bostaden.

4. FEL SOM SALJAREN ANSVARAR FOR
Séljaren har inte ansvar for fel som &r upptack-
bara. Det vill sdga sadana fel som har eller bor-
de ha uppméarksammats vid képarens under-
sokning av bostaden. Séljaren ansvarar séledes
bara for fel som &r dolda. Ett fel anses som dolt
om det inte gick att upptacka vid en besiktning
av bostaden och som dessutom maste avvika
fran vad man far forvanta sig med anledning av
bostadens alder och skick. Séljarens felansvar
for en bostadsréatt/andel i bostadsférening upp-
hor tva ar efter den avtalade tilltradesdagen.
Saljarens felansvar for en fastighet upphor tio ar
efter den avtalade tilltraédesdagen.

5. SIDOTJANSTER

Méaklaren har en skyldighet att redovisa for
bade kdpare och séljare om denne har s.k. si-
dotjanster. Méklarna pa Fastighetsméaklarna har
foljande sidotjanster:

Administrationsersattning fran Hemnet p.g.a.
séljarens annonsering pa Hemnet:s marknads-
plats. Erséttningen som Fastighetsmaklarna
erhaller ar 50% av annonskostnaden.



