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Bostadsrattsféreningen Malen 43
L 769614-6765

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Malen 43, 769614-6765, med sdte i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostdder 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rdtt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Foreningens dndamal
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2021-08-24 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Mathias Sonesson 2025
Ledamot Anton Domby 2025
Ledamot Amanda Rognsvag 2025
Ledamot Rola Cortaz 2025
Ledamot Philip Johansson 2025
Suppleant Lisa Bjorkelund 2025
Suppleant Lena Strom 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson

Ernst & Young AB

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Bostadsrattsféreningen Malen 43
L 769614-6765

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Helsingborg Malen 43 i Helsingborg kommun med darpé uppférd byggnad med 43
ligenheter. Byggnaden ar uppford 1942. Fastighetens adresser &r Ovre Eneborgsvigen 32 A-b och
Sadelmakaregatan 3 A-B.

Foéreningen upplater 43 lagenheter och 2 forrad samt 11 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3rok
1 27 5

Total tomtarea: 2308 kvm
Total bostadsarea: 2176 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2020-05-26.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Anderssons Fastighetsférvaltning
Kabel-TV Tele 2
Bredband Bredband?2
Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvarme Oresundskraft
Fastighetsjour Security Assistance
Skadedjursbekdampning Anticimex
Serviceavtal virme Oresundskraft
Vi ser om ditt hus! [ [rosmsan et >0
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 27 073 kr och planerat underhall for 73 163 kr.

Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndarmare i not 4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Bostadsrattsféreningen Malen 43
769614-6765

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-02-27 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 686 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 315 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall

Byte av varmepump

Installation belysning i gym

Nya sdkerhetsdoérrar och postboxar
Slipnings- och malningsarbete av kéllargolv
Ny torktumlare

Nya staldoérrar

Nya entrémattor

Installation av toalettstol i kallare
Byte av takflakt

Stangsel och ganggrind

Armatur i trapphus

Uppréttande av ny p-plats

Tak

Fasad

Porttelefon

Elinstallation vind och kéllare

Ny tvdttmaskin

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt

2024
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2018

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-13. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollférda sammantraden.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Malen 43
L 769614-6765

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 4 6verlatelser av bostadsrétter/andelsrétter skett (Fg ar skedde 1 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 5 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 59 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgdng hade féreningen 58 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 10 %.

I arsavgiften ingdr kostnad for varme och vatten. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter fér bredband och
kabel-TV.
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Bostadsrattsféreningen Malen 43

769614-6765
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 2 404 2 264 2 050 2011
Resultat efter finansiella poster, tkr -32 -2 -256 -162
Férandring av underhallsfond 613 672 -2 290
Resultat efter Fondférandringar, exklusive -314 -21 77 -121
avskrivningar
Sparande kr/kvm 171 151 338 241
Soliditet, % 43 4?2 4?2 42
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 1066 973 897 880
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 96 94 95 95
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1036 942 897 880
Driftkostnad kr/kvm 481 472 336 338
Energikostnad kr/kvm 304 283 238 255
Ranta kr/kvm 353 280 117 126
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 315 309 303 297
Skuldsattning kr/kvm 9778 9923 10152 10153
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 9778 9923 10152 10153
Rantekanslighet (%) 9 10 11 12
Snittranta, (%) 3.61 2.83 1.16 1.24

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekdnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. Féreningen kan behéva hoéja sina avgifter
ytterligare.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Malen 43

769614-6765

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 18 846 275 1290465 -397179%4 -2247
Disposition enligt féreningsstdmma -2 247 2 247
Avséttning till underhallsfond 686 000 -686 000
lanspraktagande av underhallsfond -73163 73163
Arets resultat -31806
Vid arets slut 18 846 275 1903 302 -4 586 878 -31806
L] ° L]
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3974 041
Arets resultat fFére fondéndring -31806
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -686 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 73163
Summa 6ver/underskott -4618 684
Styrelsen Foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -4 618 684
Totalt -4618 684

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Malen 43

769614-6765
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2324260 2126 452
Ovriga rérelseintikter 3 80 099 137938
Summa rérelseintdkter 2404 359 2264390
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1146 611 -1146 174
Ovriga kostnader 5 -116 386 -106 044
Personalkostnader 6 -79 003 -79 443
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -331 036 -331 037
Summa rérelsekostnader -1673 036 -1 662 698
RORELSERESULTAT 731323 601 692
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4748 6 097
Rantekostnader och liknande resultatposter -767 877 -610 036
Summa Finansiella poster -763 129 -603 939
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -31 806 -2 247
RESULTAT FORE SKATT -31 806 -2 247
ARETS RESULTAT -31 806 -2 247
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Bostadsrattsféreningen Malen 43
L 769614-6765

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 37 481 591 37812 627
Summa materiella anliggningstillgangar 37 481 591 37 812 627
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 481 591 37812627

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga Fordringar 52 265 51403
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 22202 48116
Summa kortfristiga Fordringar 74 467 99 519

Kassa och bank

Kassa och bank 11 198714 429 648
Summa kassa och bank 198 714 429 648
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 273 181 529 167
SUMMA TILLGANGAR 37754772 38341794
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Bostadsrattsféreningen Malen 43

769614-6765

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 846 275 18 846 275
Underhallsfond 1903302 1290 465
Summa bundet eget kapital 20749 577 20136 740
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 586 878 -3971794
Arets resultat -31 806 -2 247
Summa Fritt eget kapital -4 618 684 -3 974 041
SUMMA EGET KAPITAL 16 130 893 16 162 699
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 72,13 5385000 4983 038
Summa langFristiga skulder 5385000 4983 038
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5385000 4983 038
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 15891 155 16 608 417
Leverantorsskulder 70572 135987
Skatteskulder 6716 8218
Ovriga skulder 8 869 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 261567 443 135
Summa kortfristiga skulder 16 238 879 17 196 057
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 16 238 879 17 196 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37754772 38 341794

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Malen 43

769614-6765

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 731323 601692
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 331036 331037
Summa 1062 359 932729
Erhallen rénta 4748 6 097
Erlagd rdnta -767 878 -610 035
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 299 230 328 790
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 32485 36 446
Minskning av rorelseskulder -247 349 120 440
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 84 366 485 676
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 16 553617 16 489 155
Amortering av laneskulder -16 868917 -16 987 463
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -315 300 -498 308
Arets kassaflode -230934 -12 632
Likvida medel vid arets bérjan 429 647 442 280
Likvida medel vid arets slut 198 714 429 647

|

Vi ser om ditt hus!

ryxXgBSARJI-HkfmerHAA1g

11 (17)



Bostadsrattsféreningen Malen 43
L 769614-6765

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 120
Markanlaggningar 15
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 2254410 2050152
Hyresintdkter
Hyror p-platser/garage 65050 66 000
Ovriga objekt 4800 10 300
69 850 76 300

Totalt arsavgifter och hyror 2324260 2126 452
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Bostadsrattsféreningen Malen 43

769614-6765

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 18 563 24 246
Overlatelseavgifter 5732 2416
Ovriga intikter 1623 43 656
Kommunikation 54181 67 620
80 099 137938
Totalt 6vriga rorelseintdkter 80 099 137 938
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 84 315 147 945
Uppvarmning 337130 307 668
Vatten och avlopp 240 698 160 695
Avfallshantering 39476 56 289
Teknisk forvaltning 120 355 129729
Serviceavtal 4935 4935
Snordjning 15339 14 633
Bevakningskostnader 3161 2981
Bredband 54180 54030
Kabel-TV 33749 32036
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2013 2224
Forsakringar 27 512 24 515
Foérbrukningsmaterial 12762 20 891
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 70750 68 987
1046 375 1027 559
Reparationer
Huskropp 681 44 496
Armaturer, gemensamma utrymmen 15402 2503
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 9951 15187
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 28080
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 2519
VA & sanitet, installationer 0 4168
Varme, installationer 1038 4793
El, installationer 0 5324
Tele/TV/porttelefon, installationer 0 11545
27 073 118 615
Planerat underhall
Varme, installationer 73163 0
Totalt Fastighetskostnader 1146 611 1146 174
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Bostadsrattsféreningen Malen 43
L 769614-6765

Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Ekonomisk forvaltning

Forvaltningskostnader 87 052 69453
Revision

Revision 24 575 21975
Kommunikation

Tele och post 2418 5753

Ovriga kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker 519 529
Bankkostnader 1022 350
Ovriga externa tjanster 0 3750
Ovriga externa kostnader 800 4235
2341 8 864
Totalt ovriga kostnader 116 386 106 044
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 60 450 60 450

Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 18 553 18993

Totalt personalkostnader 79 003 79 443

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . . 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 306 004 306 005
Markanlaggningar 25032 25032
331036 331037
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 331036 331037
[ [V |ryxXgBSARJI-HkfmerHAA1g 14 (17)
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Bostadsrattsféreningen Malen 43

769614-6765

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 36 707 912 36707 912
Mark 4 469 000 4 469 000
Markanlaggningar 375490 375490
Utgaende anskaFfningsvirden 41 552 402 41 552 402
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3659 411 -3353406
Markanlaggningar -80 364 -55332
Arets avskrivning pa byggnader -306 004 -306 005
Arets avskrivning pd markanldggningar -25032 -25032
Utgaende avskrivningar -4 070 811 -3739775
Utgaende redovisat viarde 37 481 591 37 812 627
Varav
Byggnader 32742 497 33048 501
Mark 4 469 000 4469 000
Markanldggningar 270094 295126
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 34 066 000 34 066 000
Taxeringsvarde mark 10 800 000 10 800 000
44 866 000 44 866 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44800 000 44 800 000
Lokaler 66 000 66 000
44 866 000 44 866 000
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 31685000 31685000
Summa: 31 685 000 31685 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 22 202 48116
Summa 22 202 48 116
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 198714 429 648
Summa 198 714 429 648
Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 15891 155 16 608 417
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5385000 4983038
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 21276 155 21 591 455

Vi ser om ditt hus!
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EI Bostadsrattsféreningen Malen 43

Not 13. Skulder till kreditinstitut

769614-6765

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetslan Stadshypotek Lan lost 0 5425000
Fastighetslan Nordea Lan lost 0 6 509 200
Fastighetslan Nordea Lan lost 0 2435417
Fastighetslan Nordea Lan lost 0 2 184 000
Fastighetslan Nordea 2025-07-16 4,61 % 4983038 5037838
Fastighetslan Nordea 2025-01-30 3,36 % 6489 200 0
Fastighetslan Nordea 2025-03-01 3,05 % 2262917 0
Fastighetslan Nordea 2025-06-03 3,04 % 2136 000 0
Fastighetslan Nordea 2026-11-18 2,59 % 5405000 0
Summa skulder till kreditinstitut 21276 155 21591 455

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 79 443 79443
Upplupna rdntekostnader 101 971 116 284
Forutbetalda intdkter 0 167 600
Upplupna revisionsarvoden 23 000 20 300
Upplupna driftskostnader 57 153 59 508
Summa 261567 443 135
. . [V |ryxXgBSARJI-HkfmerHAA1g 16 (17)
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Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mathias Sonesson Anton Domby
Ordférande Ledamot
Amanda Rognsvag Rola Cortaz
Ledamot Ledamot

Philip Johansson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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ANTON DOMBY Q Signed 17.04.202511:08 elD Swedish BankID (DOB: 1996/08/06)
antondomby@hotmail.com Authenticated 17.04.202511:08 Low 1P: 94.191.152.211
Per Ivar Mathias Sonesson 7> Signed 17.04.202511:13 elD Swedish BankID (DOB: 1989/03/15)
mathias.sonesson@gmail.com Authenticated 17.04.202511:08 Low 1P: 194.132.16.30
PHILIP RASMUS JOHANSSON 7> Signed 17.04.202511:23 elD Swedish BankID (DOB: 1996/03/22)
phijo0322@gmail.com Authenticated 17.04.202511:21 Low IP: 83.219.216.161
AMANDA ROGNSVAG 7> Signed 20.04.202521:28 elD Swedish BankID (DOB: 1996/11/06)
amandaro@live.no Authenticated 17.04.202511:16  Low 1P: 83.219.216.138
ROLA CORTAS £ Signed 25.04.202513:56 elD Swedish BankID (DOB: 1979/06/27)
rol-cor@hotmail.com Authenticated 25.04.202513:55 Low 1P: 83.219.216.163
ANDERS MAGNUS JEPPSSON ﬁ Signed 25.04.202514:18 elD Swedish BankID (DOB: 1989/02/06)
Anders.Jeppsson@se.ey.com Authenticated 25.04.202514:16  Low 1P: 90.225.30.206
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