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Féreningen
§1 Namn, andamal och site

Fireningens namn dr Riksbyggen Bostadsréttsférening Helsingborgshus nr 3.

Fireningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fireningens hus, mol ersiittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter fir permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.,

Foreningen ska 1 sin verksamhet fifimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryek i dessa stadgar och verka fidr en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
hallbar ulveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site | Helsingborgs kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och uttvande av bostadsriiit sker pd de villkor som anges i
+ upplatelseavtalet, [reningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplaiclse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
+ anviindas som komplement till nyttjandel av husct eller del av huset.

§3 Definitioner
: Med hostadsritt avses den riit [ freningen som en medlem har till fiiljd av upplatel-
¢ scn.

Iin ldgenhet kan vara cn bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
| ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
. lokal avses annan ligenhet dn bostadsldgenhet. Till ligenhet kan htra mark.

" Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsriitishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [lysisk eller juridisk person som kominer att erhélla bostadsritt i foreningen till
fisljd av upplételse frin foreningen cller som Gvertar bostadsritt i freningens hus,

b} Riksbygeen ekonomisk forening, nedan "Riksbypgen™.

§5 Allmanna bestimmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakifagande av be-
i stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drdjsmil, dock senast inom en (1) ménad frdn det att
skriftlig och fullstiindig anstkan om medlemskap kom in till fireningen, avgira
fragan om medlemskap.

' Medlemskap fr inte viigras pd grund av kiin, kiinsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillharighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsétining,
+ sexuell ldgening eller lder,
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. Annan juridisk person iin kommun eller region som f&rviéirvat bostadsrétt till bo-
| stadslégenhet far véigras medlemskap.

| Medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen,

§6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt

. Den till vilken en bostadsriitt Svergtt far inte viigras intride i foreningen om de vill-
! kor for medlemskap sotm anges i dessa stadgar & uppfyllda och freningen skiligen
biir godia honom eller henne som bostadsritishavare,

Vid farviry av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andels(Brvdry, dir bostadsriitten efter forvirvet
innchas av forilder/fGrildrar och barn, dger dock styrelsen ritl att bevilja undantag
frin bossttningskravel och bevilja medlemskap 4t forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig 1 ligenheten forutsatt att nigon av andelséigarna avscr att gora
si. Se dock foljande stycke angiende styrelsens ritl att neka medlemskap vid
andelsforviiry.

| Den som forviirvat andel 1 bostadsratt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
| forviirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadskigenhet, sidana

| sambor ph vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, galler dock vad som anges i 2

| kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

i Om en bostadsriitl har Svergétt till bostadseittshavarens make [ar maken inte viigras
intriide i foreningen. Ej heller tar medlemskap viigras nir bostadsrétt till en bosladsla-
\ genhel Gvergatt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid Gvergangen,

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas ay

* parterna. ] upplatelsshandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
¢ eventuell mark och andra uirymmen som upplatelsen avser saml de belopp som ska
| betalas 1 insats, drsavgift och i Rrckommande lall upplitelseavgifl.

58 Férhandsavtal
Féreningen fir i enlighet med hestiimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingd avial
| om att i framtiden upplata ligenhet med bostadseitt. Ett sadant avtal kallas for-
handsavtal.

§9  Overlatelseavtal
| Ett avtal om dverlitelse av en bostadsriitt genom kip ska uppréttas skriftligen och
| skrivas under av siljare och kijpare. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den
| lagenhet som Gverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller 1 tillimpliga delar
 vid byte eller gava,

En tverlitelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig, Vcks inte talan om Overlatelsens
 ogiltighet inom tvé ar fran den dag da overlitelsen skedde, dr riitten till shdan talan
! forlorad.

. Om siljaren och képaren vid sidan av ktpehandlingen kommit Gverens om ett annat
| pris #in det som anges i kdpehandlingen, fir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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: siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kéipehandlingen. Priset far

' dock jimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande, Vid denna beddmning ska
. hiinsyn tas till kdpehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,

| senare intri[Tade férhdllanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En &verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap i
| foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsilining av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om [Orviéirvaren i sidant fall vigras
| intriide i foreningen ska fireningen losa bostadsriitten mot skilig ersittning, ntom i
: fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket fér utdva bostadsriitien utan att
vara medlem.

. En Gverlatelse som avses i § 11 femte stycket dr ogiltiz om foreskrivet samtycke inte
. erhills.

' §11 Sarskilda regler vid évergang av hostadsratt

' Niir en bostadsritt Hverlatits frdn en hostadsriitishavare till en ny innehavare, far
 denne uttiva bostadsriilten endast om han eller hon dr eller antas till medlem
» bostadsrittsfreningen, sivida inle annat anges nedan.

| Tin juridisk person fir utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den

\ juridiska personen har [Grvérvat bostadsritten vid exckutiv forsiljning eller
tvangstarsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsriitlen.
' Tre (3) ar efter forviirvel Cir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intriide i foreningen
. har firvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs far

* bustadstiitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen [Gr den juridiska

| personens rikning.

+ Ett dodsho efter en avliden bostadsrittshavare far uléva bostadsriitien utan att vara

. medlem i foreningen. 1re (3) &r efter didsfallet fir [Greningen uppmana dadsboet att

! inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att bostadsriitien har ingétt | bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
| vigras intride i foreningen, har [irviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om

| uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritien tvangsftrsiljas enligt 8 kap.
hostadsriitislagen [Or dédsboets rikning.

' Om en bostadsritt Gvergatl genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
 liknande fbrviiry och férvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

| firviirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa all ndgon, som inte far
viigras intriide i fireningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om

| uppmaningen inte filjs, far bostadsriitien tvingsfarsiljas enligt 8 kap. bostads-
pittslagen for firviirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
| genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

© Samtycke behovs dock inte vid

i 1. forviry vid exekutiv forséljning eller tviingsfirsiljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen, om den juridiska personen hade pantritt | bostadsritten, eller

+ 2. forviiry som gors av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt
| Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte {or de betalningstorpliktelser som den
' fran vilken bostadsréitten har dvergétl hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller
¢ liknande forviry, svarar dock forvérvaren tillsammans med den frén vilken

. bostadsriitten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innchavare av

+ bostadsritten.

§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
RBostadsrittshavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitien.

§14 Avségelse av bostadsritt

I'n hostadsritishavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) &r rin

- upplatelsen och darigenom bli fri fién sina fGrpliktelser som bostadsriilishavare. Av-
 sigelsc ska goras skrifiligen hos styrelsen.

© Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten till foreningen vid det manadsskiftc som in-
triiffar nirmasl cfier tre (3) manader rin avsiigelzen eller vid det scnarc ménadsskifte
| som angetts i denna. Bostadsriitten dvergir Lill fireningen utan ersitining Lill

. bostadsrittshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet
| Om bostadsrittshavaren infe i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgitt som ska
betalas innan ldgenheten fir tilltriidas och sker inte heller ritielsc inom en (1) manad
i fran anmaning, far foreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
! filltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har {Greningen rétt till
crsittning for slada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmént om avgifter till féreningen

© For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och drsavgill samt i fore-
kommande fall upplatelseavgifl, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avitt for
v andrahandsupplatelse.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ul sirskilda avgifter fr dtgiirder som féreningen ska
s vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfaltning.

| Insats, drsavgift, dverlatelscavgift, pantsitiningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplitelse faststills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas
. av fdreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

| Ligenheten far inte tilltridas forsta gAngen forrédn faststilld insats och i forekom-
: mande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
: nat.
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§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla Arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att fireningens
ckonomi @r langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska [ordelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfor sig (ill uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadssttshavaren efter individuell mitning, ska berfikningen av &rsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning f6r sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
furbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen beslula om sirskild debitering enligt
filjande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kosinad dirckt kan fordelas pa samtliga
cller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att firdela bertrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for nagon kostnad dr uppenbart atl viss annan firdelningsgrund dn insalser
biir tillimpas har styrelsen tétt att besluta om sidan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

(m inte styrclsen bestimt annal ska bostadscéttshavarna belala arsavgill i firskott
firdelat pd méanad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fore varje kalenderménads hirjan.

i Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
komumit freningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavaren
' etl betalningsuppdrag pa avgillen genom en standardiserad belaltjiinstldsning, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget logs emot av

: betaltjanstformedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger freningen ritt all vid Svergdng av bostadsritt ta
ul ¢n dverlatelseavgift som ska betalas av den firviirvande bostadsréittshavaren.
COverlitelseavgiften uppgér till el belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten [6r Overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutal annat dger foreningen riitl atl vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsiitiningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren), Pantsittningsavgifien uppgdr till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av giillande prisbasbelopp vid tidpunkien néir fGreningen
undertiittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen riit att vid upplételse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per fr far hisgst upped till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
aiillande prisbasbelopp for drel ligenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av ar beriiknas den hogsta tillitna avgifien efier det antal
kalenderméanader som lagenheten # upplaten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar drdjs-
méalsriinta enligt riintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren fiven betala pAminnelseavgift samt i firekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar ssom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erldggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§ 21 Féreningens legala pantratt

Fireningen har pantritt | hostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifier | form av

! insats, Arsavgill, uppldtelseavgift, dverlatelseavgilt, pantsitiningsavaift och avgift for
: andrahandsupplitelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills shdan pantritt med

. handpantriltt och den har foretréide framfbr en pantritt som har upplélits av en

! innchavare av bostadsriitten om intc annat f8ljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvidndning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

' Bostadsriittshavaren fir inle anviinda lgenheten for nagot annat &ndamal dn det
avsedda. Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
» [or foreningen eller ndgon annan medlem i fBreningen.

Det avsedda findamélet med en bostadsldgenhet i foreningen dir permanentbostad fir
bostadsrittshavaren sfvida inle annat sérskilt anges i upplitelseavtalel.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
t anviindas [Ur att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
i ndgot annat har avialats.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan [reningens tillstind, anvinder lagenheten [Gr

annal #n avsctt indamal svarar bostadsriittshavaren Ot nedan angivna kostnader

savida inte annat avialats;

s kostnader for ligenhetens iordningstillande fOr annat in avsett ndamal,

o kostnader for #ndringar i ligenheten som péfordras av berdirda myndigheter,

e okade kostnader fr foreningen som foljer av den ndrade anvindningen av
ligenhelen, samf

» kostnader fiir Eigenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

| Nir bostadstittshavaren anvinder ligenheten ska han eller han se till att de som bor i

omgivningen inte ulsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan

»eller annars firsiimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas.

' Bostadsriittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av Fgenheten iaktta allt som
| fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

| fiireningen antagit ordningsregler #r bostadsriittshavaren skyldig atl viitta sig efter

| dessa,
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Bostadsriittshavaren ska hiifla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna aligganden
» fullgéirs ocks av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stirningar i boendet ska [Greningen

: 1. pe bostadsriittshavaren tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphir,

| och

2. om del dir friga om en bostadsligenhet, underritta socialndgmnden i den kommun
' diir ligenheten &r beligen om stémingarna,

| Vid stirningar som &r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining har
» foreningen rilt att siiga upp bostadsréittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning alt misstinka att ett firemdl &r
: behifiat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

I §24 Upplatelse av ldagenheten i andra hand
I'n bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

¢ Btyrelsens samibyeke kriivs dock inte

1. om en bostadsriitt har rviirvats vid exekutiv forséljning eller tvangstorsilining
: enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostads-
, ritten och som inte antagits Gll medlem 1 fBreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd for permanentbocnde och bostadsriitten till lgenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen sla doek genast underrdtias om
upplatclsen,

Vigrar styrelsen att ge silt samtycke till en andrahandsupplatelse far

. bostadsrittshavaren éindd upplata sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnimnden Hmnar
 tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsrétishavaren har skl for

¢ upplatelsen och fireningen inte har nigon befogad anledning all viigra samtycke.

¢ Tillstindet ska bepriinsas till viss fid.

I friiga om en bostadsligenhel som innchas av en juridisk person kriivs det fiir
 tillstind endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
¢ TillstAndet kan begrinsas till viss tid,

Titt tillstéand till andrahandsupplatelse kan [renas med villkor,

8§25 Inneboende
. Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan
: medfiira men [Ur foreningen cller ndgon annan medlem i foreningen.

‘Underhall av ligenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten med tillhdiriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrid eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i Bigenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
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fackmannaméssigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera afltid att elinstallationsforetaget finns i
Flsikerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det dr
hostadseittishavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i Higenheten utftirs
leorrekt,

Inspektionsluckor maste bibehdllas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon dr skyldig att filja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken.
Fireningen svarar i Gvrigt for att fastigheten & vl underhillen och halls i gott skick.

O inte freningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
hostadstitishavaren teckna férsikring som omfattar bostadsriitishavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

e inredning och utrustning i kak, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenhe-
len

s viskikien samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeliggningen pi
ett fackmannamissigt séit pA rummens véggar, golv och tak samt undertak

»  icke biirande innerviggar

o ledningar fr avlopp, gas, vatten, ventilation och informationstver[dring som
endast tjinar bostadsritishavarens ligenhe, (ill de delar dessa r synliga i
lagenheten

o ledningar fér clekiricitet, sviil synliga som icke synliga i lagenheten ([tin och
med huvadbrytaren i ligenhetens cleentral (siikringsskapet))

« lipenhetens elcentral (sikringsskép), strémbrytare, cluttag och armaturer

« anordningar for informationsiverforing som endast {jinar bostadsrittshavarens
lgenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

« elradiatorer (betriillande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
fior mélning)

e varmvaticnberedare (forutsatt att den inte fir integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligl § 29)

s  brandvarnare

« cldstader och braskaminer, dock ¢j tillhérande rokgingar utanfor ligenheten

o lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och siikerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till ditrrar, fonster och inglasningspartier htrande beslag, handlag, hakar,
brylskydd, barnskyddsspérrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/ddrrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gangjiirn och titningslister. Gangjérn som ir en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for,
Fiireningen svarar dven [Or ytterdomens titningslister, som &r en del av
brandskyddet.

s persienner

s eleklrisk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning av férutom utviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altandbrrar, fonsterbigar, dérr- och fonsterkarmar
sami inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar iiven for att funktionen i
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beslagningen av finster och dorrar skits och smojs fortlopande och att spaltventiler
rengirs,

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsiéttshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfort Kgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten & utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sniskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatia #r inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med taklerrass ska bostadsriittshavaren dven sc till att avrinning
for dagvatlen inte hindras, Malning ska ske enligt fireningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kik

Betriffande vatulrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att

hostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrusining sdsom bland annat:

s yiskikt samt underliggande tiitskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

s klimring runt och insats i golvbrumnn

« rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vallcnlas

« inredning och helysningsarmaturer

s elekirisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

e tyitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e armaturer for vatien, kranar inklusive kranbrést, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd valienledning

» yitvaror

o kikstlikt, spiskdpa och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets
ventilationssystem svarar bostadsréitishavaren enbart fiir armaturer och
strambrytare samt tor rengoring av dessa och byte av filter). Installation som
péverkar ventilationen kriver styrelsens tillstind.

e avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Rostadsrittsfareningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att [Greningen fGrsett ligenheten med dessa:

« ledningar {6r aviopp, gas, clektricitet, vatten och informationséverfdring samt
ventilationskanaler vilka tjiinar mer &in en ldgenhet

o servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

o ledningar fir avlopp, gas, vatien och informationstverftiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

«  virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och diirtill kepplade viirmeledningar {bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)

s golvbrunn

s ytler-, balkong- och altandéirrar med tillhorande karmar och titningslister som #r
en del av brandskyddet

o gingjiin vilka ér en integrerad del av dérr- eller fGnsterkonstruktionen

s fonsterbigar och fonsterkarmar

« mélning av utsidan av ytter-, balkong- och altand@rrar, fonsterbagar, ddrr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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» riskkanaler och rékgangar utanfor lagenheten

« postanordningar ssom [astighetsboxar, brevlidor, brevinkast och leveransboxar
s vattenburen golvvirme som &r en del av fastighetens uppviirmningssystem

e solceller

« slaket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
| Fér veparationer pé grund av brand- eller vatienledningsskada svarar

! bostadstiittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen virdsloshet eller firsummelse, eller

. 2. vhrdsloshet eller forsummelse av

: 4) ndgon som hor till hushéllet eller som besoker detsamma som gst,

b) ndgon annan som &r inrymd i ligenheten, eller

¢) mnigon som utfor arbete i lgenheten [Or bostadsritishavarens rikning.

© For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet clier
© forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjély r dock hostadstiittshavaren
: ansvarig endast om han cller hon brustit 1-omsorg och tillsyn.

' § 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren &r skyldig atl utan dréjsmal till freningen anméila fel och brister
i sfdan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen fir &ta sig att utfra underhallsatgiird som bostadsritishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pé foreningsstimma och bir endast avse

atgtirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriitishavarens ligenhel.

§ 33  Ersittning for intrdffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt liistre ska ersittningen berfiknas med
hiinsyn till den skadade cgendomens viirde omedelbart fOre skadetillfillet. Sdrskilda
regler giller dock for brand- eller vatienledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjdlpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad

. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt underhallsansvar {enligt §§ 26-28), eller utfir
| en tillstandspliktig fordndring av [Hgenheten utan lov (enligt § 36) sd alt nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans

| egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsriitlshavarens

! bekostnad.

§35 Foreningens ritt till tilltrade till ldigenhet

| Foretriidare for foreningen har viitt att £ komma in i ligenheten nir det behavs for

| tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har riitt att utfora

| enligl § 34, Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostads-

| piitten ska tvAngsfirsiljas r bostadsriitishavaren skyldig att lata lagenhelen visas pé
' lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stirre

! oligenhet fin nidvindigt.
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Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila shdana inskrinkningar i nyttjanderiitten som
: faranleds av nodviindiga atgiirder for att utrota ohyra i huset eller p marken, &ven om
. hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten niir fireningen har ritt till
 det fir Kronofogden besluta om sérskild handrickning.

' §36  Andring av ldgenhet

| Bostadsrittshavaren far inle utan styrelsens tillstand ulfira en Atgérd i lagenheten som
. innefattar

: ingrepp i en birands konstruktion,

' 2. installation eller dndring av ledningar fér aviopp, viirme, gas cller vatten,

t 3. installation eller &ndring av anordning [Gr ventilation,

\ 4. installation eller dndring av eldstad, rékkanal, eller annan paverkan pé

; brandskyddel cller

| 5. nAgon annan viisentlig forindring av ligenheten.

[y

Fir en lHgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga cller
. konstnirliga viirden kritvs alltid tillstand [Gr en Atgdrd som innebiir alt eft sidant vérde
» phverkas.

| Styrelsen fr bara viigra att ge (illstind till en Atgdrd som avses i [Ursta stycket om

| dtgirden #r till pataglig skada eller ol§genhet for fiveningen. Edl tillstand far fiirenas
med villkor, exempelvis att bostadstiitishavaren stir foir de kostnader som dtgérden

| kan leda till [6r att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsrattshavaren dr missndjd

: med styrelsens beslut fir han eller hon beglira att hyresndmnden provar fragan.

| Forandringar i fagenheten ska alltid utforas fackmannamiéssigt.

Tillbyggnad
Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabelantenner och andra liknande anordningar far bara monleras pd husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkiinnande, Bostadsrittshavaren bidr underhéllsansvaret
tor sadana anordningar, Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anligeningen vid behov, exempelvis om det behdys for att fireningen ska kunna
fullgtira sin underhéllsskyldighet eller pa grund av myndighetsheslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upptiitta och arligen fiilja upp underhllsplan for genom[Grande av
underhillet av foreningens fastighet/er med tillhérande byganader,

§38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond f6r det planerade underhillet av freningens
fastighet/er med tillhtrande byggnader. Diruttver kan bildas bostadsriitishavarnas
individuella fonder fOr underhall av lagenheterna,

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfler i underhéllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsritishavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom Arliga avsitl-
ningar frén bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nytijanderstten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltedtts e, med
| de begriinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt
att siga upp bostadsrittshavaren till avilylining,

i Drajsmal med insats eller upplatelseavgift

| um bostadsrittshavaren didjer med all betala insats eller upplatelseavgill utdiver tva
| veckor fiéin det att [Greningen efter [Orfallodagen anmanat honom eller henne att
»fullgiira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

- om bostadsriittshavaren drisjer med att betala drsaveift eller avgill [or
. andrahandsupplételse, nir det giller en bostadsligentict mer én en vecka efter
 forlallodagen och nir det galler en lokal mer in tvii vardagar efter [Grfallodagen,

2 Olovlig andrahandsupplatelse

| om bostadstittshavaren ulan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten |
. andra hand,

3. Annat 4ndamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

| om Kipenheten anviints i strid med avsett Andamél cller om bostadsrittshavaren har
| inneboende till men for [Greningen eller annan medlem,

4. Ohyra
: om hostadsriitishavaren eller den som lagenhcten upplétits till i andra hand, genom
- virdslashel dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
| rittshavaren genom att inte ulan oskéligt drisjsmal underriitta styrelsen om aftt det
finns ohyra i ligenhcten bidrar till alt ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
: om ligenheten pa annat siit vanvirdas eller om bostadsriitishavaren asidostitier sina
' skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
. upplatits till i andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
\ bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt § 35 och han eller
' hon inte kan visa en giltig ursiikt fiir detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utver det han eller hon ska
| gira enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara ay synnerlig vikt for forening-
 en att skyldigheten fullgdrs,
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8. Brottsligt forfarande med mera

: om ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds fiir sidan niringsverksamhet eller
' liknande verksamhet som r brottslig eller dér brottsligt firfarande ingdr till en inte
| avisentlig del, eller anvinds for LillRilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

g Otillatna om- och tillbyggnader i lagenhaten

' om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnidmndens tillstind utlor en atgird

. som anges i § 36.

§ 40 Hinder for forverkande
Nyltjanderdtten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
! ringa betydelse, Inte heller &r nyttjanderditten till en bostadsliigenhet forverkad pd
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
| bostadsritishavaren ir en kommun eller en region och skyldigheten inte kan [ullgtras

* av en kommun cller en region. En skyldighet fir bostadsriittshavaren att inneha

| anstilining i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fir intc heller liggas till
» erund for forverkande.

§4 Majlighet att vidta rattelse med mera
| Bostadsrillshavaren far inte siigas upp pa grund av ett sidant [Urhallande som avses i

| § 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelsc s& snart som mijligt
: vidiar rittelse.

[ friga om bostadsldgenhet fir uppsigning inte ske pd grund av olovlig

| andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, cller pd grund av otillitna om- eller
tillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bosladsritishavaren efler tillsfgelse utan

! drajsmal anstker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansdkan beviljad. Vid
- olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- cller tillbyggnader maste fireningen
- sfipa till hostadsrittshavaren all vidta pittelse inom tva (2) ménader fifin den dag

| [oreningen fick reda pd forhéllandet for att bostadsriittshavaren ska [4 skiljas fréan
| ligenheten pa den grunden.

Uppsigning av bostadslégenhet pa grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
| fir inte ske forrin socialndmnden har underrittats.

| Vid sirskilt allvarliga stormingar i boendet giller § 39 punkt 5 fiven om nigon

tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérmingar fir uppsigning som géller
| en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av

| uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och
 underrittelse till socialndmnden kréivs dock om stérningarna intriffat under tid da
: lipenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges 824

Ar nytijanderitten firverkad pa grund av forhallande, som avses 1 4 39 punkterna 1-3,

© 5.7 eller 9 ovan men sker rittelse innan fGreningen har sagt upp bostadsriitishavaren

| till avflytining, far han eller hon inte dircfier skiljas fréin ligenhieten pa den grunden.
| Detta giller dock inte om nyttjanderitten #r frverkad pa grund av sadana siirskilt
: allvarliga storingar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om fireningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren fill avilyttning inom tre {(3) ménader frin den dag da
| foreningen fick reda pa forhillande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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© En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten pa grund av férhillanden som avses
: 14 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyltning
inom tvé (2) manader frin det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den

! brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunderstkning har inletts inom

| samma tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tva (2)

. ménader har ghtt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
; forfarandet har avslutats pa nfigot annat sitl.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
. Ar nyttjanderétten enligl § 39 1 a forverkad pa grund av driijsmal med betalning av
+ Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
. detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyltning, far han eller hon pé grund av
| drijjsmélet inte skiljas fréin lagenheten

1. om avgilten — nér det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre (3) veckor

v fran det

: a)  atl bostadsrattshavaren pa sidant sitt som anges 17 kap. 27 och 28 §8
hostadsrittslagen har delgetts underriiticlse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till

. socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r beldgen, cller

! 2. om avgiften —niir det dr fraga om en Jokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att

. bostadstittshavaren pd sddant sill som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsréttslagen

- har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala

| avgiften inom denna tid.

+ Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bosladsriittshavare inte heller skiljas [vdn

' lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
! anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstiandighel
' och avgifien har betalats s8 snart det var majligl, dock senast ndr tvislcn om

| avhysning avgdrs i firsta instans.

Forsta stycket giiller infe om bostadstéittshavaren, genom att vid upprepade tillllen
| inte betala avgifien inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
+ forpliktelser i si hiig grad att han eller hon skiligen inle bir ta behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen elter utgangen av den fid
| som anges i forsta stycket | eller 2,

' §43  Skyldighet att avflytta
| Sgs bostadsriittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
i 1, 4-6 eller 8, dir han eller hon skyldig att fytta genast.

Sigs bostadsréttshavaren upp av nigon orsak som anges 1§39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
! han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader

! fran uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att fiylia tidigare.
Detsamma giiller om uppstigningen sker av orsak som anges i & 39 punkt 1 a och

| bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
| bestimmelser i § 42.
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§ 44 Rétt till erséttning fér skada vid uppségning
' Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen riitt till
» ersdttning for skada.

§45  Forfarandet vid uppsagning
| En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks f6r uppsiigning.

§46  Tvangsforséljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén lagenheten till f6ljd av uppsiigning i fall som
' avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvingsforsiiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa
| snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgendrer
! vars riitt bertrs av forsiljningen kommer Gverens om négot annat. Forsiljningen far
. dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar foir blivit
 Atgirdade.

Tvangsfirsilining genomfors av Kronofogden efler ansikan av bostadsrattstor-
Leningen:

Styrelse och valberedning

§47  Allméant

| Fareningens angeligenheter ska handhas av en styrclse vars uppgift dr att [Uretrida
| [reningen och ansvara for att foreningens organisation, ckonomi och andra

| angeligenheter skols pé ctt tillfredsstillande sétt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt I6sa
fragor i samband med skotseln av [Breningens egendom s att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagandc i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsitiningar skapa
likviirdiga méjligheter fér alla alt nyttja bostadsriitten.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hisgst tvi (2) ar. Rollen som
styrelseord forande utses arligen (ordforanden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot [Ur langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstamma ska
mandattiden for hilflen, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de dr valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Féir det fall vakanser uppkommer efter ledambter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiitas senast vid nirmast déirpa féljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamoter samt minst tva (2) och
hidgst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utseren (1) ledamot

Valbar som sbyrelseledamot cller suppleant dr:

1. Medlem i fbreningen

2. Person som tillhor medlems familjehushall och &r bosatt 1 foreningens hus
3. Styrelseledamot eller delagare i medlem som #r juridisk person

Vidare dr person som utsells av Riksbyggen behtrig att vara ledamot.

' Den som & underdrig, i konkurs, har ndringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
1 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare med flera
Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamiter
utse ordfrande vid det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anshitning till extra [Greningsstimma om styrelseval har
firekommit pd s&dan stimma. Om stimman viiljer att utse ordftrande ska styrelsen
hland ordinarie ledamter ulse en vice ordtérande. Vid samma styrelsesammantriide
ska ven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
clanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
! Ordfaranden ska se Gllatt sammantride hills nér 58 behdvs,

: Styrelseledamot har riitt att beglira all styrelsen ska sammankallas: Sadan begiran ska
- [ramstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamaten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordféranden & om sidan framstillan gors skyldig att sammankalla

» styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsférhet

! Styrelsen #r beslutsfiir om mer én hiilflen av antalet ledamdter dr ndrvarande vid
sammanitidet. Mer in hilften av de niirvarande ledaméterna méste rosta for ett beslut
| for att det ska bli giltipt. Vid lika rostetal har styrelsens ord[Srande utslagsrost,

Om alla ledaméter inte fr niirvarande méste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
! ledambter (dvs. mer éin 1/3 av sd minga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha riistal for beslutet,

* Om ledamot tillkommer eller frdnfaller under sammantriidets ging (exempelvis pa
: grund av jiv) méste en ny beddémning av beslutsfirheten goras.

Beslut fr inle faltas i ¢t drende, om inte samtliga styrelseledamiter, fGr det fall det dr
. majligt, har

1. fau tilif#lle att delta i drendets behandling och
| 2. fatt et tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en st@llforetriidare far inte folja sddana fSreskrifter av fireningsstam-
| man som star i strid med bostadsriéttslagen, lagen om ekonomiska fiireningar eller
: dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll
| Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
| justeras av ordféiranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
\ suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll,

Tid for sammantriidet, vilka som nirvaral samt vilka beslut som fattats ska anges i
: protokollet. Styrelseledamiterna har ritt att fA avvikande mening antecknad i
: protokollet. Protokollen ska foras i nummerfSljd och férvaras pa betryggande siil.

| Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt ail ta del av styrelsens
| protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att 14ta annan person ta del av styrelsens
1 protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad fretridare for foreningen far hesluta om
inteckning eller annan inskrivning i [reningens fasta cgendom eller tomirdtt,

Beslut om bostadsréattstillagg

Styrelsen cller av styrelsen befullmiktigad firetriidare [or fGreningen far besluta att
teckna [Bragkring som omfattar hostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsratistillagg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen far infe utan fGreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom clier tomtritt.

Styrelsen fir inie heller besluta om rivning, om vésentliga forindringar eller till-
ochicller ombyggnad av foreningens cgendom utan foreningsstimmans godkidnnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiikligad foretriidare (Or freningen Far intc utan
foreningsstimmans bemyndigande triifTa avial om att anslula ligenheterna Lill
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjfinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forliinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§ 54  Firmateckning
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamaoter
tvd i firening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlidpande foreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som freningen har underhllsansvaret fir och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsitgiirder av stirre omfattning.

§56  Likhetsprincipen

| Styrelsen eller annan stiliféretriidare for foreningen far inte foreta en handling eller
. annan atgird som ir ignad att bereda cn otillbdirlig fordel &t en medlem eller nagon
. annan till nackdel for fireningen eller annan medlem.
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§57  Valberedning

Vid ardinarie freningsstimma (Arsstimma) utses &rligen minst tvil (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta
ordinarie stimma (Arsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift dr att foresl valbara och limpliga kandidater till
[sriroendeposter som foreningsstimman ska viilja, Dérutver ska valberedningen
(tresld arvoden och ev. andra erséttningar till styrelseledamiter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58 Nir stimma ska hallas

! Ordinarie foreningsstimma (drsstimma) ska hillas inom sex (0) ménader efter

| utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det aft revisorera
| dverlimnal sin berittelse.

| Exira stimma ska h&llas om styrelsen finner skill aft hilla foreningsstimma fiore niista
. ordinaric stimma. Sdan stimma ska fiven héllas néir det for uppgivet dndamil

: skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberittigade

. medlemmar. Kallelse ska utfdrdas inom tvé (2) veckor fidn den dag d4 sddan begéran
- kom in till [reningen.

Féreningsstimman ska héllas pd den ort dir styrelsen har sill siitc. Styrelsen kan dock
! hesluta om att stimman ska hillas digitalt, hell cller delvis. Om fGreningsstimman
- ska hillas helt digitalt stills sérskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stimman halls digitalt, helt eller delvis, 4 den digitala delen dppen [Or
ulomstiende ulan sfrskilt stimmobeslut. Ombud, bitrdden och andra
stammofunktiondrer har alltid ritl att nfrvara vid [Greningsstimman,

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstiimma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Fasistillande av rbstlingd

¢) Val av stimmoordltrande

d)  Anmilan ay stimmoordfrandens val av protokoll[Grare

¢) Val av en person som jémie stimmoordftranden ska justera protokollet

1 Val av ristriiknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beriittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Friga om ansvarsfribet foir styrelseledamdterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersitiningar at styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelscordfirande samt i forekommande fall val av
styrelseordfirande

p) Val av styrelseledamditer och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r) Wal av valberedning

) Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av medlemmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska firutom #renden enligt a-g samt t ovan firekomma
endast de renden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stiimman fir besluta om ett samliat arvode till flera eller samiliga styrelseledamdter
som direfier frdelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdamma)

IKallelse till ordinarie Breningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitall cller p& viil synlig plats inom foreningens
fastighet. Ddrutéver ska kallelsen lmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviaddor/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjiilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit ¢n c-postadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. T vissa
siirskilda [all stiills hgre krav pé elektronisk kallelse, sc separal avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom héinvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sétt anges vilka
grenden som ska torekomma till behandling vid stimman. Om firslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innchéllet av dndringen anges i kallel-
sen. Om lext [reslds tas bort ska dven detta framga.

Om det kriivs fiir att foreningsstimmobeshut ska bli giltigt att det fattas pa (v
stimmar far kallelse till den scnarc stdmman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. 1 en sadan kallelse ska del anges vilket beslut den forsta stimman har
Gattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sétl ske lidigast scx (6)
veckor och senast tva (2) veckor fiire stimman, varvid det eller de drenden [Or vilka
stimman uthyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foreningsstimman
ska behandla

I, enfriga om dndring av stadgarna
2. en frAga om likvidation, eller
3. en friga om atl fireningen ska g4 upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fir skicka kallelser till stiimma med elektroniska hjalpmedel sasom e-
post. | vissa sdrskilda fall stills dock hogre krav pd kallelsen. Dessa fall anges i lag
och #

1. om en stimma ska hillas pd annan tid dn vad som bestimts i stadgama
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2. om stimman ska behandla siirskilda stadgefindringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, riitten till vinst
inskriinks eller rétten till tillgdngar vid foreningens upplosning inskrénks (se lag
om ekonomiska fireningar for fullstindig redogtirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
toreningen.

I dessa fall miste kallelse limnas genom skrifiligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen 1 stéillet skickas dit.

& 61 Motioner

Medlem som dnskar 3 visst #rende behandlat vid ordinarie freningsstimma ska
skriftligen anmala drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets
utging, eller den senare tidpunkl styrclsen kan besluta om. Arendet ska tas med 1
kallelsen till stimman,

§ 62 Réstratt, ombud och bitrade

Pi fireningsstimma har varje mediem en riist. Innehar flera medlemmar bosladsrétt
gemensaml har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriiticr har ocksd endast en rést. Om flera medlemmar gemensamt dger [lera
bostadsritter kan de dock aviigga en r0si var,

Réstriitl pd fareningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
farpliktelser mot féreningen enligl dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid fOreningsstimma uldvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforeteidare enligl lag cller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett (1) ar fran uifiirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara fSretriida en medlem.
Medlem far medfora ot valflitt bitride.

§ 63 Beslut och omrdstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer in hiilllten av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rdstetal den mening som stimmoord franden bitriider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lolining.

Férsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrstningar vid freningsstimma sker Gppet, om inte nirvarande ristherfittigad
medlem vid personval begiir sluten omrostning,

§ 64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fior att ett beslut i friga som anges | denna paragraf ska vara gilligt krivs att det har
fattats pA en foreningsstiimma och att foljande bestimmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

: Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och medftr rubbning av det inbtrdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berdirs av
. Hindringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet inda giltigt
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om minst tvé tredjedelar av de berbrda bostadssiittshavarna har gatt med pa beslutet
: och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden
Om beslutet innebir en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
! inbtirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
| enighet inte uppnds, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
© har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.
Hyresnidmnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
» nagon bostadsriltshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattsldgenhet
Om beslutet innebiir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
. foriindras eller i sin helhet behtva tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en
¢ om- eller fillbyggnad, ska bostadsritishavaren ha gdtt med pd beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dndé giltigt om
. minst tv tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
- godkints av hyresndmnden,

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
¢ Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
¢ av de ristande ha gétt med pa beslutet.

4. Qverlatelse av hus med bostadsratt
{ Om beslutet innebiir Gverlatelse av ett hus som tillhéir Breningen, 1 vilket det finns en
eller flera ldgenheler som #r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
st som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
' ckonomiska foreningar. Minsl (va tredjedelar av bostadsrittshavarna 1 det hus som
ska Bverlatas ska dock alltid ha gitl med pd beslutet,

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsedtten och som ar kénd
» for fireningen om etl beslul enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om édndring av ireningens stadgar dr giltigt om samtliga réstberiittigade e
' ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra [Gljande
fGreningsstammor och minst 2/3, eller def hiigre antal som anges nedan, av de

» ristande pa den senare stimman gétt med pé beslutet,

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgilfter ska berdknas fordras
: att minst 3/4 av de réstande pd den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rétt till fGreningens behalina tillgdngar vid dess
. upplisning inskréinks, fordras att samtliga rstande pa den senare stimman gatt med
. pé beslutet.

Eit beslut som innebir att en medlems rétt att Gverlata sin bostadsritt inskriinks &r
: giltigt endast om samtliga bostadsriitishavare vars ritt berbrs av dndringen gitl med
. pa beslutet.
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Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som krivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyp-
gen godkinner detsamma,

! Ftt beslut om ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forréin registreringen har skett,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med 0901 i1l och med 0831.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till féreningens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehéllande firvaliningsberticlse, resultat- och
balanseiikning.

Eventuellt dverskott i fireningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

Fir granskning av styrelsens torvaltning och fireningens rikenskaper utses drligen
vitdl ordinaric [Greningsstimma tor tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
tv (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriscrad cller godkiind revisor,

Om registreral revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses foir den
revisorm.

§ 69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfalining som foljer av god revisionssed granska foreningens
drsredovisning jimic rilkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska filja
de siirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed,

. Revisorerna ska for varje riikenskapsir avge en i enlighet med lag om ckonomiska
foreningar fireskriven revisionsberiitielse till foreningsstimman.

" Revision ska vara verkstalld och berdtielse diirdver inlimnad till styrelsen inom fre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

Fiir det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmiirkningar mot styrelsens
frvalining ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas beritteise

. Styrelsens arsredovisning, revisionsberfittelsen samt i forekommande fall styrelsens

| yltrande &ver revisionsberitielsen ska hallas tillgngliga, i fysisk eller digital form,

: for mediemmarna senast tvd (2) veckor fire drsstimman. Handlingarna ska SI{leﬂi ut
fqukt till den medlem som s& begiir.
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§71 Medlemskap i Rikshyggen intressefdrening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk {Grening kréivs att bostadsrittsforeningen dr

medlem i intresseftireningen for Riksbyggens bostadsrittsfGreningar dér
bostadsittsfreningen har sin verksamhet och via denna dr andelsiigare i Rikshyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefbreningen blir giltigt om samtliga rostberittigade fir ense om det. Beslutet ér
dven gilligt, om det har fattats pa tvd pa varandra [Gljande fSreningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande p4 den senare stimman gétt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarma ske
senom anslag digitalt eller pd vil synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjiilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt divtill.

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
tiverskotl tillfalla bostadsrittshavarna och [Grdelas | firhdllande till insatserna.

§ 74  Annan lagstiftning

I allt som riir [Greningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska [Greningar, liksom annan lag som berbr fireningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar tramledes skulle komma all sta i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2023-11-28 samt 2024-01-30.
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