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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en forvaltningsberittelse som bland annat innehéaller en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa en kort sammanfattning géllande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig virdeskapande information om det gdngna rakenskapsaret. Till sist finns ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det dr sedan upp till féreningsstimman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var féreningens intdkter kommer fran samt vad det &r som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar lamnar féreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskopet dr héga men det innebar inte automatiskt att féreningen har en délig ekonomi.

Balansrdakning

Efter resultatrakningen kommer balansrakningen, denna visar foreningens ekonomiska stéllning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen fér rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar, den ena
bestdende av tillgdngar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar &r alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflédesanalys i arsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rikenskapsaret, och pa sista raden visas foérandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrékningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken rénta de har och nér det ar
dags for villkorséandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det &r
sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststilla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN JOSEFINELUST

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2023 — 30 juni 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2021-11-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2024-04-02 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Hogands. Féreningens adresser dr Yxvagen 2-16 i Farhult.

Fastigheten
Foreningens fastigheter har beteckningarna Viakop 3:40 — 3:47 i Hogands kommun.

Fastigheten fardigstalldes under 2022, inflyttning skedde i fyra etapper under juli-oktober 2022. Byggnadernas totalyta ar
1773 m?, varav 1 773 m? utgor lagenhetsyta. Foreningen bestar av 32 bostadsrétter.

Foreningen har inte upprattat nagon underhallsplan.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Mattias ldman Ordférande

Bo Hallén Ordinarie ledamot
Helen Engvall Ordinarie ledamot
Torsten Olgard Ordinarie ledamot
Johan Stromberg Suppleant

Petra Vennerlund Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marie Bertilsson, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av:

Malin Andersson Sammankallande
Agneta Hansson

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-01-23, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 21. Vid den ordinarie
foreningsstimman togs det forsta beslutet att anta nya stadgar.
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Extra foreningsstamma holls 2024-03-19, antal réstberattigade medlemmar vid stamman var 10. Vid den extra
foreningsstimman togs det andra beslutet att anta nya stadgar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Arsavgifter

Per 2023-10-01 genomfordes en avgiftshéjning om 20%.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 32

Overlatelser under aret: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 47

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan dga samma
bostadsrétt.
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STYRELSEN HAR ORDET

Aret som gatt

Under rakenskapsaret har fokus for styrelsen varit féreningens ekonomi, ansvarsfragan mellan féreningen och Wictor
Propertys AB och att fa till en |6pande forvaltning av féreningen med implementering av de nya stadgarna som stamman
beslutade om.

EKONOMI

Hojningarna av avgifterna som gjorts har medfért att féreningens kassafléde har varit positivt trots att Riksbanken fortsatte
att hoja styrrantan. | slutet av verksamhetséret séanktes Riksbankens styrranta med 25 rantepunkter vilken ocksa paverkar
forningens banklan. Under aret har styrelsen byggt upp en val anpassad likviditetsreserv. Allmanna kostnadsbesparingar har
ocksa under aret gjorts genom att foreningen i egen regi tog 6ver den tekniska férvaltningen av fastigheterna. For att
mojliggbra detta gjordes ett inkép av robotgrasklippare till féreningen i slutet av rakenskapsaret, en investering som
berdknas vara aterbetald inom 2 ar.

ANSVARSFRAGAN MOT WICTOR PROPERTY AB

Under aret har ett flertal méten hallits mellan féreningen och Wictor Property AB for att klargéra ansvarsfragan for
byggnationen och garantier mellan parterna. Nagon l6sning eller 6verenskommelse har inte unnat traffas mellan parterna.
Féreningen har anlitat kvalificerad juridisk kompetens. Styrelsen har tagit fram avtalsforslag som avvisats av Wictor
Property AB.

FORVALTNING OCH NYA STADGAR

Under arsmotet beslutades det att anta nya stadgar. De nya stadgarna tradde i kraft i april efter beslut pa tva
foreningsstammor. Darefter har styrelsen arbetat fram saval riktlinjer som mallar att anvdndas i samband med ansékningar
om andrahandsupplatelser. Styrelsen har under aret ocksa valt att publicera allt material som tidigare funnits i
lagenhetsparmarna pa foreningens hemsida istéllet, detta for att sdkerstélla att alla medlemmar har uppdaterade och
relevanta dokument.

Handelser efter rakenskapsarets utgang

EKONOMI

Riksbanken har sankt styrrantan vid ytterligare tva tillfdllen och aviserat en eller tva ytterligare sdankningar under resterande
2024 och dven under 2025. Detta gor att féreningen likviditet starks, och féreningen kommer darfor att aterga till den
ursprungliga 100-ariga amorteringsplanen pa foreningens lan. En kontinuerlig kontakt halls med banken for att hitta ett bra
tillfalle att se 6ver lanen langsiktigt.

ANSVAR

Tvaarsbesiktningar av byggnader och lagenheter genomférdes under juli och augusti. Resultatet blev en gedigen
atgardslista dar besiktningsmannen beddmning ar, utifran de avtal som finns, att Wictor Property AB ensamt ansvarar for
alla anmérkningar med ett enstaka undantag. Wictor Property delar inte besiktningsmannens och styrelsens bedémning i
ansvarsfragan. Styrelsen har anlitat juridisk expertis for att tillvarata foreningens intressen.

Styrelsen

Brf Josefinelust
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2023-2024  2022-2023 2021-2022 2020-2021*
Nettoomsattning (tkr) 1572 952 0 0
Resultat efter finansiella poster 361 1928%* 1273 788
(tkr)
Soliditet (%) 70,8 69,6 6,0 8,9
Likviditet (%) 2,1 110,6 8,2%** 123,0
Balansomslutning (tkr) 72 838 73119 72 472 33731
Eget kapital (tkr) 51546 50908 4331 3017
Total laneskuld (tkr) 21911 22012 - -
Underhallsfond (tkr) 71 0 - -
H . 2 .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 8816 766,7 i i
per kvm)
. 2 .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 12 358 12 415 i i
kvm)
2 «
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 70,2 26 i i
per kvm)
Réntekéanslighet (%) 14,0 23,5 - -
. 2 .
Energikostnad/m? bostadsréttsyta 10,2 46,9 ) )
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 99,3 29,3 i i

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 1 773 m? bostader.

*2020 avser forkortat rakenskapsar under perioden 2020-09-24 — 2021-06-30.

** Arets positiva resultat trots given nettoomséattning beror pa 6vrig intdkt av engdngskaraktar pa grund av berdknad
slutavrakning mellan féreningen och byggherren.

*** Innehaller langfristigt lan till byggherre som l6ses under nasta rakenskapsar, och utgor darfor en kortsiktig skuld.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Rantebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (rets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — visentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter uppldten bostadsrattsyta

Rantekanslighet (%): Rantebadrande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tilligg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Energikostnader (varme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintakter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Bostadsrattsféreningen Josefinelust

Balanserat resultat

769639-0629

Arets resultat

Belopp vid arets ingang 51 040 000 0 -2061 185 1928 846

Inbetalda insatser

Re"sultatdlsposmon enligt 70920 1857926 1928 846

stdmmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av

underhallsfond

Arets resultat -361 282

Belopp vid 3rets utgdng 51 040 000 70920 -203 259 361282
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -203 258,86

Arets resultat -361 282,36

Summa till stammans férfogande -564 541,22

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall enligt stadgar -70 920,00

Balanseras i ny rakning -635 461,22

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Foreningen redovisar ett bokféringsméassigt underskott vilket framst beror pa arets avskrivningar och 6kade
rantekostnader. Foreningen har trots detta ett positivt kassaflode.

« Signerat 2024-10-16 19:54:49 UTC
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RESULTATRAKNING

2023-07-01 2022-07-01

1 JULI— 30 JUNI NOT -2024-06-30 - 2023-06-30

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1572472 952 378
Ovriga ersittningar och intékter 3 2307 2248 037
Summa rorelseintdkter 1574779 3200 415
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -43 641 -103 046
Forvaltningskostnader -94 477 -89 635
Ovriga externa kostnader 5 -212 626 -87 455
Personalkostnader 6 -31263 0
Avskrivningar -485 805 -323870
Summa rorelsekostnader -867 812 -604 006
RORELSERESULTAT 706 967 2 596 409

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 81 0

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -1 068 330 -667 563

Summa finansiella poster -1 068 249 -667 563

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -361 282 1928 846

ARETS RESULTAT -361 282 1928 846
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2024-06-30  2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 72290 325 72776 130
Inventarier 8 69 900 0
Summa materiella anldggningstillgangar 72 360 225 72776 130
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 360 225 72 776 130

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14913 19 273
Ovriga kortfristiga fordringar 9697 9125
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 32682 10804
Summa kortfristiga fordringar 57 292 39202

Kassa och bank

Kassa och bank 420429 304 030

Summa kassa och bank 420 429 304 030

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 477 722 343 232

SUMMA TILLGANGAR 72 837 947 73119 362
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30  2023-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 040 000 51 040 000
Underhallsfond 70920 0
Summa bundet eget kapital 51110920 51 040 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -203 259 -2061 185
Arets resultat -361 282 1928 846
Summa fritt eget kapital -564 541 -132 339
SUMMA EGET KAPITAL 51546 379 50907 661

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 0 21901 448

Summa langfristiga skulder 0 21901 448

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 21910 682 110 808
Leverantorsskulder 129 283 8583
Ovriga kortfristiga skulder 256 52 056
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 251347 138 806
Summa kortfristiga skulder 22 291 568 310 253
SUMMA SKULDER 22 291 568 22211701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 837 947 73119 362
Sida 10 av 16

«/ Signerat 2024-10-16 19:54:49 UTC Oneflow ID 8867208 Sida 10 /17



Bostadsrattsféreningen Josefinelust
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KASSAFLODESANALYS

Roérelseresultat
Justering avskrivningar
Erlagd rénta

Erhallen ranta

Okning(-)/(+)Minskning av rérelsefordringar
Okning(+)/(-)Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investering i fastighet
Investering i inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Inbetalda insatser
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Summa forandring av likvida medel
Kassa och bank vid arets borjan
Kassa och bank vid drets slut

« Signerat 2024-10-16 19:54:49 UTC
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2024-06-30 2023-06-30

706 967

485 805

-984 868
81

-18 091
97979
287 873

-69 900
-69 900

0
0
-101574
-101 574

116 399
304 030
420429
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0
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-2 665 754
2969 784
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Bostadsrattsféreningen Josefinelust
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter har féreslagits till stimmobeslut.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| arsavgiften ingdr inte varme, el eller vatten.

| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2023-07-01 2022-07-01
—2024-06-30 —2023-06-30
Arsavgifter bostader 1563029 936 761
Overlatelse- och pantsattningsavgift 3461 15603
Andrahandsupplatelseavgift 5493 0
Ovriga intakter 490 14
Summa nettoomsattning 1572472 952 378

NOT 3 OVRIGA ERSATTNINGAR OCH INTAKTER
2023-07-01 2022-07-01
—2024-06-30 —2023-06-30
Ovriga intakter 2307 2248 037*
Summa nettoomsattning 2307 2248 037

*Qvrig intdkt av engdngskaraktir pd grund av beriknad slutavrakning mellan féreningen och byggherren.
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NOT 4 DRIFTKOSTNADER
2023-07-01 2022-07-01
—2024-06-30 —2023-06-30
Fastighetsforsakring 25612 17 140
El 18 029 54 001
Vatten och avlopp 0 29 166
Sophdamtning 0 2739
Summa driftkostnader 43 641 103 046
NOT 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2023-07-01 2022-07-01
—2024-06-30 —2023-06-30
Reparationer 87043 0
Bankkostnader 2534 2411
Samfallighetsavgift 51 200 51200
Revisionsarvode 35388 15000
Ovriga kostnader 36 461 18 844
Summa o6vriga externa kostnader 212 626 87 455
NOT 6 PERSONALKOSTNADER
2023-07-01 2022-07-01
—2024-06-30 —2023-06-30
Medelantalet anstallda 0 0
Styrelsearvode 25000 0
Arbetsgivaravgifter 6 263 0
Summa personalkostnader 31263 0
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NOT 7 BYGGNADER OCH MARK

2023-07-01 2022-07-01
—2024-06-30 —2023-06-30
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 48 580 500 0
Nyanskaffningar 0 48 580 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 580 500 48 580 500
Ingaende ackumulerade avskrivningar -323 870 0
Arets avskrivningar -485 805 -323 870
Utgaende avskrivningar -809 675 -323 870
Bokfort varde byggnader 47 770 825 48 256 630
Ingdende anskaffningsvarde mark 24 519 500 0
Nyanskaffningar 0 24519 500
Bokfort varde mark 24519 500 24 519 500
Bokfort varde byggnader och mark 72290325 72776 130

Taxeringsvarde
Mark - bostader 8344 000 5180 000
Byggnad - bostader 31928 000 0
Taxeringsvarde totalt 40 272 000 5180 000

NOT 8 INVENTARIER

2023-07-01 2022-07-01
—2024-06-30 —2023-06-30
Ingdende anskaffningsvarde inventarier 0 0
Nyanskaffningar 69 900 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 69 900 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende avskrivningar 0 0
Bokfort varde inventarier 69 900 0
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NOT 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2023-07-01 2022-07-01
—2024-06-30 —2023-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 26723 3428
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5959 7 376
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 32682 10 804

NOT 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp g@;ﬁ;g;é
Swedbank Hypotek 4,874% Rorligt 3 médn 21910 682* 110 808
Summa skulder till kreditinstitut 21910 682 110 808

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt 1an da lanet &r rorligt med tre manaders 16ptid. Lanet dmnas dock att
fortlopa och bor darfor ses som langfristigt Gver tid.

Efter fem ar berknas skulder till kreditinstitut uppga pa 21 356 642
balansdagen till:

Stallda sakerheter 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 30375 000
NOT 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2023-07-01 2022-07-01

—2024-06-30 —2023-06-30

Forutbetalda intdkter 147 037 123012
Upplupna rantekostnader 83462 0
Ovriga upplupna kostnader 20 848 15794
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 251 347 138 806
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Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Josefinelust
Org.nr 769639-0629

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Josefinelust for rdkenskapséret 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-06-30 och av dess finansiella

resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Jag vill fasta uppmarksamhet pé forvaltningsberittelsen och upplysningen om ansvarsfragan for byggnationen och
garantier didr ndgon l6sning eller overenskommelse mellan berérda parter inte tréffats.

Jag har inte modifierat mitt uttalande i ovanstdende avseenden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om foérhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féormaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Bostadsrittsforeningen Josefinelust for rédkenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
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bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och férhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdirkning

Foéreningen har inte enligt Lag om ekonomiska foreningar 6 kap 9§ hallit foreningsstimma inom sex manader efter
rékenksapsér 2022-07-01--2023-06-30 utgang.

Vixjo den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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