


HSB Nordvästra Skåne arbetar på uppdrag av 
din förenings styrelse med hela eller delar av  
föreningens förvaltning. Omfattningen på tjäns-
terna bestäms i de avtal som styrelsen har tecknat. 
 
HSB Nordvästra Skåne är en ekonomisk före- 
ning som ägs av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrättsföreningar i nordvästra Skåne. HSB 
levererar tjänster till fastighetsägare och har 
marknadens bredaste utbud av tjänster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk förvaltning. 
I vår region förvaltar HSB cirka 180 bostads-
rättsföreningar med drygt 10 000 lägenheter.  
 
Vi på HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

HSB NORDVÄSTRA SKÅNE

En bostadsrättsförening är en ekonomisk förening 
(juridisk person) som ägs av föreningens medlem- 
mar(bostadsrättshavare).  
 
Vem beslutar om vad?

Bostadsrättsföreningen förvaltas av styrelsen som 
fattar beslut om underhåll, fastställer årsavgifterna 
och som driver föreningens utveckling framåt. 
Styrelsen utses av er bostadsrättshavare på den årliga 
föreningsstämman. Ni bostadsrättshavare väljer 
alltså de representanter som ni önskar ska förvalta 
föreningens egendom. 

 
Vad går avgiften till?

Som bostadsrättshavare betalar du en månadsavgift 
till föreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till föreningen ska täcka föreningens kostnader 
samt avsättningar till kommande planerat under-
håll. 

ATT BO I BOSTADSRÄTT
Ditt underhållsansvar

Du som är bostadsrättshavare ansvarar för en del 
av underhållet i föreningen. I föreningens stad-
gar anges vem som ansvar för de olika delarna av 
underhållet. En tumregel är att du alltid är  
ansvarig för det som syns inne i lägenheten -  
med undantag för uppvärmning (t ex radiatorer/ 
termostater) och bostadens ventilation.

 
Har du rätt försäkring?

Eftersom du som bostadsrättshavare har ett stort 
ansvar för din bostad är det viktigt att du har en 
hemförsäkring och att det finns bostadsrättstil-
lägg tecknat. Eventuellt har din förening redan 
tecknat bostadsrättstillägg åt dig, detta kan din 
styrelse svara på. 

Du kan läsa mer om boende i bostadsrätt på vår 
hemsida hsbnvs.se.

drag din styrelse har med att förvalta och utveck-
la föreningen och vår ambition är att stötta och 
hjälpa din styrelse på bästa vis.

   
Medlemmar i HSB får lite mer

Du som är medlem i HSB har tillgång till HSBs 
kostnadsfria juridiska rådgivning som är öppen 
vardagar kl. 9-16 på telefon 0771-472 472. 

På vår hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig 
information samt många fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar även några 
aktiviteter per år för våra medlemmar, håll utkik 
på vår hemsida och anmäl dig där. 
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 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Sydvästan, org.nr 769609-7927, har upprättat redovisning för
 föreningens verksamhet under räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag som registrerades 2003-07-14.
 Föreningen äger fastigheten Gåsskär 1, inklusive mark, i vilken man upplåter bostadsrättslägenheter
 och lokal.

 Föreningen har sitt säte i Helsingborg och fastigheten är geografiskt belägen i Rydebäck. 

 Föreningen har 14 bostadsrättslägenheter i ett flerfamiljshus. Den totala boarean är 1 374 m 2 .
 Föreningen har också en lokal på 205 m 2 . Från och med 2021-03-01 är lokalen uthyrd till region
 Skåne.

 Bostadslägenheterna är fördelade enligt följande:
 3 rum & kök,           8 st
 4 rum & kök,           6 st

 Byggnaden är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. Föreningen har också tecknat
 bostadsrättsförsäkring.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 Styrelsen har utfört fastighetsbesiktning 2025-10-02. Föreningen har en 60-årig underhållsplan som är
 uppdaterad av HSB Skåne 2025-09-04.

 Större underhåll under året:
 -Putsat om sockel på fastighet. 
 -Plåtat plank nederkant för att skydda mot röta samt målat plank och förråd som tillhör fastigheten.
 Detta har vi själva gjort för att hålla nere kostnaderna.

 Vilka underhållsåtgärder planeras inom de närmaste fem till tio åren:
 -Enligt underhållsplan som vi har genom HSB Skåne finns det kostnader för kommande tio år på 
 2 041.000 kr. De största kostnaderna ligger i slutet av perioden. Detta kan justeras när vi har årlig
 genomgång av underhållsplanen.

 Resultatet för 2025 uppgår till 432 729 kr jämfört med föregående år som var 212 607 kr. 
 Den 1 januari 2025 höjdes årsavgiften med 2 %.

 Under året har omprövning skett av momsdeklarationer enligt EU-direktivet då beräkningsgrund
 omsättning har kunnat användas istället för yta för gemensamma fastighetskostnader. Återbetalning
 har skett med ca 40 tkr. Se vidare not 4.

 Föreningen har totalt amorterat 1 100 000 kr under året.
 Styrelsen har beslutat att höja årsavgiften med 3 % från 1 januari 2026.

 Styrelsens kommentarer:
 Genomläsning av hyreskontrakt med Region Skåne visar sig att Region Skåne skall ha eget elavtal för
 lokalen de hyr vilket genomfördes 25-07-22. Därvid har till BRF Sydvästan återbetalats Ca 120.000 kr
 för el under hyresperioden. Se not 2. Framtida årlig kostnadsreducering är ca 20 000 kr. Optimerat
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 elanläggning och bytt säkringar från 50 till 25 Ampere och därmed reducerat den fasta avgiften.
 Planket mot idrottshall har renoverats genom målning och plåtbeklädnad (Värde ca 50 000 kr ).
 Fastighetens grundmur har belagts med ny puts ( Värde ca 90 000 kr ) dessa 2 kostnader har vi hållit
 nere eftersom vi själva gjort detta till en kostnad av ca 18 000 kr (inköpt material).Trädgården sköts
 med frivilliga krafter och hålls i gott skick. Även snöskottning på innergården sköter vi själva under
 vintern. Ekonomin har varit god så vi har gjort en extra amortering på 1 miljon.

Medlemsinformation
 Medlemsantalet 2025-12-31 uppgår till 21 stycken varav 14 är röstberättigade. På stämman har man
 en röst per lägenhet.

 Ordinarie föreningsstämma var den 24 april 2025.

 Styrelsen hade vid årets slut följande sammansättning:
 Ledamöter:                 
 Bo Roos, ordförande
 Tommy Lindahl
 Kenneth Ekenstéen

 Suppleant:
 Roland Petersén.
        
 Föreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB.

 Information och aktiviteter
 Sommarfest hölls den 30/8 samt 1advent grantändning med glögg, Nyårsafton grill med bubbel för
 våra medlemmar. Sydvästanbladet med info har skickats ut 4 ggr under året.

Flerårsöversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomsättning, tkr 1 618 1 588 1 505 1 368
Årets resultat, tkr 433 213 218 -54
Soliditet ( %) 75 73 72 71

Årsavgiftsnivå för bostäder, kr/kvm 927 909 865
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter 74 % 79 % 79 %
Energikostnad el, värme, VA (kr/kvm) 173 170 222
Skuldsättning, kr/kvm 5 621 6 317 6 571
Skuldsättning,  (kr/kvm) upplåten med bostadsrätt 6 459 7 260 7 551
Räntekänslighet (%) 7 % 8 % 8,7 %
Sparande (kr/kvm) 434 403 373

 Föreningens soliditet visar hur stor del av tillgångarna som finansieras med egna medel.
 I årsavgiften ingår inte hushållsel.

 Räntekänsligheten visar hur många procent årsavgiften måste höjas om räntan på de räntebärande
 skulderna höjs med en procent. Betyg räntekänslighet enligt HSB Riksförbund (där högsta betyg är
 fem):
 5         < 4 %
 4       4 - 7 %
 3     7 - 10 %
 2   10 - 20 %
 1       > 20 %
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 Nyckeltalet sparande avser årets resultat plus avskrivningar plus planerat underhåll - delar av övriga
 intäkter som inte är en del av den normala verksamheten/ 1 579 m2.

Förändring i eget kapital

 Medlems Upplåtelse  Fond  yttre Balanserat Årets 
 insatser  avgifter underhåll resultat resultat
Vid årets början enl. fastställd BR 24 890 540 371 095 1 876 218 212 607
Disposition enligt stämmobeslut 212 607 -212 607
Från fond för yttre underhåll -11 922 11 922
Till fond för yttre underhåll 100 000 -100 000
Årets resultat 432 729

Vid årets slut 24 890 540 459 173 2 000 747 432 729

Styrelsens förslag till resultatdisposition
 
Stämman har att ta ställning till:

Balanserat resultat 2 000 747,00
Årets resultat 432 728,79

Balanseras i ny räkning 2 433 475,79

 Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande resultat- och
 balansräkning med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 1 1 617 766 1 588 032
Övriga rörelseintäkter 2 113 956 892

Summa rörelseintäkter 1 731 722 1 588 924

Rörelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -481 669 -516 112
Övriga externa kostnader 4 -78 594 -112 827
Personalkostnader och arvoden 5 -79 729 -84 748
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -354 466 -354 466

Summa rörelsekostnader -994 458 -1 068 153

Rörelseresultat 737 264 520 771

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 10 013 33 061
Räntekostnader och liknande resultatposter -314 548 -341 225

Summa finansiella poster -304 535 -308 164

Resultat efter finansiella poster 432 729 212 607

Resultat före skatt 432 729 212 607

Årets resultat 432 729 212 607
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar 6
Byggnader och mark 35 591 330 35 945 796

Summa materiella anläggningstillgångar 35 591 330 35 945 796

Summa anläggningstillgångar 35 591 330 35 945 796

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 7 126 -
Övriga fordringar 7 78 293 42 242
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 24 645 24 552

Summa kortfristiga fordringar 110 064 66 794

Kassa och bank 8 1 284 189 1 590 426

Summa omsättningstillgångar 1 394 253 1 657 220

SUMMA TILLGÅNGAR 36 985 583 37 603 016
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplåtelseavgifter 24 890 540 24 890 540
Fond för yttre underhåll 459 173 371 095

Summa bundet eget kapital 25 349 713 25 261 635

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 000 747 1 876 217
Årets resultat 432 729 212 607

Summa fritt eget kapital 2 433 476 2 088 824

Summa eget kapital 27 783 189 27 350 459

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 3 625 000 3 725 000

Summa långfristiga skulder 3 625 000 3 725 000

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 9 5 250 000 6 250 000
Leverantörsskulder 35 333 41 762
Aktuella skatteskulder 78 616 74 706
Övriga skulder 18 633 11 152
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 194 812 149 937

Summa kortfristiga skulder 5 577 394 6 527 557

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 985 583 37 603 016

Dokument-ID 09222115557569888294 Signerat BR, TL, KE, AC



Bostadsrättsföreningen Sydvästan  7(12)

769609-7927

Kassaflödesanalys

 2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 432 729 212 607
Justering för poster som inte påverkar kassaflödet:
- Avskrivningar 354 466 354 467

787 195 567 074

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 787 195 567 074
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar -35 789 52 575
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder 42 358 -105 062

Kassaflöde från den löpande verksamheten 793 764 514 587

Investeringsverksamheten
Om/tillbyggnad, installation fjärrvärme -571 007

Kassaflöde från investeringsverksamheten - -571 007

Finansieringsverksamheten
Amortering av låneskulder -1 100 000 -400 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 100 000 -400 000

Årets kassaflöde -306 236 -456 420
Likvida medel vid årets början 1 590 425 2 046 846

Likvida medel vid årets slut 1 284 189 1 590 426
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Noter

Redovisnings- och värderingsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Årsredovisning i mindre företag (K2).

Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärden minskat med ackumulerade
 avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjärt över förväntade
 nyttjandeperioder.   Tillkommande utgifter skrivs av linjärt enligt förväntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Följande avskrivningstider har tillämpats:

Anläggningstillgångar Typ av plan Antal år
-Byggnader Rak 100 år
-Förbättringsarbeten Rak 10 år
-Installation fjärrvärme Rak 20 år

Fordringar
 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Fond för yttre underhåll
 Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter är enligt föreningens budget och beslutas
 av styrelsen.

Övrigt
 Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Inkomstskatt
 En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som en privatbostadsföretag, belastas
 vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % på intäkter som inte kan hänföras till
 fastigheten, t ex avkastning på en del placeringar.

Dokument-ID 09222115557569888294 Signerat BR, TL, KE, AC



Bostadsrättsföreningen Sydvästan  9(12)

769609-7927

Not 1  Nettoomsättning
 2025-01-01- 2024-01-01-
 2025-12-31 2024-12-31
Årsavgifter bostäder 1 274 098 1 248 456
Hyror 343 668 339 576

Summa 1 617 766 1 588 032

 I årsavgiften ingår värme/vatten/tv-avgift.

Not 2  Övriga rörelseintäkter
 2025-01-01- 2024-01-01-
 2025-12-31 2024-12-31
Övriga intäkter 113 956 892

Summa 113 956 892

 I övriga intäkter ingår vidarefakturerade elkostander till lokalhyresgästen.

Not 3  Drift och fastighetskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

El 56 486 86 412
Uppvärmning 161 695 137 049
Vatten 54 478 45 382
Renhållning 13 479 14 021
Fastighetsservice 38 903 38 566
Försäkring 24 552 23 837
Kommunikation 18 051 17 882
Löpande underhåll 61 128 46 308
Planerat underhåll 11 922 69 016
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 40 975 37 639

Summa 481 669 516 112

Not 4  Övriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Förvaltningskostnader 78 594 112 827

Summa 78 594 112 827

 I förvaltningskostnader ingår bl.a. administrativ förvaltning, diverse förvaltningskostnader,
 stämmokostnader och arvode revisor.

 I posten diverse förvaltningskostnader ingår återbetalning Skatteverket, för omprövningsbelsut
 avseende ändrat beräkning från yta till omsättning, avseende den ingående momsen för
 gemensamma kostnader. Föreningen har fått en minskad kostnad med ca 40 tkr.
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Not 5   Anställda samt arvode- och lönekostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvode 70 560 68 450
Milersättning och övriga kostnadsersättningar 1 965 2 098
Sociala avgifter 7 204 14 200

Summa 79 729 84 748

Medelantalet anställda
 Föreningen har inte haft några anställda under räkenskapsåret och föregående år.

Not 6  Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ingående  ackumulerat anskaffningsvärde byggnader 33 561 153 32 990 145
Årets investeringar, installation fjärrvärme - 571 007

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde byggnader 33 561 153 33 561 152

Ingående ackumulerad avskrivningar -4 254 511 -3 900 045
Årets avskrivningar -354 467 -354 466

Utgående ackumulerade avskrivningar -4 608 978 -4 254 511

Ingående ackumulerat anskaffningsvärde mark 6 639 155 6 639 155

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde mark 6 639 155 6 639 155

Utgående redovisat värde byggnader och mark 35 591 330 35 945 796

Taxeringsvärden på fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostäder 20 200 000 3 777 000 23 977 000
Hyreshus lokaler 1 439 000 245 000 1 684 000

Summa 21 639 000 4 022 000 25 661 000

Not 7  Övriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 78 293 42 242

Summa 78 293 42 242

Not 8  Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Handelsbanken 1 284 189 1 590 426

Summa 1 284 189 1 590 426
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Not 9  Skulder till kreditinstitut
Långivare Ränta Bindning ränta Bindning lån 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,548 % 2026-03-01 2026-03-01 2 750 000 2 750 000
Stadshypotek 4,10 % 2027-09-30 2027-09-30 3 725 000 3 825 000
Stadshypotek 2,294 % 2026-03-30 2026-12-30 2 400 000 3 400 000

Summa 8 875 000 9 975 000

Avgår kortfristig del -5 250 000 -6 250 000

Varav långfristig del 3 625 000 3 725 000

 Enligt SrfU8 ska den del av lånen som förfaller inom ett år redovisas som kort skuld samt
 amorteringar.
 Beräknad låneskuld om fem år med den planmässiga amorteringen är ca 8,4 Mkr.

Ställda säkerheter för skulder till kreditinstitut
 2025-12-31 2024-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 14 800 000 14 800 000
Varav obelånade - -

Ställda säkerheter 14 800 000 14 800 000
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 Årsredovisningen är upprättad 2026-02-13.

 Denna årsredovisning är digitalt signerad av styrelsen.

 Helsingborg

  

Bo Roos Tommy Lindahl Kenneth Ekenstéen

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min underskrift.

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av föreningen vald revisor
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och oberoende av Scrive. För er bekvämlighet tillhandahåller Scrive även en tjänst för att kontrollera 
dokumentets integritet automatiskt på: https://scrive.com/verify
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Förvaltningsberättelsen

Resultaträkningen

Avskrivningar

Balansräkningen

Anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kassa och bank

Långfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fond för yttre underhåll

Likviditet

Slutligen



ANTECKNINGAR



ANTECKNINGAR



ANTECKNINGAR



Materialet är sammanställt av HSB Nordvästra Skåne


