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Charmigt mitti Torckovs
bykirna

Mitt i sommaridyllen Torekov ligger denna 100 ar gamla
fastighet i de pittoreska gamla kvarteren mellan
morgonbryggan och Ydrehall. Har har du narhet till allt
som Torekov har att erbjuda sasom bad, restauranger,
hamnen och tennisbanorna.

Christopher Barfoths gata 15
7 rok | 173 kvm | Tomt 400 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Helena Karnsund
+46739828087
helena.k@sothebysrealty.se
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% Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Mitt i sommaridyllen Torekov ligger denna 100 ar gamla fastighet i de pittoreska gamla kvarteren mellan
morgonbryggan och Ydrehall. Har har du narhet till allt som Torekov har att erbjuda sdsom bad,
restauranger, hamnen och tennisbanorna. Bostaden som har en stralande havsutsikt fran évre planet
och ar l6pande renoverad och val underhallen av Harmarks Bygg. Bostaden erbjuder nagot alldeles

extra i form av charm och stil med en fantastiskt planlésning och méanga vackra detaljer fran tiden finns
bevarade. Har ses bl a vackra spegelddrrar, sprojsade fonster, vaggpaneler samt charmiga plankgolv.
Bostaden bestar av tva plan samt kéllare och bjuder idag pa totalt 173 kvm boarea samt vind och oinredd
kallare, i tradgarden finns ett charmigt forrad for forvaring av allt fran cyklar till utemaobler. Den mysiga och
insynsskyddade tradgarden, ligger i soligt vasterlage och &r omgérdad av en hég mur och inbaddad i
gronska. Den aldre charmen i kombination med husets mycket attraktiva lage i byn gor detta till ett unikt
tillfalle att kunna forvéarva ett riktigt drémboende i Torekov.

Varmt valkomna till Christopher Barfoths gata 15!

BOSTADEN

Né&r man kliver in genom bostadens vackra huvudentré méts man av en inbjudande hall med garderob och
en trappa upp till dvre planet. Hallen 6ppnar upp mot de tre séllskapsrummen som bestar av en rymlig
matsal med brostpanel och 6ppen spis (ej fungerande) samt bibliotek och vardagsrum med bursprak i fil
mot gatan. Pa golvet ligger vackert brun-laserade traplankor och vaggarna ar malade i glada farger.
Innanfér matsalen ligger det rymliga och valutrustade koket med matplats och klinkergolv. Kdket nas aven
via tva koksentré med tva ingadngar och aven hér finns en rymlig och méblerbar hall. | hallen finns badrum/
gast-wc och har finns ytterligare en trappa upp till dvre planet samt trappa ner till kallaren. Till hoger i
hallen ligger ett rymligt sovrum med plats for dubbelsang och bade hall och sovrum har brun-laserade
traplank pa golvet. Flertalet fonster for basta ljusinslapp och direkt utgang till tradgarden.

Trappan vid huvudentrén leder upp till dvre plan, har finns 2 fina sovrum och en 6ppen hall med balkong
mot havet och har finns mojlighet att skapa ett tredje sovrum. Nyrenoverat badrum med dusch och
takfonster. Innanfér sovrummen finns vinden och pa den tvattstugan med tvattmaskin och torktumlare.
Pa andra sidan vinden ligger ytterligare ett sovrum och séllskapsrum, har ar det lite lagre takhojd och
avdelningen nas aven fran trappan i hallen vid koksentrén. Enhetligt brun-laserat tragolv ligger pa tvre
plan med undantag for badrummet.

Kéllaren ar oinredd och rymmer varmvattenberedare samt elcentral.

TRADGARD

Den mysiga och insynsskyddade tradgarden, som ligger i soligt vasterlage, ar muromgardad och inbaddad
i gronska. Pa uteplatsen och gangarna ligger vackert marktegel och har finns plana grasytor foér lek och
spel. | mitten ett vackert vardtrad som ger skugga och gor tradgarden an mer ombonad.

OMRADET

Fastigheten ar belagen pa badrocksavstand fran populara morgonbryggan och klippbad pa Ydrehall i
Torekov. Har finns ocksa narhet till underbara promenadstrak langs med havet och heden samt till
Torekovs trevliga hamn med mysiga restauranger. Dessutom ligger Torekovs tennisbanor alldeles intill.

TOREKOV

Torekov ar ett gammalt fiskelage som ar belaget pa vastra kusten av Bjarehalvon. Byn ar en valbesokt
sommarort och &r idyllisk med sina kullerstensgator och pittoreska Skanelangor. Samlingspunkten ar den
gamla ruinen vid torget dar det ligger flertalet populara restauranger. Fran den lilla hamnen gar
Véaderobaten dagligen ut till Hallands Vaderd och pé fiskhuset far du dagsféarsk fisk varje dag.

| byn finns flertalet badplatser och runtomkring gar cykelvagar och promenadstigar i olika naturreservat.
Pa heden kan man njuta av bade harliga promenader och av den slaende utsikten 6ver Kullaberg, Hallands
Vadero och Kattegatt. Golfbanor finns det gott om runtomkring Torekov och givetvis finns det bade
tennisbanor och paddelbanor. Bastad centrum, med tagstation, sin valkanda tennis och med all service
som kan ténkas behovas, nas pa drygt en kvart.

Flygplats for inrikesflyg finns i Angelholm och nas pa en knapp halvtimme och Képenhamns
internationella flygplats ligger en och en halv timme bort.



IFakta

Bostaden

Adress: Christopher Barfoths gata 15, 26977
Torekov

Omrade: Sodra Sverige

Kommun: Bastad

Antal rum: 7 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Sankta tora 6
Byggnadstyp: 2-plansvilla

Byggnadsar: 1925

Uppvarmning: Direkt El

Besiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Fonster: 2-glas

Fasad: Puts

Tak: Trebolit

Grundlaggning: Kallare

Platarbete: Koppar samt galvad plat i hangrannor
Ventilation: Sjélvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Renoveringar: 2024 Fasadmalning

2023 Elrenovering samt fasadmalning

2022 Ny elcentral, fasadrenovering, markis samt
elrpeparation

2020 Nytt badrum

2000 Nytt kok

1998 Renovering avlopp, fonster, fasad samt
radiatorer

1997 Renoverat taket

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Bredband Bjare Kraft

Storlek

Boarea: 173 kvm

Tomtarea: 400 kvm

Areakalla: faktisk uppmatn norm SS 021053
Kommentar: Boarea enligt taxeringen 132 kvm

samt biyta 13 kvm
Tomttyp: Plan tradgardstomt

Driftkostnader

El: 27441 kr

Vatten/Avlopp: 8.078 kr
Renhallning: 3.528 kr

Forsakring: 3.350 kr
Driftkostnader totalt: 42.397 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 8.882.000 kr

Byggnad: 2.682.000 kr

Tomt: 6.200.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Behovs €]

Servitut
Stadsplan (1971-10-28) Tomtindelning

Inteckningar
Totalt: 1.600.000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Planritning
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Helena Karnsund

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46739828087
helena.k@sothebysrealty.se

Jag har listats som en av de tio béast saljande
maklarna i Sverige och har féormedlat profilhem i
over 20 ar. Jag skapar fortroende genom att vara
tillganglig, lyhord, engagerad och malinriktad.
Forsaljningen skraddarsys med fokus pa service
och kvalitet for hogsta forsaljningspris. Jag har flera
rekordférséljningar, manga rekommendationer och
aterkommande familjer.

Jag arbetar i premiumsegmentet pa Bjarehalvon

i Skane och i Stockholm. Jag har en
civilekonomexamen fran Lunds Universitet
(inriktning marknadsféring) och manga ars
erfarenhet inom Direct Marketing, samt
meriterande kunskaper i psykologi och konst.

Jag har tillbringat alla mina somrar pa Bjarehalvon
och bor nu permanent i Torekov, efter 30 ar pa
Lidingo.

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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