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-'_ Modernt dromboende med

- stralande havsutsikt pa
dubbeltomti centrala Torckov

Med hanférande utsikt dver havet och Hallands Vadero,
uppford i smakfulla val av gedigna och exklusiva material
ligger villa om 185 kvm, byggd 2023, pa dubbeltomt.
Detta bekymmersfria boende &r verkligen nagot utéver
det vanliga och har finns unika mojligheter fér kdparen att
utforma den extra tomten.

Tunbyvégen 41A och B
6 rok | 185 kvm | Tomt 1.212 kvm
18.800.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Helena Karnsund
0739-82 80 87
helena.k@sothebysrealty.se

K&pmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www:skeppsholmen.se



Beskrivning

Med ett mycket eftertraktat lage, uppford i &garens smakfulla val av gedigna och exklusiva material och
med hanforande utsikt 6ver havet, Hallands Vaderd och omgivande falt ligger, denna nybyggda villa pa
dubbeltomt. Detta bekymmersfria boende &r verkligen nagot utéver det vanliga. Villan som ar uppférd
2023 bjuder pa modern design och arkitektur, disponerar totalt 185 kvadratmeter, med ett fritt och
eftertraktat 1age i centrala Torekov. Har finns nastan allt man kan 6nska sig. Vi far uppleva harligt lackra
sallskapsrum i en 6ppen planlésning, tre sovrum och tva harligt lyxiga badrum samt gast-wec, stor altan
och terrass mot sydvast, stensattningar och pergola samt en extra tomt fér den nya &garen att utveckla
helt enligt eget 6nskemal.

Pa entréplanet mots vi av spatiosa sallskapsytor i 6ppen planlésning med det stilrena och inbjudande
koket. Fonster fran golv till tak och skjutdorrspartier mot terrassen ger bostaden en flytande kansla av
inne och ute. Entréplanet innefattar aven ett helt unikt "master bedroom” med platsbyggd inredning, val
tilltagen "walk-in closet” samt ett stort badrum "en suite” med bade badkar och dusch samt tvattmaskin
och torktumlare bakom skjutdoérrar. "Master suiten™ har utgang till terrassen i sydvast.

En 6ppen trappa leder oss till det smakfullt designade 6vre planet med tva av villans sovrum och
tillhérande badrum. Har ses aven ett rymlig séllskapsrum/TV-rum med platsbyggda bokhyllor samt
skjutdorrspartier mot altanen med en stralande utsikt 6ver hav och omgivningar.

Villan ar unik i sitt slag. Den bestar av tva separata fastigheter och har darfér en extra stor tomt. Hela
huset har genomgaende exklusiva materialval. Varenda detalj &r genomtankt att sméalta samman med den
ovriga inredningen. Dessa fastigheter med spannande arkitektur och det hérliga och centrala sydvastlaget
erbjuder livskvalitet och dromboende, i princip helt skotselfritt fér den sanne livsnjutaren.

Tradgardens anlagda halva ar helt "skotselfri” och bjuder pa fantastiska sommardagar pa stora uteplatser.
Terrassen och altanen har tragolv och terrassen ar delvis under tak, i tradgarden ses vackert stensatta
partier och uteplatser samt pergola. Den nedre delen ar planerad av arkitekt fér den som vill ta 6ver
ritningar, men &r ocksa en mojlighet for den nya agaren att forverkliga sina drémmar och behov, kanske en
pool, ett gasthus eller en stor grasplan for barnen att leka pa.

MATERIALVAL

Golvet &r genomgéaende fiskbensparkett med vattenburen golvvarme.

Koket kommer fran Ballingslov med sjalvstéangande gréa luckor och vitvarorna fran AEG och Siemens, med
bla vinkyl, bankskivan &r gjord i granit.

Badrum fran Ballingslév med dusch fran Damixa. Tvattmaskin och torktumlare fran Miele. Eluppvarmd
handdukstork. Bade el och vattenburen golvvarme.

Samtliga fonster och skjutpartier fran Schiico.

Tratrall pa altan och terrass. Pergola och uteplats med stensatt golv.



OMRADET

Fastigheten ar belagen pa cykelavstand fran populara morgonbryggan och klippbad pa Ydrehall i Torekov.
Har finns ocksa narhet till underbara promenadstrak ldangs med havet och heden samt till Torekovs
trevliga hamn med mysiga restauranger. Dessutom ligger Torekovs tennisbanor inte langt bort

TOREKOV

Torekov ar ett gammalt fiskelage som ar belaget pa vastra kusten av Bjarehalvon. Byn ar en valbesokt
sommarort och ar idyllisk med sina kullerstensgator och pittoreska Skaneléngor. Samlingspunkten ar den
gamla ruinen vid torget dar det ligger flertalet populéra restauranger. Fran den lilla hamnen gar
Vaderobaten dagligen ut till Hallands Vaderd och pé fiskhuset far du dagsfarsk fisk varje dag. | byn finns
flertalet badplatser och runtomkring gar cykelvagar och promenadstigar i olika naturreservat. Pa heden
kan man njuta av bade harliga promenader och av den slaende utsikten 6ver Kullaberg, Hallands Vadero
och Kattegatt. Golfbanor finns det gott om runtomkring Torekov och givetvis finns det bade tennisbanor
och paddelbanor. Bastad centrum, med tagstation, sin valkanda tennis och med all service som kan
tankas behovas, nds pa drygt en kvart. Flygplats for inrikesflyg finns i Angelholm och nas péa en knapp
halvtimme och Képenhamns internationella flygplats ligger en och en halv timme bort.



Ifakta

Bostaden

Adress: Tunbyvagen 41A och B, 269 77 Torekov
Kommun: Béastad

Omrade: Torekov

Antal rum: 6 rum

Upplatelseform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Botto 5 och Botto 3
Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 185 kvm
Tomtarea: 1.212 kvm
590 kvm + 622 kvm

Byggnad

Uppvarmning: Franluftsvarmepump Nibe 730
Fonster: 3-glas

Fasad: Puts och cedertra

Tak: Betongpannor

Stomme: Lattbetong

Bjalklag: Betong

Grundlaggning: Betongplatta

Grundmur: Betongsten

Platarbete: Lackerad plat

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Bjare Kraft fiber

Ventilation
Mekanisk (endast franluft)

Energideklaration
Energistatus: Behovs ej

Taxering

Totalt: 13.017.000 kr

Byggnad: 5.000.000 kr

Tomt: 8.017.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2023

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avliopp

Driftkostnader

El: 8.112 kr

Vatten/Avlopp: 9.706 kr
Renhallning: 2.030 kr

Forsakring: 5.518 kr
Driftkostnader totalt: 25.366 kr/ar

Servitut
Stadsplan (1971-01-26)



- -

7, '
rrrrs

T

Waryom =
/i
W

P







T TR

.:'alllr‘lllf':li'

B - A

i
e Y

I'I.I"ll T
=. B -_J.l‘h-.

i ety -

il
Rz

A A i




























{ /////////f

#r“—

m i\““l 7777 4 .:
\\\\\\3 \Wi
) |






















)
o |||_" '”'Jullll
\D |||” |||'|"'h'" i










Planritningar

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Tomtkartor

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Helena Karnsund

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

0739-82 80 87
helena.k@sothebysrealty.se

Jag har listats som en av de tio bast séljande
maklarna i Sverige och har formedlat profilhem i
over 20 ar. Jag skapar fortroende genom att vara
tillganglig, lyhord, engagerad och malinriktad.
Forsaljningen skraddarsys med fokus pa service och
kvalitet for hogsta forséljningspris. Jag har flera
rekordférsaljningar, manga rekommendationer och
aterkommande familjer.

Jag arbetar i premiumsegmentet pa Bjarehalvon i
Skane och i Stockholm. Jag har en
civilekonomexamen fran Lunds Universitet
(inriktning marknadsféring) och manga ars
erfarenhet inom Direct Marketing, samt
meriterande kunskaper i psykologi och konst. Jag
har tillbringat alla mina somrar pa Bjarehalvon och
bor nu permanent i Torekov, efter 30 ar pa Lidingo.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.



Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kdpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéndning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méaklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méaklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koéparen som denne kan behtva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersoékningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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