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I Allerum finns en poolvillamed
2585m hjarterum

Ett boende det &r latt att bli foralskad i. Utformat med
finess som smaélter aven det krdsnaste bostadsletande
hjarta. Omgivet av till synes oandliga angar, anda
behagligt umgéngesavstand till nArmaste grannar.
Tomten ar sa stor att en tidigare agare arrangerade en
nio-hals-golfrunda pa den. Sékert avslutad med ett
svalkande dopp i egnha poolen.

Det ska vara gott att leval!
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Lottenlundsviigen 7
7 rok | 215 kvm | Tomt 12.821 kvm
Pris 13 500 000 kr

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
0763-44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 bastad @sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Det vore snudd pa tjanstefel att inte ta till den vélanvénda klichén "ljust och frascht" vid beskrivningen
av den har kropp-och-sjal-vanliga villan. Fastigheten ar uppférd 2006 och har sedan 2017 saval
renoverats som tillbyggts bade interiort och exteriort.

Genomgaende vitputsade vaggar och vitmalat tak ackompanjerar smakfullt utvalda fargnyanser i
kakel, golv och trappor. Ett och ett halvt plan som rymmer totalt sju rum. P4 markplan ar entrén 6ppen
mot koket och det kombinerade mat- & vardagsrummet. Ljusinslappet ar magnifikt, mycket tack vare
det storre fonsterparti som vetter ut mot poolomradet, dit man nar via altandérr. Golvet i matrummet
ar varmebehandlad ek och i taket I16per elskenor med belysning och hogtalare. Aven fran det oerhort
vélutrustade och funktionella kdket finns en direktutgang mot swimmingpoolen.

Bottenvaningens 6vriga utrymmen ar fordelade enligt foljande: Ett mysigt bibliotek i anslutning till
vardagsrummet. Ett masterligt sovrum — eller master bedroom som det kallas nufértiden — med snyggt
vitlaserad ekparkett att satta fossingarna pa och skjutdorrsforsedda garderober att hanga kladernai,
blir man sugen pa ett pooldopp ar det bara att 6ppna altandérren. De tva stilenligt designade
badrummen, dito groventrén/tvattrummet det rymliga skafferiet med frys ar det sista vi beundrar
innan vi tar trappan upp till 6vervaningens tre sovrum, varav ett med walk in closet, och elegant
utformade badrum.

Lat oss avsluta visningsrundan utomhus. Poolomradet har allt man kan begéara av ett poolomrade och
lite till; enastaende utsikt dver vinrankstackta falt. Fontén. Poolhus. Flexibla matplatser. Utedusch.
Grillplats. Frodig plantering. | anslutning till tomtens pampiga infart ligger ett dubbelgarage med
fiarrstyrda carportar, aircondition och en stor vinkyl.

Garagebyggnaden &r dessutom forberett for att kunna byggas om till hdstboxar och det finns mojlighet
att inreda ovanplan.

Renoveringar

2017-2018 Omfattande tradgardsutveckling med nyplantering av trad, buskar och buxbom.
Poolomradet har utokats med breddat pooldack och en pergola som omsluter hela miljon. Brygga
och fontén har anlagts i dammen. Stora delar av tomten har forsetts med belysning. Nya
planteringsbaddar har skapats framfér huset samt mellan bostad och poolomréde.

2018 Samtliga vitvaror har bytts ut, inklusive extra frys, tvattmaskin och torktumlare.

2019-2020 Tillbyggnad om 42,5 kvm, utférd av Stenbergs Bygg, med nytt sovrum och badrum.
2022 Nyplanterad avenbokshéck langs hela tomtgransen (ca 190 meter). Nya pelare och fjarrstyrda
grindar.

2023 Ny flaggstang med gjutet fundament.

2024 Ny gjuten betonggrund for poolens varmesystem.

2025 Ny poolpump samt ny varmepump installerad inomhus.

Om Allerum

Arkeologiska fynd visar att redan pa stenaldern sokte sig manniskor hit for att sla ner sina bopalar. Pa den
tiden var det formodligen den rikliga tillgdngen pa villebrad och den brukbara jorden som lockade mest.
Det 6ppna landskapet och de naturskéna omgivningarna som varderas sa hogt idag tog de forsta
bosattarna sakert helt for givet. Féga kunde de ana att deras marker i framtiden skulle komma att berikas
med fortraffliga Allerum Golfklubb och den toppmoderna vingarden Lottenlund Estate, dar man som
besokare kan handla med sig buteljer vars innehall har sina rotter just har i den nordvéastskanska myllan.

Nagot mejeri som ystar den omtyckta ost som bér ortens namn far man dock spana forgaves efter,
produktionen sker namligen pa Skadnemejeriernas anlaggning borta i Kristianstad. Fast Allerum-ost kan
man saklart handla i supermarketen pa képcentret Vala, dit det bara tar fem minuter med bil. Om
|6rdagarna doftar det extra gott i centrala Allerum, for da har det pyttelilla bageriet Barmers sin enda
Oppna dag, med sprillans farska bullar att lagga osten pa och annat nybakat smaskens.

For barnfamiljer kan det vara bra att veta att det finns bade fér- och grundskola i byn, for alla slags familjer
kan det vara bra att veta att man med buss 220 nar en av Sveriges skonaste stader — Helsingborg — pa
elva snabba minuter. Inte att undra pa att Allerum ar ett sa lockande alternativ for bostadsjagare med
livskvalitet i sikte!



IFakta

Bostaden

Adress: Lottenlundsvagen 7, 254 76 Allerum
Kommun: Helsingborg

Antal rum: 7 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Allerum 1:28
Forbesiktigad: Nej

Storlek
Boarea: 215 kvm
Tomtarea: 12.821 kvm

Byggnad

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2020
Uppvarmning: Jordvarme

Ventilation: Mekanisk till och franluft
Fonster: 3-glas

Fasad: Tegel/putsad

Tak: Tegelpannor

Stomme: Tegel

Grundlaggning: Platta pa mark
Platarbete: Lackerad plat

Ovriga byggnader: Garage och poolhus
Byggnad 6vrigt: Ute och innekameror, maskiner for
skoptsel av tomt samt ute-mobler, dusch och grill

kan kopas av képaren.

TV och bredband
Fiber med Wi-Fi teckning utomhus.

Ventilation
Mekanisk till och franluft

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 55 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2016-08-01

Servitut
Gemensamhetsanlaggning: Helsingborg allerum
ga:13 andamal: Vagar

Taxering

Totalt: 5.640.000 kr

Byggnad: 4.416.000 kr

Tomt: 1.224.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 2009

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

Driftkostnader

El: 51.300 kr

Vatten/Avlopp: 9.000 kr
Renhallning: 3 317 kr

Forsakring: 9 953 kr
Driftskostnader totalt: 6 130 kr/man

Gemensamhetsanlaggning: Helsingborg allerum
ga:17 andamal: Vattenforsorjning

Forman: Officialservitut Avlopp, 1283K-16023.1
Last: Ledningsratt Starkstrom, 1283K-15681.1
Last: Ledningsratt Starkstrom, 1283K-16023.2
Detaljplan (2005-06-15)

Pantbrev
Antal: 6

Fakta — Interior
Entré: Gréatt klinkergolv

Badrum 1: Brunt klinkergolv, vitt och gront kakel
samt vitputsade vaggar. Utrustat med dusch, wc
(IDO) och kommod i brunt tra.

Kok: Vedum (2006) med vita luckor och ljusrosa
mosaik. Fullt utrustat med spishall, ugn,
mikrovagsugn, diskmaskin samt kyl och frys (AEG).
Vinkyl (Smeg) och flakt (Thermex, 2019).

Skafferi: Vitt klinkergolv, frys Cylinda.

Matrum: Varmebehandlat ekgolv.
Vardagsrum: Braskamin Contura (2006).
Forvaring: Forrad/kontor under trappan.
Master bedroom: Ekparkett, gra tapeter,

skjutdorrsgarderober samt luft/luft-varmepump
(AC).

Badrum 2: Ljusgra klinker pa golv och delvis vaggar.

Handgjord betongvask (Kavlinge Betongdesign),
vagghangd wc, dusch med svarta detaljer,
handdukstork, infalld spegel och golvvarme.

Tvattstuga/groventré: Morkgratt klinkergolv,
tvattmaskin och torktumlare (Miele) samt
centraldammsugare.

Sovrum: 3 sovrum pa ovanplan med ljusgra
heltackningsmatta, samtliga med fransk balkong
(varav ett med walk-in-closet).

Badrum 3: Brunt klinkergolv, vitt kakel och ljusrosa
mosaik. Utrustat med badkar, dusch samt tre
spegelskap.

Poolhus: Svart klinkergolv, vitputsade vaggar och
skjutdoérrar i glas. Poolen varmsupp med
luftvarmepump och solceller pa taket.Pool fran
Poolkungen i alminium, 10 x 5 meter.

Kommentar: | posten "EI" ingér &ven "Uppvarmning"
och "VA" ingar aven "vag/samfallighetsavgift".
Utover det finns kostnader for service och underhall
pumphus ca 3 000 kr/ar.
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Planritning

Bottenvaning & Overvéaning. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Tomtkarta
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Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

0763-44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag alskar mest - att
hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar en
positiv méklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa néjda kunder
och att stodja mina séljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje forséljning ar unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad som
ar bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och
restaurangbranschen. Jag har drivit féretag sedan
tonaren och arbetat med service hela livet.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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