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Nyrenoverad skanelinga anno
1912med pool pa Kullahalvon

Magnifik nyrenoverad skanelénga fran forra sekelskiftet,
lantligt belagen pa parkliknande tradgardstomt pé vackra
Kullahalvon med cykelavstand till badde strand och stad.
Topplage som ar populart bland bade ryttare och golfare
med fina anlaggningar i omradet och samt kort
pendlingsavstand till Angelholm, Héganas och
Helsingborg.

Backagardsvigen 37
8rok | 276 kvm | Tomt 2.219 kvm
8.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Helena Karnsund
0739-82 80 87
helena.k@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. K&pmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Magnifik nyrenoverad skanelanga fran forra sekelskiftet, lantligt beldgen pa parkliknande tradgardstomt
pa vackra Kullahalvén med cykelavstand till bade strand och stad. Villan som ar uppford 1912 disponerar
en boyta om 276 kvm férdelad pa 2 plan. Manga av de ursprungliga detaljerna finns bevarade och villan
representerar val idealen fran byggaret. Har finns stora ljusa séllskapsytor med bl a 6ppen spis och
inbyggda bokhyllor, 4 sovrum, 2 badrum och gést-wc smat tvattstuga. Generds tomt om 2219 kvm med
plana grasytor och stensattningar kring den njurformade poolen, pergola samt tradack under tak i
anslutning till ett mindre gasthus. Huset har ett till stora delar renoverats under 2024 med vackra
plankgolv, vattenburen golvvarme och inredning i sobert neutrala farger samtidigt som det fatt behalla sin
charm och sina vackra originaldetaljer. Under senaste aren har bl a taket lagts om och kdk och badrum
renoverats. Topplage som ar populart bland bade ryttare och golfare med fina anlaggningar i omradet och
samt kort pendlingsavstand till Angelholm, Héganas och Helsingborg.

Representativt entréplan med tva separata entréer. Den ena leder oss via valkomnande entréhall med
gast-wc in till stora sallskapsytor i luftiga rum och ett rikligt ljusinslapp fran vackert sprojsade fonster. Har
ses en vacker matsal i 6ppen planldsning med vardagsrummet med modern dppen spis och utgdng mot
poolomradet samt i anslutning trevligt bibliotek med inbyggda bokhyllor. Inredningen praglas
genomgaende av vackra snickeridetaljer sasom sprojsade och blyinfattade fonster, breda ekplankgolv
samt kalkstensgolv. Rymligt och valutrustat kok med altandérrar mot pool och tradgard. Lacker gasspis
fran Lofra, nya luckor fran Picky Living samt bankskivor i kalksten &r bara nagra av de fina detaljer vi hittar
héar. Den andra entreén leder till en privat avdelning med 2 fina sovrum och ett stérre helkaklat badrum
med bade badkar och dusch. | den bortre entréhallen finns gott om férvaring samt tvattstuga.

En trappa leder upp till det 6vre vaningsplanet och har mots vi av ett stort och ljust allrum som erbjuder
mojligheter for den nya &garen att disponera enligt 6nskemal. Har ses takfonster med balkongfunktion,
vackra tragolv och bréstpaneler samt exponerade takbjalkar. | den norra gaveln ses sallskapsrum/tv-rum
med dppenspis och platsbyggda bokhyllor, en separat luft-/luftvarmepump samt stora fénsterpartier med
utsikt 6ver det vackra landskapet. | den sédra delen finns rymligt "master bedroom” med badrum i
anslutning, kladkammare samt ett mindre sovrum.

Parkliknande tradgardstomt omgiven av héga hackar, popplar och frukttrad mm. Framsidan valkomnar
med grusad vandplats med rondell av rosor och lavendel samt charmiga gardsgardar som tillsammans
med omkringliggande akrar och hasthagar skapar en gemytlig lantkansla. Mot vandplatsen finns en
mindre carport med anslutande férradsbyggnad samt en uppfart med laddbilsstolpe.

Hjartligt védlkomna till en plats att trivas pa

OMRADET

Lantligt lage pa Kullahalvon med néarhet till det mesta. Fastigheten ar belagen i ett stillsamt
odlingslandskap, en kort cykeltur fran Strandbadens fina sandstrander och med néarhet till allt som
Kullahalvén har att erbjuda. Langs med kusten finns charmiga samhallen, vidstrackta strandéngar och en
vacker natur sdsom Molle och Kullaberg. Hoganascentrum ligger endast 5 km bort, hér finns flertalet all
service, badplatser, mysiga restauranger och en hamn. Andra utflyktsmal i narheten &r Krapperups Slott,
med konstutstallningar och vacker slottspark samt Arilds pittoreska samhalle.

P& mindre an en halvtimme nas Angelholm eller Helsingborg med goda pendlingsmajligheter med tag
bade sdderut mot Kastrup och norrut mot Goteborg. Nordvastra Skane ar den region som har nast tatast
mellan golfbanorna i hela varlden. Endast ett par minuter bort med bil ligger exempelvis St Arilds
golfklubb. Narheten till de storre staderna langs med vastkusten sdsom Goteborg, Helsingborg och
Malmo ar ett faktum tack vare E6:an som passerar forbi kommunen Flygplats for inrikesflyg finns i
Angelholm och nas pa en knapp halvtimme och Képenhamns internationella flygplats ligger endast en
dryg timme bort.



Iakta

Bostaden

Adress: Backagardsvagen 37, 263 91 Hoganas
Kommun: Héganas

Omrade: Hoganas - Vasby

Antal rum: 8 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Vasby 3:2
Forbesiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Storlek

Boarea: 276 kvm

Kommentar: Biytor om 23 + 16 + 8 kvm i gasthus
och forrad

Tomtarea: 2.219 kvm

Byggnad

Uppvarmning: luft/vattenvarmepump, luft/
luftvarmepump samt el

Fonster: 2-glas och 3-glas

Fasad: Puts

Tak: Plat

Stomme: Tegel, mur, tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund/torpargrund
Grundmur: Natursten

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation
Sjalvdrag

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 121 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2022-07-03

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Enskilt aviopp/
minireningsverk

Taxering

Totalt: 4.501.000 kr

Byggnad: 3.597.000 kr

Tomt: 904.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Driftkostnader

El: 61.552 kr

Vatten/Avlopp: 7.700 kr

Sotning: 230 kr

Renhallning: 2.780 kr

Forsakring: 10.061 kr
Driftkostnader totalt: 82.323 kr/ar

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Hoganas vasby ga:3
andamal: Vagar

Avtalsservitut Vattenledning

Last: Avtalsservitut Vattenledning, 12-IM7-90/
26623.1

Pantbrev
Antal: 8
Belopp: 4.600.000 kr




Renoveringar

Renoveringar: 2005 - Badrum pa ovanvaning.
2012 - Badrum p& markplan.

2016 — Minireningsverk (Ecobox) 2016

2017 - Tvattstuga.

2021 - Plattak.

2023-24: Tvattstuga - ny tvattmaskin, tvatt/torkmaskin och torkskap

2023-24: Renovering av bottenvaning (alla rum utom stora badrummet)
- Luft-vattenvarmepump och vattenburen golvvarme

- Nya golv (Bjelin)

- Nya innerdérrar, karmar och foder

- Fonster ersattes med ny dérr mot poolomrade med ny trappa i marktegel
- Nya terassdoérrar (Qvesarum)

- Nya innertak och ytskick i samtliga rum

- Gast-WC renovering allt

- Nytt kok (Picky Living)

- Nya elkontakter

- Samtliga fonster renoverades och malade

2022-24: Pool — ny cirkulationspump, ny luftvarmepump och nytt éverdrag

2025: Ny 6ppen spis (Kalfire)Ovriga byggnader: Poolhus/gasthus samt férrad och lekstuga
Forsakring, fullvarde: Ja
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Helena Karnsund

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

0739-82 80 87
helena.k@sothebysrealty.se

Jag har listats som en av de tio bast séljande
maklarna i Sverige och har formedlat profilhem i
over 20 ar. Jag skapar fortroende genom att vara
tillganglig, lyhord, engagerad och malinriktad.
Forsaljningen skraddarsys med fokus pa service och
kvalitet for hogsta forséljningspris. Jag har flera
rekordférsaljningar, manga rekommendationer och
aterkommande familjer.

Jag arbetar i premiumsegmentet pa Bjarehalvon i
Skane och i Stockholm. Jag har en
civilekonomexamen fran Lunds Universitet
(inriktning marknadsféring) och manga ars
erfarenhet inom Direct Marketing, samt
meriterande kunskaper i psykologi och konst. Jag
har tillbringat alla mina somrar pa Bjarehalvon och
bor nu permanent i Torekov, efter 30 ar pa Lidingo.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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