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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad

Fastighetsbeteckning Langreven 5

Adress Laroverksgrand 7
831 41

Ostersund

Fastighetetens areal 765 m2

Antal byggnader 2

Byggnadsar 2021

Antal bostadslagenheter 14

Total lagenhetsyta (BOA) 980 m2
Garageplatser 7
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Nordeuropa Forsakring.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022;

Byggnad 21 400 000
Mark 2992 000
24 392 000

Fastighetens tekniska status
Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme

Fastigheten ar ansluten till kommunens nat for
vatten, avlopp och elektrisk kraft.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 48 kr/m2 per ar
innan underhallsplan upprattats.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-03-
20 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar att betrakta som en akta
bostadsrattsférening.

Foreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoéter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foéreningen har 24 medlemmar fordelade pa
14 medlemslagenheter.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB

Avtal finns med Jamtkraft om el- och
fijarrvarmeleverans

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma 2022-06-08 haft féljande
sammansattning;

Ake Myrberg Ledamot, ordférande

Mats Mathiasson Ledamot
Robin Andersson Ledamot
Fanny Svanberg Ledamot
Per Christner Suppleant

Revisorer

Deloitte AB, Huvudansvarig revisor Sara
Andersson

Valberedning
Moa Tangerby

Ann Ljusberg
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Styrelsesammantraden

Styrelsen har under perioden 21-12-16
(konstituering) — 22-12-31 haft tolv
protokollférda sammantraden och darutover ett
antal informella méten och kontakter framst
gallande underhallsfragor.

Arets 6verlatelser
Under aret har 1 6verlatelse skett.

Vid lagenhetsoverlatelser kan enligt stadgarna
kOparen debiteras en dverlatelseavgift pa 2,5
% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift
debiteras koparen med 1 % av prisbas-
beloppet.

Arets hiandelser

Foreningen har under aret tecknat avtal om:

- Ekonomisk Redovisning med
Fastighetsekonomi
Michael Adamsson AB

- Snordjning/sandning med Frdso
Mark&Sjo Entreprenad AB

- Trappstadning med Veteran-Poolen

- Garageporten med Krokoms Port-
teknik

- Med JULA avseende kreditkdp av
verktyg/férbrukningsvaror

- For hissen galler garantiatagande av
Hisscraft t o m 31 aug -23, Darefter
ska serviceavtal tecknas.

Ovrigt samt planering infér 2023

- Foreningen har kdpt en dator med
Windows for att sjalv kunna hantera
nya lastaggar och skétsel av DinBox.

- Foreningen har t v betalt fér nytt, annat
las i Ight 1301 efter att laspucken
strejkat (ca 25 tkr)

- Enkat bland medlemmar genomférd
for att fa en bild av problem med
laspuckarna.

- Styrelsen har samlat mtrl, bl a
byggteknik, avseende svagheter i
fastigheten. Avses tas upp i sarskild
dialog med Attacus under 2023.

- Vid tva tilliféllen har féreningen inbjudit
medlemmarna till arbetsdagar i
allmanna utrymmen samt utvandigt

- Styrelsen har vid 5 tillfallen informerat
medlemmarna via Infoblad i brevladan

Foreningens ekonomi

Arets resultat visar pa ett underskott av -247
tkr. Likvidflodet fran arets verksamhet rensat
fran avskrivningar ger ett positivt likvidflode pa
168 tkr Ser man pa det totala likvidflodet
inklusive férandringar i rérelseresultatet,
investeringar, upplaning samt amorteringar
visar det pa ett negativt kassafléde pa -190 tkr.
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Forandring Eget kapital

Ir'lbetalda Upplate'lse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt

insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 34 070 000 0 -65 500 -22973 33981 527
Resultatdisp enl stamma: 0
Avsattning till yttre fond 15800 -15 800 0
Balanseras i ny rakning -22 973 22973 0
Arets resultat 247184  -247 184
Belopp vid arets utgang 34070 000 0 15800 -104 273 -247 184 33734 343

Flerarsoversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 1900-01-00

Nettoomsattning, Kkr 688
Resultat efter finansiella poster, Kkr -247
Soliditet, % 72,2%
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta,

Kr 526
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 11483
Varmekostnad per uthyrd kvm 102
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta 44
Vattenkostnad per uthyrd kvm 29
Réantekostnad i férhallande till intdkterna 28,15%
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,50%
Fastighetens belaningsgrad, % ** 27,60%

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -104 273

Arets resultat -247 184
-351 457

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 47 200

I ny rakning overfores -398 657
-351 457

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intdkter
Avgifter och hyresintakter 1 688 231 224 800
Summa rorelseintakter 688 231 224 800

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Driftskostnader 2 -268 264 -64 505
Ovriga externa kostnader 3 -45 194 21 881
Personalkostnader -13 000 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -415 248 -138 794
Summa rérelsekostnader -741 706 -181 418
Rorelseresultat -53 475 43 382

Finansiella intakter och kostnader

Ranteintakter 0 180
Rantekostnader fastighetslan -193 709 -66 535
Resultat efter finansiella poster -247 184 -22 973
ARETS RESULTAT -247 184 -22 973
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar hos koncernféretag

Summa anladggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31 2021-12-31
46 515 958 46 931 206
46 515 958 46 931 206
0 13 800

0 13 800

46 515 958 46 945 006
0 14 650

8 848 0

24 265 2953
9421 3 896

42 534 21499
170 508 361 050
213 042 382 549
46 729 000 47 327 555
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31 2021-12-31
34 070 000 34 070 000
15 800 0

34 085 800 34 070 000
-104 273 -65 500
-247 184 -22 973
-351 457 -88 473
33734 343 33 981 527
12 707 500 12 837 500
12 707 500 12 837 500
130 000 130 000

24 277 27 407
8755 8 756

0 4990

124 125 337 375
287 157 508 528
46 729 000 47 327 555
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Aterféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kundfordringar - férandring

Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten
Forsaljning dotterbolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
2022-12-31

-53 475
415 248

361773

0
-193 709

168 064

14 650
-35 685
-221 371

-242 406

13 800

13 800

-130 000
-130 000

-190 542
361 050

170 508
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1)

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Fdljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 50-150 Ar
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till &r 2025. Foér hyreshus at
det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 519 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av taxeringsvardet ger en
lagre avgift, ska det anvandas istallet. Féreningen betalar f n ingen fastighetsavgift da huset ar nyuppfort.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har inga anstallda. Styrelsearvode har reseverat med 13 000 kr for 2022.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Hyresintakter

Arsavgifter bostadsratt
Hyresintakter garage o p-plats
Ovriga intékter

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Snordjning o markunderhall
Stadning

Material

Besiktning- Bevakningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

Reparationer
Reparation installationer

Summa

Taxebundna kostnader och uppvdrmning
El

Varme

Vatten o avlopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, porttelefon

Summa

2022-01-01
2022-12-31

588 000
99 871
360

688 231

2022-01-01
2022-12-31

-31 361
-5 000
-15762
-5 021

-57 144

-1248

-1 248

-43 398
-100 340
-28 771
-24 337
-518

-197 364
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2021-01-01
2021-12-31

196 000
28 800
0

224 800

2021-01-01
2021-12-31

-7 413

-4 574

-11 987

-10 491
-44 937
-9090

-64 518
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Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring

Summa
Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionskostnader

Bank- och serviceavgifter
Konsultarvoden

Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning

Byggnader

Ingadende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Varav mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

-12 508

-12 508

-268 264

2022-01-01
2022-12-31

-26 610
-8 000
-2 965

0
-7 619

-45 194

2022-01-01
2022-12-31

-415 248

-415 248

2022-12-31

47 070 000
0
0

47 070 000
-138 794
-415 248

-554 042
46 515 958

8 225 400

46 515 958

21400 000
2992 000

24 392 000

I
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12 000

12 000

-64 505

2021-01-01
2021-12-31

-1313
7 500
-1 550
25000

-7 756

21 881

2021-01-01
2021-12-31

-138 794

-138 794

2021-12-31

0
97 188
46 972 812

47 070 000
0
-138 794

-138 794
46 931 206

8 225 400

46 931 206
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar

Ingadende anskaffningsvarde 0 20 284 336

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 0 46 972 812

Omklassificeringar 0 -46 972 812

Utgaende bokfort varde 0 0
Not 6 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31

Foretag Antal/Kap. Redovisat varde Redovisat varde

Organisationsnummer Site andel % 0 0

Laroverksgrand Flerbostadshus AB 100 0 13 800

559185-0507

Utgaende redovisat varde 0 13 800
Not 7 Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald férsékring 6 127 0

Ovriga upplupna intékter o férutbetalda kostnaderr 3 294 3 896

Summa 9421 3 896
Not 8 Langfristiga skulder

Villkors

Kreditgivare Rénta andring 2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotek 1,50% 12 837 500 12 967 500

Summa lan 12 837 500 12 967 500

Nasta ars beraknade amorteringar 130 000 130 000

Lan som omsatt nasta ar 0 0

Summa kortfristig del av lan 130 000 130 000

Summa langfrisit del av lan 12 707 500 12 837 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som Kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna l6ner 13 000 0
Forutbetalda avgifter 64 113 56 200
Upplupen ranta 16 047 16 209
Upplupna driftskostnader 9601 23 602
Upplupna revisions och bokslutskostnader 10 000 30 000
Reserverat belopp Attacus 11 364 211 364
Summa 124 125 337 375
Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Summa 13 000 000 13 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Ostersund  / 2023
Ake Myrberg

Ordférande

Fanny Svanberg

Var revisionsberattelse har avgivits den

Sara Andersson
Delotte AB

Mats Mathiasson

Robin Andersson

/ 2023
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