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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ostersund Staben 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 20190723 och 20300723.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har enligt stadgarna till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader, i férekommande fall mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-08-27
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-21 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Ostersund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Thord Engstrém Ordférande

Millie Wanjiku Kaime Ledamot

Stefan Lindstrém Ledamot Invald pa stdmman
Magnus Petterson Ledamot Invald pa stdmman
Johan Patrik Andreas Sall Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jessica Aldelfelt Ordinarie Extern AA Revision & Redovisning

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-10-02.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ostersund Staben 8 2019 Ostersund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 - 1945 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 778 m2, varav 304 m2 utgér boyta och 474 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

7

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Pensionat 158 m? 2028-08-11

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Kallare
Tvattstuga
Sophantering
Uteplats

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 20190723 och stracker sig fram till 20300723.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Genomgang av ventilationerna 2022
samt filterbyte &r genomfort i
ldgenheterna i gatuhuset

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av ytterdorr 2024 Dorr till Pensionatet
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Ekonomiskforvaltning SBC
Vintervaghallning Werners Akeri AB
Fastighetsjour Fastighetssnabben

Féreningens ekonomi

Styrelsen beslutade 2022-10-02 att genomféra en tillfallig hojning av avgiften med 15% och det for att starka
féreningens kassa samt méta de dkade ranta och elkostnader. Avgiftshojningen var planerad att trada i kraft och
galla under perioden 22-12-01 - 23-05-30 men av olika anledningar skots héjningen fram till 2023. Ett av [anen har
omsatts och styrelsen beslutade att inte binda lanet. Inga lagenheter har sdlts under aret.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 158 083 307 075

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 530 734 503 301
Finansiella intakter 59 -43 773
Minskning kortfristiga fordringar 0 4179
Okning av kortfristiga skulder 0 26 526
530 793 490 233
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 380 039 483 799
Finansiella kostnader 131 411 120 427
Okning av kortfristiga fordringar 67 080 0
Minskning av langfristiga skulder 12611 35000
Minskning av kortfristiga skulder 11 353 0
602 495 639 226
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 86 381 158 083
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -71702 -148 993

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 6%
14% Taxebundna
kostnader
16%
Fastighetssk

P attlavgift
2%

Ovrig drift
15%
Arsavgifter Avskriv-
75% ningar
47%
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Skatter och avgifter

Brf Ostersund Staben 8

769637-1199

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Genomgang av ventilation samt filterbyte ar utfért i gatuhuset. Inga 6vriga underhallsatgarder har utférts under aret.
Avtalet om fastighetsjour har sagts upp och kommer avslutas 30 juni 2023

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 18

Tillkommande medlemmar: 5
Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1296 1270 1084
Hyror/m2 hyresrattsyta 244 213 238
Lan/m? bostadsrattsyta 22 812 22 854 22 969
Elkostnad/m? totalyta 108 60 118
Varmekostnad/m? totalyta 53 122 55
Vattenkostnad/m? totalyta 25 35 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 169 211 413
Soliditet (%) 67 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -429 -593 -1 009
Nettoomsattning (tkr) 530 502 456

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 304 m2 bostader och 474 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13205 750 0 0 13205 750
Upplatelseavgifter 2 549 250 0 0 2 549 250
Fond for yttre underhall 254 132 27 000 -78 068 305 200
S:a bundet eget kapital 16 009 132 27 000 -78 068 16 060 200
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 287 680 -27 000 -515 323 -745 357
Arets resultat -429 350 -429 350 593 391 -593 391
S:a ansamlad forlust -1717 029 -456 350 78 068 -1338 748
S:a eget kapital 14 292 103 -429 350 0 14 721 452
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -429 350
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -27 000
summa balanserat resultat -456 350

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -456 350

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

530 374
360
530 734

-315 720
-64 319
-448 693
-828 732
-297 998
59

-131 411
-131 351
-429 350

-429 350

2021

502 482
819
503 301

-437 638

-46 160
-448 693
-932 492
-429 191

-43 773
-120 427
-164 200
-593 391

-593 391
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

21 158 921
21 158 921

21 158 921

6 854
144 456
17 962
169 272
1680
1680
170 951

21329 873

2021-12-31

21607 614
21607 614

21607 614

0

84 623
17 490
102 113
73 459
73 459
175 573
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

15 755 000
254 132
16 009 132

-1 287 680
-429 350
-1717 029
14292 103
6891 889
6 891 889
43 000

40 344

16 246
110

46 181
145 881

21329 873

2021-12-31

15755 000
305 200
16 060 200

-745 357
-593 391
-1 338748
14 721 452
6912 500
6912 500
35000
23154
35326
110
55644
149 234
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Elanlaggning 40 ar 40 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 393 973 386 039
Hyror lokaler 115 497 101 068
Hyror parkering 16 800 15 365
Overlatelse/pantsattning 4 106 0
Oresutjamning -2 10
530 374 502 482
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 360 819
360 819
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 12 335 12 029
Fastighetsskotsel bestallning 0 1996
Snéréjning/sandning 36 871 38 164
Stadning entreprenad 0 22 869
Mattvatt/Hyrmattor 0 299
Myndighetstillsyn 0 369
Gemensamma utrymmen 0 5 540
Garage/parkering 0 45
Gard 1362 784
Serviceavtal 369 0
Forbrukningsmateriel 1314 3464
52 251 85 559
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 7713
Tvattstuga 0 6 593
Las 0 3713
VS 0 7427
Ventilation 12 319 0
Tak 0 1036
Mark/gard/utemiljo 0 187
Vattenskada 46 685 0
59 004 26 669
Periodiskt underhall
Tak 0 78 068
0 78 068
Taxebundna kostnader
El 83 931 46 958
Varme 40 880 94 910
Vatten 19 392 27 274
Sophamtning/renhallning 14 658 21582
158 861 190 724
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23477 21293
23 477 21293
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 126 35326
TOTALT DRIFTKOSTNADER 315 720 437 638
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Inkassering avgift/hyra 0 973
Hyresforluster 180 0
Revisionsarvode extern revisor 15438 625
Foreningskostnader 450 0
Forvaltningsarvode 30 526 38 645
Administration 12 931 5511
Konsultarvode 4794 406
64 319 46 160

Sida 10 av 13



Brf Ostersund Staben 8
769637-1199

Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 71080 71080
Yttertak K3 66 638 66 638
Fasader/balkonger K3 133 275 133 275
Forbattringar 177 700 177 700
448 693 448 693
Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 505 000 22 505 000
Utgaende anskaffningsvarde 22 505 000 22 505 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -897 386 -448 693
Arets avskrivningar enligt plan -448 693 -448 693
Utgaende avskrivning enligt plan -1 346 079 -897 386
Planenligt restvarde vid arets slut 21 158 921 21607 614
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 735 000 4 735 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 5256 000 5256 000
Taxeringsvarde mark 1487 000 1487 000
6 743 000 6 743 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 3 194 000 3194 000
Lokaler 3 549 000 3549 000
6 743 000 6 743 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 35 366 0
Klientmedel hos SBC 84 685 84 623
Kortfristiga lanefordringar (bet under 2023) 24 389 0
Rantekonto hos SBC 16 0
144 456 84 623
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 17 962 17 490
17 962 17 490
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 305 200 277 600
Reservering enligt stadgar 27 000 27 600
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -78 068 0
Vid arets slut 254 132 305 200
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Danske Bank 1,890 % 3912 500 3947 500 Langfristigt
Danske Bank 3,500 % 3022 389 3 000 000 Langfristigt
Summa skulder till kreditinstitut 6 934 889 6 947 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -43 000 -35 000
6 891 889 6 912 500
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 871 834 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 072 000 7 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 0 11 652
Rénta 793 332
Avgifter och hyror 45 388 43 660
46 181 55 644
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Ostersund den / 2023

Thord Engstrom Millie Wanjiku Kaime
Ordférande Ledamot

Stefan Lindstrom Magnus Petterson
Ledamot Ledamot

Johan Patrik Andreas Sall
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Jessica Aldelfelt
Auktoriserad revisor
AA Revision & Redovisning
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