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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Ostersund Staben 8
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rédkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte | Ostersund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-
08-27.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Ostersund Staben 8 2019 Ostersund

Marken innehas med dganderdatt.

Fastigheten &r férsdkrad hos Lansforsdkringar Jamtland.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929-1945 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1993

Féreningen har 12 bostadsratter om totalt 532 kvm och 1 lokal om 158 kvm. Byggnadernas totalyta ar 778 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Thord Engstrom Ordférande
Patrik Sall Styrelseledamot
Wanjiku Kaime Styrelseledamot

Bjérn Stefan Lindstrom Styrelseledamot

Magnus Erik Pettersson  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Thord Engstrom och Patrik Sall

Revisorer

Jessica Aldelfelt  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma holls 2024-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protokollférda sammantrdaden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utférda historiska underhdll

2022 e Genomgdng av ventilationerna samt filterbyte ar genomfort i lagenheterna i gatuhuset

Planerade underhdll

® Inget planerat underhdll

Vésentliga hdndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
23 oktober 2024 beslutade styrelsen om en hdjning av avgiften med 10% frén och med 1 januari 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 20 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 607 066 573 956 530 374 502 482
Resultat efter fin. poster -447 623 -452 698 -429 350 -593 391
Soliditet (%) 66 66 67 68
Yttre fond 308132 281132 254132 305 200
Taxeringsvdrde 8 754 000 6743 000 6743 000 6743 000
/':rsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 855 804 ) )
Arsavgifternqs andel av totala

rorelseintdkter (%) 749 730 ) )
Skuldsattning per kvm uppldaten

bostadsratt, kr 12 828 12 909 22 812 22 854
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8772 8 827 8 914 8 930
Sparande per kvm totalyta, kr 9 2 31 -85
Elkostnad per kvm totalyta, kr 69 M4 108 60
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 157 85 53 122
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 32 25 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 264 231 185 217
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,16 3,01 - -
Rantekdnslighet (%) 15,01 16,06 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
madjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdandas till
framtida underhd@ll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett drs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v ‘ SybALr__jyx-BkSC8HdOsyx Sida 4 av 15




Brf Ostersund Staben 8
769637-1199

Upplysning vid férlust

/&rsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhdll 6verstiger det negativa resultatet. Féreningen har trots héjning av

avgiften ett underskott och féreningen kommer fortsatt att endast utféra nédvdndiga reparations- och
underhd@lls@tgarder under 2025.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 13205 750 - - 13205 750
Uppldtelseavgifter 2 549 250 - - 2 549 250
Fond, yttre
. 281132 - 27 000 308132
underhall
Balanserat resultat -1744 029 -452 698 -27 000 -2223727
Arets resultat -452 698 452 698 -441 623 -441 623
Eget kapital 13839 405 (o] -441623 13 397 781
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2196 727
Arets resultat -441 623
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -27 000
Totalt -2 665 351
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -2 665 351

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 607 066 573 956
Ovriga rérelseintakter 3 0 11842
Summa rérelseintdkter 607 066 585798
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -317 367 -319 485
Ovriga externa kostnader 8 -61 861 -62770
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -448 680 -448 680
Summa rérelsekostnader -827 907 -830 935
RORELSERESULTAT -220 841 -245 137
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 194 387
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -220 976 -207 948
Summa finansiella poster -220 782 -207 561
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -441623 -452 698
ARETS RESULTAT -441 623 -452 698
[ v ‘ SybALr__jyx-BkSC8HdOsyx Sida 6 av 15




Brf Ostersund Staben 8
769637-1199

/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 20 261 561 20 710 241

Summa materiella anléggningstillgdngar 20 261561 20710 241

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 261561 20 710 241

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6] -2 483

Ovriga fordringar 1 81353 78 812

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 38 033 17 962

Summa kortfristiga fordringar 119 386 94 291

Kassa och bank

Kassa och bank -32 897 11282

Summa kassa och bank -32897 11282

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 86 488 105573

SUMMA TILLGANGAR 20 348 049 20 815 814
[ v ‘ SybALr__jyx-BkSC8HdOsyx Sida 7 av 15




Brf Ostersund Staben 8
769637-1199

/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 755 000 15755 000

Fond fér yttre underhdll 308132 281132

Summa bundet eget kapital 16 063 132 16 036 132

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2223727 1744 029

Arets resultat -441 623 -452 698

Summa ansamlad férlust -2 665 351 -2196 727

SUMMA EGET KAPITAL 13 397 781 13 839 405

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 6781500 6 824 500

Summa langfristiga skulder 6781500 6 824 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 43 000 43 000

Leverantoérsskulder 18 461 18 104

Skatteskulder 31140 45 072

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 76 167 45734

Summa kortfristiga skulder 168 768 151910

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 348 049 20 815 814
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/&rsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -220 841 -245137
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 448 680 448 680
227 839 203 543

Erhéllen rénta 194 387
Erlagd ranta -220 976 -208 741
K::ssoflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 7057 481
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 547 59 039
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 858 6 822
Kassafléde fran den 18pande verksamheten 11368 61050
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 000
Amortering av lan -43 000 -69 389
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -43 000 -67 389
ARETS KASSAFLODE -31632 -6 339
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 80 042 86 381
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 48 410 80 042
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

[ v ‘ SybALr__jyx-BkSC8HdOsyx Sida 9 av 15




Brf Ostersund Staben 8 /&rsredovisning 2024
769637-1199

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ostersund Staben 8 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnamndens allménna rdd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrdttsféreningars @rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-5%
Fastighetsférbattringar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassafléddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgifter bostdder 452 597 427 722
Hyresintdkter lokaler 136 380 128 028
Hyresintdkter p-plats 14 350 15 400
Paminnelseavgift 300 180
Pantsdttningsavgift 573 0
Overlatelseavgift 2 866 2 626
Ores- och kronutjémning -0 0]
Summa 607 066 573 956
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 0 11842
Summa (0] 11842
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 0 2113
Myndighetstillsyn 1378 0
Gardkostnader o 180
Snéréjning/sandning 68108 23237
Forbrukningsmaterial 0 1520
Summa 69 486 27 050
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattslagenheter 15 775 0
Elinstallationer 2234 0
Summa 18 009 (o]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 53393 88 947
Uppvdrmning 122 497 66 055
Vatten 29 149 24 616
Sophdmtning/renhélining 15 828 17 194
Summa 220 868 196 812
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/&rsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 6 690 25 471
Fastighetsskatt 31140 45 072
Korr. fastighetsskatt -28 826 25080
Summa 9 004 95623
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 688 467
Revisionsarvoden extern revisor 16 875 15750
Féreningskostnader 488 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 35534 31400
Overlatelsekostnad 4 012 3676
Pantsattningskostnad 860 0]
Administration 3404 5668
Konsultkostnader 0 5810
Summa 61861 62770
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 216 329 207 480
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 468 468
Ovriga réntekostnader 995 0
Ovriga finansiella kostnader 3184 0
Summa 220 976 207 948
[ v ‘ SybALr__jyx-BkSC8HdOsyx Sida 12 av 15




Brf Ostersund Staben 8
769637-1199

/&rsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 22 505 000 22 505 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 22505 000 22505000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1794 759 -1346 079
Arets avskrivning -448 680 -448 680
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 243 439 -1794 759
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 261561 20710 241
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 735 000 4 735000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 5256 000 5256 000
Taxeringsvarde mark 1487 000 1487 000
Summa 6743 000 6743 000
NOT 1, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 45 10 052
Transaktionskonto 77 171 58 608
Borgo rdntekonto 4137 10153
Summa 81353 78 812
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsakr premier 38 033 17 962
Summa 38 033 17 962
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 1,89 % 3842 500 3877 500
Danske Bank 4,00 % 2982 000 2990 000
Summa 6824500 6867 500
Varav kortfristig del 43 000 43 000

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 609 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndasta
rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 4 388 0
Uppl kostn el 3987 0
Uppl kostnad Vdarme 12 619 0
Uppl kostnad Sophdmtning 476 0
Foérutbet hyror/avgifter 54 697 45734
Summa 76 167 45734
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 072 000 7 072 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fastigheten har fatt nytt taxeringsvérde frédn 2025
Taxerings varde = 8 754 000
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Ahras Aldefelt

ravision redovisning

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Brf Ostersund Staben 8
Org.nr 769637-1199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ostersund Staben 8 for rikenskapséret 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Ostersund Staben 8s finansiella stillning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhédllande
till Brf Ostersund Staben 8 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
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som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ostersund Staben 8 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Brf Ostersund Staben 8 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrdadelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund datum enligt nedan elektronisk signering

Jessica Aldefelt

Jessica Aldefelt
Auktoriserad revisor
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