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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Ostersund Staben 8
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har enligt stadgarna till @ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostader, i férekommande fall mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Ostersund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-
08-27 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Ostersund Staben 8 2019 Ostersund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansfoérsakringar Jamtland

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929-1945 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1993.

Féreningen har 12 bostadsrdtter om totalt 532 kvm och 1 lokal om 158 kvm. Byggnadernas totalyta ar 778 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Magnus Erik Pettersson Ordférande

Bjorn Stefan Lindstrém  Styrelseledamot

Fredrik Eskilsson Styrelseledamot
Patrik Sall Styrelseledamot
Wanjiku Kaime Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jessica Aldelfelt Revisor Ahrds & Aldefelt Revision AB
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-03.
Extra foreningsstdmma holls 2025-10-16. Val av styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2019 och stracker sig fram till 2055.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhadll

2022 e Genomgdng av ventilationerna samt filterbyte ar genomfért i ldgenheterna i gatuhuset

2025 e Reparation av trapanel pd gatuhuset

Service och reparation av varmvattenberedare B-huset

Planerade underhall

2026-2028 e Byte av fjdrrvarmecentral

Avtal med leverantérer

El och varme  Jamtkraft AB

Elservice Ostersunds Elservice AB
Forvaltare SBC

Snoérdjning Werners Akeri Ake
Sophantering Lundstams Atervinning AB
Ventilation Autovent AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
2024 @&rs avgift hdjdes med 10% frén 1 Januari 2025.
Den del av ldnet som var bundet |6pte ut under éret och ar fortfarande under omférhandling.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Under 2026 kommer en annan firma att skéta snéréjningen (Poeng AB) efter att Werners Akeri sagt upp avtal
i Ostersund Centrum.

Ovriga uppgifter

Under &ret uppdaterades brandskyddspolicyn och nya brandsldckare sattes upp

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 19 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under aret.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 660 109 607 066 573 956 530 374
Resultat efter fin. poster -338 934 -441 623 -452 698 -429 350
Soliditet (%) 65 66 66 67
Yttre fond 335132 308132 281132 254132
Taxeringsvérde 8 754 000 8 854 000 6743 000 6743 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 946 855 804 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 762 749 73,0 )
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 12 747 12 828 12 909 22 812
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 717 8772 8 827 8 914
Sparande / kvm totalyta, kr 103 9 2 31
Elkostnad / kvm totalyta, kr 65 69 14 108
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 140 157 85 53
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 37 32 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 261 264 231 185
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,90 316 3,01 -
Rantekanslighet (%) 13,47 15,01 16,06 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets underskott beror pd& en kombination av hégre rdntekostnader fér féreningens 1&n, dkade kostnader for
drift samt avskrivningar. Tidigare har styrelsen sagt upp avtal, omférhandlat avtal och justerat sophdmtning
och snérojning fér att minska kostnader. Styrelsen planerar att omférhandla ytterligare avtal och kommer
genomféra energibesiktning for att identifiera besparande &tgdarder. Styrelsen har uppdaterat
underhdllsplanen och begdrt in offerter och inspektioner fér att kunna planera sparande fér framtida
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,&rsredovisning 2025

underhdll battre. For att sdkerstdlla féreningens ekonomiska dtaganden har styrelsen beslutat att &terigen

hdja avgiften markant infér ndsta ér.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 13205 750 - - 13205750
Uppldtelseavgifter 2 549 250 - - 2 549 250
Fond, yttre 308132 - 27 000 335132
underhdll
Balanserat resultat -2223727 -441 623 -27 000 -2 692 350
Arets resultat -441 623 441 623 -338 934 -338 934
Eget kapital 13 397 782 (o] -338 934 13 058 848
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 665 350

Arets resultat -338 934

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -27 000

Totalt -3 031284

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -3 031284

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 660 109 607 066
Summa rérelseintdkter 660 109 607 066
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -295 075 -317 367
Ovriga externa kostnader 7 -56 486 -61 861
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -448 680 -448 680
Summa rérelsekostnader -800 241 -827 907
RORELSERESULTAT -140 131 -220 841
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter L4 194
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -199 247 -220 976
Summa finansiella poster -198 803 -220 782
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -338 934 -441623
ARETS RESULTAT -338 934 -441623
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 9, 14 19 812 881 20 261561
Summa materiella anlédggningstillgdngar 19 812 881 20 261561
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 812 881 20 261561
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 234 500 81353
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter L 37 558 38 033
Summa kortfristiga fordringar 272 058 119 386
Kassa och bank

Kassa och bank -64 685 -32 897
Summa kassa och bank -64 685 -32 897
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 207 372 86 488
SUMMA TILLGANGAR 20 020 254 20 348 049
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 755 000 15755 000
Fond for yttre underhdll 335132 308132
Summa bundet eget kapital 16 090 132 16 063 132
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 692 351 -2223727
Arets resultat -338 934 -441 623
Summa ansamlad férlust -3 031285 -2 665 351
SUMMA EGET KAPITAL 13 058 847 13397 781
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 6738500 6781500
Summa langfristiga skulder 6738 500 6781500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 43 000 43 000
Leverantorsskulder 17 617 18 461
Skatteskulder 33216 31140
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 129 073 76 167
Summa kortfristiga skulder 222 906 168 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 020 254 20 348 049
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -140 131 -220 841

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 448 680 448 680
308 549 227 839

Erhéllen ranta Lbb 194

Erlagd ranta -159 685 -220 976

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 149 308 7057

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 788 -12 547

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 14 576 16 858

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 150 096 11368

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -43 000 -43 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -43 000 -43 000

ARETS KASSAFLODE 107 096 -31632

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 48 410 80 042

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 155 507 48 410

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ostersund Staben 8 &r upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Yttertak 2,50 %
Stomme och grund 1,00 %
Installationer 2,50 %
Fasader 5,00 %
Fastighetsforbattringar 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 503 280 452 597
Hyresintdkter lokaler 138 528 136 380
Hyresintakter p-plats 18 300 14 350
P&minnelseavgift (o) 300
Pantsattningsavgift (0] 573
Overlatelseavgift 0 2 866
Ores- och kronutj@mning 1 -0
Summa 660 109 607 066
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Myndighetstillsyn (0] 1378
Snéréjning/sandning 11 894 68108
Férbrukningsmaterial 699 0]
Summa 12 593 69 486
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrattsldgenheter (0] 15775
Dérrar och l&s/porttele 1405 0]
Ventilation 5138 (0]
Elinstallationer 11993 2234
Summa 18 536 18 009
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 50 703 53393
Uppvdrmning 109 143 122 497
Vatten 43 314 29 149
Soph&mtning/renhdllning 15 579 15828
Summa 218 739 220 868
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 26 605 6 690
Fastighetsskatt 32268 31140
Korr. fastighetsskatt -13 666 -28 826
Summa 45207 9 004
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Inkassokostnader (0] 688
Revisionsarvoden extern revisor 17 156 16 875
Foreningskostnader 900 488
Férvaltningsarvode enl avtal 36 914 35534
Overlatelsekostnad ] 4012
Pantsdttningskostnad (0] 860
Administration 1516 3404
Summa 56 486 61861
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 197 430 216 329
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 489 468
Ovriga rantekostnader 1328 995
Ovriga finansiella kostnader (0] 3184
Summa 199 247 220 976
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 22 505 000 22 505 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 22505 000 22505000
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -2 243 439 -1794 759
Arets avskrivning -448 680 -448 680
Utgdende ackumulerad avskrivning -2692119 -2 243 439
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 812 881 20 261561
| utgdende restvdérde ingdr mark med 4 735 000 4 735 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 6 816 000 3787 000
Taxeringsvdrde mark 1938 000 855 000
Summa 8754 000 4 642 000
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NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 308 45
Transaktionskonto 88 886 77 171
Borgo rantekonto 131306 4137
Summa 234 500 81353
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 37 558 38033
Summa 37 558 38033
NOT 12, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 1,89 % 3842500
Danske Bank 4,75 % 2982 000
Danske Bank 2026-01-31 3,35% 6781500

Summa 6781500 6 824 500
Varav kortfristig del 43 000 43 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 781500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 182 4388
Uppl kostn el 4 876 3987
Uppl kostnad Vdarme 12 519 12 619
Uppl kostn rantor 39 562 0
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 476
Foérutbet hyror/avgifter 71934 54 697
Summa 129 073 76167
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 072 000 7 072 000
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NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2025 &rs avgift hdjdes med 10% frén 1 Januari 2026. Efter manga ar av kraftiga héjningar vantas vi nu kunna
goéra mindre hojningar framover.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-07.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ostersund

Bjorn Stefan Lindstréom
Styrelseledamot

Fredrik Eskilsson
Styrelseledamot

Magnus Erik Pettersson
Ordférande

Wanjiku Kaime
Styrelseledamot

Patrik Sall
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ahrdés & Aldefelt Revision AB

Jessica Aldelfelt
Revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Brf Ostersund Staben 8
Org.nr 769637-1199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Ostersund Staben 8 for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Ostersund Staben 8s finansiella stillning per den 2025-12-31 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Ostersund Staben 8
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
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mindre komplexa foretag (ISA for LCE) anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ostersund Staben 8 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhillande till Brf Ostersund Staben 8 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omradden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jessica Aldefelt
Auktoriserad revisor
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