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< Riksbyggen

Styrelsen for RBF Ostersundshus 14 far

Forvaltningsberattelse ouo."""""

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-12-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-03-23.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets negativa resultat &r ca 3 813 tkr ldgre &n foregéende érs resultat, framst beror det pa hogre driftskostnader.

Storsta orsaken att driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende ar, &r frdmst den del av balkong-
renoveringen som kostnadsforts som underhall under verksamhetséret.

Foéreningens likviditet har under aret forandrats fran 37% till 46%.

Kommande verksamhetsér har foreningen sju 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga ldn (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under dret
fran 400 % till 296 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 588 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 106 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten, Bléhaken 2 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med 138 lédgenheter
uppforda samt 8 lokaler och 17 hobbyrum. Byggnaderna &r uppforda 1962 - 64. Fastigheternas adress &r

Torlandsgatan 21 - 29 A-C, Tegelbruksvigen 12 A - D i Ostersund.

Fastigheterna #r forsékrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsiakring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
19 64 36 19 138
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
8 48 85
Total tomtarea 18 835 m?
Total bostadsarea 8985 m?
Total lokalarea 669 m> 4
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ri Riksbyggen

Runn fir hela Livtt
Arets taxeringsvirde 105 182 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 96 894 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtlands ldn.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa dterbaring pd kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och har betalats ut under &ret. Det hér aret uppgick
beloppet till 9 000 kronor i aterbéring och 19 872 kronor i utdelning.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Arlig 6versyn av rokluckor m m Norrlands Brandredskap
Vatten, avlopp och renhéllning Ostersunds Kommun

El och fjarrviarme Jamtkraft AB

IT- och Kabel-TV Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 365 tkr och planerat underhéll for 3 576 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhllsplan anviéinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 356 tkr (140 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Lokaler 48 875
Installationer, armatur 574
Balkonger 3497984
Dorr virmecentral 28 231
Planerat underhéll Ar

Underhéll ventilation OVK 2022 - 2023

Balkongrenovering, berdknas klar november 2022 2021 - 2022
Byte IMD-miétare 2022 -2023 V
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< Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Tobias Olsson Ordforande 2023
Lars Norén Vice ordférande 2024
Henrik Johansson Sekreterare 2023
Sven Cedervall Ledamot 2023
Patrik Mikelsson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Alexander Bergkvist Suppleant 2024
Hans Widell Suppleant 2024
Malin Gabrielsson Suppleant 2023
Bo Hanses Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Deloitte AB, Johanna Eriksson Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret tagit upp tre st 1an om totalt 14 745 000 kr, for att delfinansiera balkong-
renoveringen. Under verksamhetséret 2022 — 2023 kommer en balkongavgift att paforas pa avierna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 182 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 28 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 24 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 186 personer.

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2022-01-01 da den hojdes med 2 %.

Arsavgiften for 2021 - 2022 uppgick i genomsnitt till 606 kr/m?/ar.

Féreningen foljer ranteutvecklingen och for de 1&n som kommer att omsittas far vi nog rdkna med rédntan kommer att
oka.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 18 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 18 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade (lika foregéende &r. %
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 6 137 6 032 5934 5 866 5872
Resultat efter finansiella poster -2 694 1118 1055 382 -994
Arets resultat -2 694 1118 1055 382 -994
Resultat exklusive avskrivningar -2 106 1 740 1 869 1196 -240

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond -3 462 384 669 -1 229 -1 365
Avsittning till underhallsfond kr/m? 140 140 124 241 117
Balansomslutning 42 498 29 937 29278 28 742 30 171
Soliditet % 7 19 16 11 11
Likviditet % 46 37 363 247 282
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 606 594 583 575 571
Driftkostnader, kr/m? 672 298 279 351 489
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 302 273 268 266 269
Rénta, kr/m? 45 35 35 34 34
Underhéllsfond, kr/m? 279 508 377 263 224
Lén, kr/m? 3 822 2373 2437 2 501 2 565
Skuldkvot % 5,58 3,55 3,71 3,85 3,93
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- Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av ‘(\\{/
balansomslutningen. i
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X Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 488 996 4909 026 -790 537 1118 171
Disposition enl.

arsstimmobeslut 1118171 -1118 171
Reservering underhéllsfond 1356 000 -1 356 000

Ianspréktagande av

underhéallsfond -3 575 664 3 575 664

Avrets resultat 2694 337
Vid arets slut 488 996 2 689 362 2 547298 -2 694 337
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 327 634

Arets resultat -2 694 337

Arets fondavsittning -1356 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 3 575 664

Summa -147 039

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr

-147 039

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning medQ,

tillhorande bokslutskommentarer.
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ri Riksbyggen

Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 137 065 6 032 460
Ovriga rorelseintikter Not 3 474 093 418 193
Summa rorelseintikter 6611 158 6 450 653
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 491 109 -2 872 368
Ovriga externa kostnader Not 5 -1473 803 -1 195205
Personalkostnader Not 6 -358 560 -334 899
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -588 093 -621 593
Summa rorelsekostnader -8 911 565 -5 024 064
Rorelseresultat -2 300 407 1426 589
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 19 872 19 872
Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 21 864 5972
Rintekostnader och liknande resultatposter -435 666 -334 262
Summa finansiella poster -393 930 -308 418
Resultat efter finansiella poster -2 694 337 1118171
Arets resultat -2 694 337 1118171 &
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 21461114 22 049 206
Pégéende ny- och ombyggnation, balkonger 10493 951 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 31 955 065 22 049 206

Finansiella anlidggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 207 000 207 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 207 000 207 000
Summa anliggningstillgangar 32 162 065 22 256 206

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9186 439
Ovriga fordringar Not 9 121 260 259219
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 235 899 201 154
Summa kortfristiga fordringar 366 345 460 811

Kassa och bank

Kassa och bank 9969 412 7219631
Summa kassa och bank 9969 412 7219 631
Summa omsittningstillgdngar 10 335 757 7 680 442
Summa tillgangar 42 497 822 29 936 649
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 488 996 488 996

Fond for yttre underhall 2 689 363 4 909 026

Summa bundet eget kapital 3178 359 5398 022

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 547298 =790 537

Arets resultat -2 694 337 1118171

Summa fritt eget kapital -147 039 327 634

Summa eget kapital 3031319 5725 656
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 17 113 342 3247936

Summa langfristiga skulder 17 113 342 3247 936

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 19 779 560 19 665 136

Leverantorsskulder 1406 660 282 635

Skatteskulder 9690 19 851

Ovriga skulder Not 12 88 772 90 557

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 1068 479 904 877

Summa kortfristiga skulder 22 353 161 20 963 056

Summa eget kapital och skulder 42 497 822 29 936 649 6’/
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2694337 1 18 171
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 588 093 621 593

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foréindringar

av rorelsekapital -2 106 245 1739 764
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (dkning -, minskning +) 94 466 47583

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 0 19202 029

Nista ars omforhandling av l&ngfristiga skulder (exkl. amortering) 0 -19047 416

Kortftr. skulder exkl ovr. skuld till kreditinstit. (6kning +, minskn. -) 1275681 0

Kassafléde fran den lopande verksamheten -736 098 1 941 960
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagdende byggnation -10 493 951 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -10 493 951 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 13 979 830 -614 371

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 979 830 -614 371

Arets kassaflode 2 749 781 1327589

Likvidamedel vid arets borjan 7219 631 5 892 042

Likvidamedel vid arets slut 9969 412 7219 631 (}5

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pd rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Entrépartier Linjar 25
Badrum Linjér 20

El ombyggnad 2009/2010 Linjar 50

El ombyggnad garage Linjdr 20
Fonster Linjéar 50

Nya P-platser Linjéar 20
Standardhojande forbéttringar, tak Linjar 35
Forrad & Fasadforbittringar 2017 Linjédr 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar. 5’
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 5445772 5339 144
Hyror, bostédder 3 540 3540
Hyror, lokaler 249 868 247 131
Hyror, garage 158 125 157 841
Hyror, p-platser 128 624 127 471
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -49 960 -48 673
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -586 =275
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4750 -9384
Elavgifter 206 432 215 665
Summa nettoomsaéttning 6 137 065 6 032 460
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Kabel-tv-avgifter 363 624 363 624
Ovriga ersittningar, pant- och dverlatelseavgifter 37 815 34 854
Fakturerade kostnader, inkasso 0 360
Ovriga sidointdkter, fjarrvirme ICA 61988 7178
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -8 -3
Ovriga rorelseintdkter 10 674 12 181
Summa ovriga rorelseintdkter 474 093 418 193
Not 4 Driftskostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Underhéll -3 575 664 -238 627
Reparationer -364 542 -144 477
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -241 442 -234 282
Forsdkringspremier -129 105 -122 962
Aterbiring fran Riksbyggen 9000 8300
Systematiskt brandskyddsarbete -240 -2193
Obligatoriska besiktningar -2 896 -1 650
Bevakningskostnader -9 087 -10 902
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -9 848 -3700
Sné- och halkbekédmpning -167 021 -185 065
Drift och forbrukning, dvrigt -1972 0
Forbrukningsinventarier -24 909 -19 452
Vatten -332 069 -310 924
Fastighetsel -442 891 -454 727
Uppvarmning -963 387 -948 007
Sophantering och atervinning -229912 -172 315
Forvaltningsarvode drift -5 124 -31 386
Summa driftskostnader -6 491 109 2872368 ¥
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Not 5 Ovriga externa kostnader

13 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 14 Org.nr: 793200-1378

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode =724 158 =711 799
IT-kostnader -416 395 -393 330
Arvode, yrkesrevisorer -20 625 -22 000
Ovriga forvaltningskostnader -10 941 -16 852
Inkasso -1 028 -450
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -44 846 -28 486
Kontorsmateriel -2 374 -3 151
Medlems- och foreningsavgifter -17 682 -17 587
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -233 655 0
Summa o6vriga externa kostnader -1 473 803 -1 195 205
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Lon till kollektivanstillda -201 168 -200 354
Styrelsearvoden -106 500 -42 587
Sammantridesarvoden -3 072 -1 536
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 195 0
Pensionskostnader 15249 -17 435
Sociala kostnader -59 874 -72 986
Summa personalkostnader -358 560 -334 899
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -318 233 -318 233
Avskrivning Markanldggningar -11 643 -11 643
Avskrivningar tillkommande utgifter -258216 -291 716
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -588 093 -621 593 &
anldaggningstillgangar ‘
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Runm f#r el Livet

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 627 456 20 627 456
Mark 172 200 172 200
Tillkommande utgifter 15367 016 15367016
Markanldggningar 252 076 252 076
36 418 748 36 418 748
Arets anskaffningar 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 418 748 36 418 748
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 521 640 -6 203 406
Tillkommande utgifter -7 746 215 -7 454 499
Markanldggningar -101 688 -90 045
-14 369 542 -13 747 950
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -318 233 -318 233
Arets avskrivning tillkommande utgifter -258 216 -291716
Arets avskrivning markanldggningar -11 643 -11 643
-588 092 -621 592
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 957 635 -14 369 542
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 461 114 22 049 206
Varav
Byggnader 13 787 583 14 105 816
Mark 172 200 172 200
Tillkommande utgifter 7 362 585 7 620 801
Markanldggningar 138 745 150 388
Taxeringsvarden
Bostdder 102 000 000 93 600 000
Lokaler 3182000 3294 000
Totalt taxeringsvirde 105 182 000 96 894 000
varav byggnader 77 545 000 70 330 000
varav mark 27 637 000 26 564 000
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Not 9 Ovriga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 59272 59272
Andra kortfristiga fordringar 61988 199 947
Summa ovriga fordringar 121 260 259 219
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintékter 8763 0
Forutbetalda forsdkringspremier 43 057 42990
Forutbetalt forvaltningsarvode 77 744 59752
Forutbetald kabel-tv-avgift 106 335 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 98 412
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 235 899 201 154
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 36 892 902 22913 072
Nésta ars amortering pa skulder till kreditinstitut -912 620 -617 720
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -18 866 940 -19 047 416
Langfristig skuld vid arets slut 17 113 342 3247 936

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,67% 2025-01-30 0,00 4 745 000,00 47 450,00 4 697 550,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2024-01-30 0,00 5000 000,00 50 000,00 4950 000,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2024-01-30 0,00 5000 000,00 50 000,00 4950 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2022-09-30 14 076 000,00 0,00 306 000,00 13 770 000,00%**
STADSHYPOTEK 3,35% 2022-11-17 215 617,00 0,00 26 132,00 189 485,00%*
STADSHYPOTEK 2,95% 2022-11-24 180 349,00 0,00 37 964,00 142 385,00%*
STADSHYPOTEK 2,95% 2022-11-24 650 798,00 0,00 18 728,00 632 070,00**
STADSHYPOTEK 2,25% 2022-09-01 80 372,00 0,00 13 396,00 66 976,00%*
STADSHYPOTEK 2,30% 2022-10-07 4360 500,00 0,00 114 000,00 4246 500,00%*
STADSHYPOTEK 1,25% 2023-03-01 398 208,00 0,00 31232,00 366 976,00**
STADSHYPOTEK 1,07% 2025-06-01 2951 228,00 0,00 70 268,00 2 880 960,00
Summa 22913 072,00 14 745 000,00 765170,00 36 892 902,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi sju lan om **19 414 392 ki som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga lanen under kommande ¢r. Av den langfiistiga skulden forfaller 17 113 342 kr till betalning mellan &
2 och 5 ar efter balansdagen
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Not 12 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 75 729 80 111
Skuld for moms 0 70
Skuld sociala avgifter och skatter 6342 6275
Clearing 6701 4101
Summa évriga skulder 88772 90 557

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-08-31 2021-08-31
Upplupna léner 53 681 52 622
Upplupna sociala avgifter 34 996 12 065
Upplupna réntekostnader 49 174 52 361
Upplupna driftskostnader 1141 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 8705
Upplupna elkostnader 35174 35457
Upplupna vattenavgifter 54 059 48 000
Upplupna vdrmekostnader 46 299 54173
Upplupna kostnader for renhallning 131 639 112 291
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 375
Upplupna styrelsearvoden 109 695 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 532620 509 829
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1068 479 904 877
Not Stéllda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 37 098 100 25434 100

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, &
intraffat. Balkongerna berdknas vara fardigstéllda under november 2022.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiamman i RBF Ostersundshus 14

organisationsnummer 793200-1378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Ostersundshus 14 for rakenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddémer &r nédvéndig for att uppréatta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r
tillampligt, om férhallanden som kan pdverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &@r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté’l pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nSgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvéarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om y
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drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF
Ostersundshus 14 for rakenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

RBF Ostersundshus 14
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dévertréadelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund 20230 | -13
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening,.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdlisfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor ochAamorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. [ regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

§ku|dkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med lan,

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet f6r erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Jrsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S 1 4 for RBF Ostersundshus 14 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade léngivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Runn T hela Lirtl
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