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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Skavjarmet 1 (769639-4464) som registrerades 2021-01-05 har enligt stadgarna
registrerade 2023-10-04 till uppgift att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsfareningen har erbjudits att forvarva fastigheten Ostersund Skavjarnet 1 och upplata lagenheterna
med bostadsratt.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus.

Foreningen har forvarvat fastigheten Ostersund Skavjaret 1 genom att forvarva bolaget Skavjarmet 1 AB
som vid tidpunkten for tilliradesdagen var lagfaren dgare till fastigheten. Fastigheten har dareftergenom
sa kallad underpriséverlatelse motsvarande fastighetens skatteméassiga varde dverforts till bostadsratts-
foreningen mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pd omradet, se sarskilt 23 kap. inkomstskatte-
lagen (1999:1229). Skavjarnet 1 AB kommer efter féreningens férvarv av fastigheten att likvideras. For det
fall féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer foreningens anskaffningskostnad att ligga till grund
for berdkning av eventuell skattepliktig vinst. Det sakttemassiga omkostnadsbeloppet har berdknats till ca
34,8 mkr. Siljarens moderbolag garanterar aterkdp av ldgenheter som ej upplats med bostadsritt.

Uppgifterna i den ekonomisk planen avseende foreningens férvary av fastigheterna grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kidnda forhallanden. Byggnaderna dr uppférda i enlighet med bygglov.

Vid framtagandet av planen har styrelsen noga évervigt ett balanserat forhallande mellan avgifter och
insatserisyfte att ge féreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsforetag (en s k dkta bostadsrattsférening.)

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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Forsdkring

Fastigheten kommer fran foreningens tilltrade att vara férsakrade till fullvarde inklusive styrelseansvarsférsakring.

Tidpunkt fér upplatelse och inflyttning med bostadsratt

Upplatelse av bostadsritt och inflyttning berdknas ske under fjarde kvartalet 2023 efter det att ekonomisk plan

registrerats hos Bolagsverket.

Taxeringsvarde kr

Mark Byggnad
Bostader 3772000 7000000
Lokaler 0 0
Summa: 10772 000 3772000 7000000

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Tomt och lage

Huset ar beldget i Ostersund, Ostersunds kommun.

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning
Adress
Upplatelseform
Planbestdmmelser
Samfallighet

Servitut

Tomtareal
Bostadsarea
Lokalarea
Lagenheter
Byggnadsutformning
Typkod

Byggnads ar
Parkering
Energideklaration
OVK
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Ostersund Skavjarnet 1

Sédra Gréngatan 25 A-B

Aganderatt/lagfart

Stadsplan: 1984-09-27, Akt. 2380K-27/1984

Ostersund Skavjarnet ga:1, Andel 1, Kérytor och sopuppsaml.

1020 kvm
938 kvm

10 bostadslégenheter

Ett hus med tre vaningsplan, ett garage med plats for tre bilar.

321

1940

6 parkeringsplatser och 3 garageplatser pa fastigheten
2023

2024
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp
El-central
Ventilation
Renhallning
Uppvarmning
Tvattstuga

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning

Stomme och yttervaggar

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster

Dérrar

Kortfattad lagenhetsheskrivning
Innervaggar

Tak

Golv

Kok

Badrum

Kommunalt vatten och avlopp
Bostadsrattshavarna har egna elabonnemang
Sjalvdragsventilaton

Sopkarl pa innergard

Fjarrvarme

1TM,1TS

Betong och sten

Trastomme och yttervdggaritrd. Murade betongvaggarigarage.
Trabjalklag och fyllning

Tra

Falsad plat

3-glasfonster med 2-glas isolerrutor

Tra

Malade/tapetserade.

Malade/tapetserade.

Tarkett laminatgolv

Nyrenoverade kok, bankskiva, spishall, flakt, kyl- och frys.
Kakel och kliner pa vaggar och golv, wc, tvattstall

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Byggnaden har genomgatt omfattande renovering det senaste aret och ligenheterna har fatt nya kék och

badrum, ytskikt och elinstallationer. Fasad, tak och balkonger har renoverats.

| fond for yttre underhall har 250 000 kr avsatts fér underhallskostnader enligt protokoll

dver teknisk statusbesiktning utford 2023-08-28. Inget 6vrigt underhallsbehov, utéver normalt ldpande

underhall, bedéms féreligga under kommande tioarsperiod. For det inre underhalleti ldgenheterna

ansvarar lagenhetsinnehavama sjalva. Férenijngen gor dessutom arlig avsattning till fond for yttre underhall.

3. FORVARVSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

Berdknad férvarvskostnad

Kopeskilling fastighet, aktier, lagfart, pantbrev

Fond for yttre underhall
Initialkostnader*

33456 169 kr
250000 kr
1093 831 kr

Summa total och slutligt kand anskaffningskostnad:

34 800 000 kr

*Kostnader for forsaljning, garantikostnader, ek plan, rantor revers, likvidation aktiebolag.

Finansiering

Medlemsinsatser
Upplatesleavgifter
Banklan

26 800 000 kr
Okr
8000 000 kr

Summa finansiering
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Kapitalkostnad och amortering

Lan Belopp Bindningstid Rantesats % Rantekostnad Amortering
Banklan 8000 000 5ar 4,75% 380000 80000
8000000 4,75% 380000 80000

Réntekostnader och amortering avser ar 1.

4. BERAKNADE INTAKTER OCH KOSTNADER

Kapitalkostnader och driftskostnader

Kapitalkostnader Kr/ar Kr/kvm
Rantor 380 000 405
Avskrivning 452284 482
Driftskostnader Kr/ar Kr/kvm
Fastighetsforsdkring 34 445 37
Avfallshantering 14 070 15
Uppvarmning 107 870 115
Fastighetsel 18 760 20
VA 23 450 25
Arvode styrelse och revisor 15008 16
Fastighetsskotsel 18 760 20
Administrativ férvaltning 28 140 30
Fastighetsavgift 15890 17
Totalt 276 393

| avgiften till féreningen ingar rantor, amortering samt driftskostnader enligt tabell ovan.

Energiférbrukningen fér hushallsel &r uppskattad enligt schablon.
Hushallsel berdknas som férbrukning for en genomsnittslagenhet om 94kvm och arx 1,5 kr/kwH
samt férbruktning 40 KwH per kvm och ar.

Bostadsrattshavaren svarar sjélv for kostnaden och tecknar avtal for (bedémt belopp i kronor per ar):
Bredband/TV/Tfn Hemférsakring Hushallsel

6000 2500 5640

Ovanstaende ar en prognos som galler under angivna férhallanden.
Férandringen av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
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Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten. Féreningen tillampar kompontentavskrivning K3.

Det bokfdrda vardet pa fastigheten faststills slutligen i redovisningen och bedéms motsvarar ca 35 mkr

varav byggnad ca 22 mkr. Det bokférda vardet bygger pa vissa antaganden och kan komma att

&ndras fér att motsvara rekommendationer fran exempelvis Bokféringsndmnden.

Bokfort varde byggnad kr Avskrivning enl K3 kr/ar

Redovisningsmassig kostnad kr/kvm/ar

22614185

Amorteringar pa lan
Amortering ar1

452284

Kr/ar
80000

Amortering sker med 1 % arligen.

Fastighetsavgift

Fondavséttning
Fondavséttning kr/kvm

Fondavséttning ar1

Kr/ar
15890

Kr/ar
34,45

32316

Inom féreningen ska det bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden ska arligen ske

enligt antagen underhallsplan.

Sammanstéllining Kr/ar
Kostnader 656 393
Amortering 80000
Fondavsattning 32316
Totalt 768 709
Hyresintakt parkering 86 400
Arsavgift bostadsratt 682 309
Totalt 768 709

Ovriga upplyssningar om ekonomiska prognosen

Antagen genomsnittsranta dr 4,75 %. Lanet kan komma att bindas pa olika bindningstider.

Inflationsantagande: 2,00 %

Kredittiden fér féreningens lan dr lika med villkorstiden.

Hyresintakt parkering avser 3 garageplatser x 1200 kr/man samt 6 p-platser x 600kr/man
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Nyckeltal

BRF Anskaffningskostnad per kvm
BRF belaning per kvm ar 1
Genomshnittlig insats per kvm
Driftskostnader per kvm ar 1
Avskrivning perkvm ar1
Genomsnittlig arsavg grund/kvm/ar 1
Kassafléde ranteutgifter per kvm/ar 1
Kassafléde driftsutgifter per kvm/ar 1
Kassafléde amortering per kvm/ar 1
Kassafléde fondavsattning per kvm/ar 1
Tot utgifter (kassafléde) per kvm/ar 1
Belaningsgrad

Arsavgiften ar férdelad i férhallande till andelstal.
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5. FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS

Ar 1 2 3 a 5 6 11 16
ARLIGA KOSTNADER
Totalt l3nebelopp 8000000 7920000 7 840000 7 760 000 7680000 7 600000 7200000 6800000
Kapitalkostnader
Réntekost. féreningslan 380000 376200 372400 368 600 364800 361000 342000 323000
Amortering 80000 80000 80000 80000 80000 80000 80000 80000
Avskrivning 452284 452284 452 284 452 284 452284 452284 452 284 452 284
Dekumma kap-kost. 912284 908484 904 684 900 834 897084 893284 874284 855284
Driftskostnader
Fastighetsfarsikring 34445 35134 35837 36554 37285 38031 41989 46359
Avfallshantering 14070 14351 14638 14931 15230 15534 17151 18936
Uppvarmning 107 870 110027 112228 114473 116762 119097 131493 145179
Fastighetsel 18 760 19135 19518 19908 20306 20713 22868 25248
VA 23450 23919 24397 24 885 25383 25891 28585 31561
Arvode styrelse och revisor 15008 15308 15614 15927 16245 16570 18295 20199
Fastighetsskotsel 18760 19135 19518 19908 20306 20713 22 868 25248
Administrativ férvaltning 28140 28703 29277 29862 30460 31069 34303 37873
Fastighetsavgift 15890 16208 16532 16 863 17200 17544 19370 21386
Dekumma driftskostn. 276393 281921 287560 293311 299177 305161 336922 371989
Ovriga kostnader
Avsattning yttre underhall 32316 32962 33622 34294 34980 35679 39393 43493
Dekumma dvriga kostnader 32316 32962 33622 34294 34980 35679 39393 43493
.E\terforlng av ejlikviditetspéverkande poster -452 284 -452284 -452 284 -452 284 -452284 -452 284 -452 284 -452 284
SUMMA ARLIGA NETTOKOSTNADER 768 709 771084 773581 776 205 778957 781840 798 315 818482
ARLIGA INTAKTER
Hyresintdkt parkering 86400 88128 89891 91688 93522 95393 105321 116283
Hyresintakt lokaler o] 0 0 o] 0 0 0 0
Nettoavgifter bostadsratt 682 309 682956 683691 684517 685435 686448 692994 702199
SUMMA INTAKTER 768 709 771084 773581 776205 778957 781840 798315 818482
Nettoarsavgift kr/kvm/ar 727 728 729 730 731 732 739 749
SUMMAKASSAFLODE 32316 32962 33622 34294 34980 35679 39393 43493
ACKUMULERAD KASSA 32316 65278 98900 133194 168174 203853 393 244 602 347

Ekonomisk kanslighetsanalys
| nedanstaende kanslighetsanalys visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och dndrade rantenivder kan fa fér foreningens arsavgifter. Ingen
hdnsyn &r tagen till att foreningens Ian kan vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider och att rantepaverkan i verkligheten

darmed blir mindre.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16

Berdknad niva pa avgift inkl tiligg 682309 682956 683691 684517 685435 686448 692994 702199

Nodvindig avgiftsniva vid rinta

+1% 762309 762156 762091 762117 762235 762448 804 387 813692
+2% 842309 841356 840491 839717 839035 838448 876387 881692
-1% 602 309 603756 605291 606 917 608635 610448 660 387 677692

Nédvindig avgiftsniva vid inflation

+1% 682 309 685073 685851 686720 687682 688740 734918 748486
+2% 682 309 687837 688670 689 595 690615 691732 738221 752133
-1% 682309 679545 680212 680969 681816 682756 728311 741193
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6. LAGENHETSFORTECKNING

Lghnr  Adress Yta m2 RoK Andelstal Insats Ars.avg  Ars.avg/man
A1001 S:a Grong 25 98 3 10,4478% 2 750 000 71286 5941
A1101 S:a Grong 25 98 3 10,4478% 2 850 000 71 286 5941
A1201 S:a Grong 25 52 2 5,5437% 1750 000 37 825 3152
A1002 S:a Grong 25 109 3 11,6205% 3100 000 79 288 6 607
A1102 S:a Grong 25 106 4 11,3006% 3 200 000 77 105 6 425
A1202 S:a Grong 25 102 3,5 10,8742% 3 200 000 74 196 6183
B1201 S:a Gréng 25 70 2 7,4627% 1 950 000 50919 4243
B1202 S:a Grong 25 75 2 7,9957% 2 100 000 54 556 4546
B1001 S:a Gréng 25 114 3 12,1535% 2 900 000 82925 6910
B1101 S:a Gréng 25 114 1 12,1535% 3000 000 82925 6910

938 100% 26 800 000 682 309 56 859
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7. SARSKILDA FORHALLANDEN

- Utéver arsavgiften skall medlemmarna betala for hushallsel, telefon, TV, internet och férsakring.

- Bostadsrattsinnehavaren ska ha eget abonnemang for el, telefon och internet.

- Upplatelseavgift, pantsattningsavgift och verlatelseavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse
kan uttagas efter beslut av styrelsen.

- Bostadsrattsinnehavaren rekommenderas ha giltig hemférsakring inklusive bostadsrattstillagg.

- | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar.

Ostersund 2023 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sebastian Elfstrom- Johanna Berglund Erik Persson
Thygelsson

[Denna ekonomiska plan undertecknas med avancerad elektronisk underskrift]
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat férestaende
ekonomiska plan fér Bostadsrattsfdreningen Skavjarnet 1 org.nr. 769639-4464, och far hdrmed avge
féllande intyg.

De faktiska uppgifter som ldmnats i den ekonomiska planen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda. De ekonomiska berdkningar som
ar gjorda ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

Som underlag fér beddmning av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgatts.
Med anledning av att en fastighetsteknisk besiktning har genomférts har nagot platsbesoék av oss inte
ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse fér granskningen.

Foéreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna dver tid ska tacka driftkostnader,
réntekostnader, fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och
berdknad amortering kan géra att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar
inte féreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yttre underhall och att de
boende svarar fér det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar. Féreningens
anskaffningskostnad avser den slutliga kostnaden.

Lagenheterna &r placerade sa att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan l&genheterna. Vi
beddmer att ldgenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att
férutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémningen av
foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2023, den dag som framgar av var digitala signatur.

Marcus Gyllenhammar Thomas Asberg
Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer

och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.

[Detta intyg undertecknas med avancerad elekironisk underskrift.]
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Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Skavjarnet 1,
org. nr. 769639-4464

1.fastighetsdatautdrag, LM, 23-11-01

2.offert fastighetsforsakring, LF JAmtland, 2023-08-28

3.registreringsbevis Brf Skavjarnet 1, 23-10-04

4.registreringsbevis AE Capital AB, 23-09-01

5.registreringsbevis Skavjarnet 1 AB, 23-09-07

6.registreringsbevis Skavjarnet Fastigheter AB, 18-12-06

7.stadgar registrerade 23-10-04

8. garanti osalda Igh, AE Capital AB, 23-11-09

9. arsredovisning AE Capital AB, 2022

10.teknisk statusbesiktning, 23-08-28

11.komponentavskrivningsunderlag, odaterad

12. intyg hyresférhallanden, odaterad

13. aktiedverlatelseavtal, mellan AE Capital och Brf Skavjarnet 1, 23-09-07

14. kdpekontrakt, mellan Brf Skavjarnet 1 och Skavjarnet 1 AB, 23-09-07

15. transportképehandling, 23-09-16

16. kreditoffert, LF Bank Jamtland, 23-10-10

17. avtal ekonomisk férvaltning, SBC, 23-08-29

18. vardeutlatande, Storsjomaklarna, 23-09-22

19. energideklaration Ostersund Skavijarnet 1, 23-10-05

20. berakningar driftskostnader innefattande fakturaunderlag VA, sophantering och fjarrvarme samt
mailkorrespondens med fjarrvarmeleverantor.

21. férhandlingsunderlag Fastighetsdgarna med angivna lagenhetsytor, 20-10-13
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