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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FYRA HORN

Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan beh&va den vid férséljning och i kontakt med din bank.




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen dr om bostadsréttsforeningen ar ikta eller oakta eftersom det

senare medfr skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje

ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten r sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ir det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (’balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid

tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i

balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet 4r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hir kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har ékat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER _
[ vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara

vad siffrorna innebir. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fr den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta

de har och nir det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta

mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Ebreningen registrerades 1967-09-22. Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket
tel te} te) o bal D te]

1973-05-09.

Sdite
Féreningen har sitt sate i Ostersunds kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen iger tre fastigheter Muraren 6, Handlanden 2 och Akaren 5 i Ostersunds kommun.

Foreningens fastigheter bestar av fem flerbostadshus pa adress Bergsgatan 19, 21 och 24 samt Hornsgatan 20
och 22. Fastigheterna byggdes 1969-1970 och har virdear 1969-1970.

Marken till fastigheterna innehas med dganderitt.

Den totala byggnadsytan uppgér till 6086 kvm, varav 6006 kvm utgér ligenhetsyta och 80 kvm lokalyta. I

foreningen finns 80 parkeringsplatser och 3 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.
Lagenhetsfordelning:

17st 1 rum och kék

14 st 2 rum och kok

37 st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kok

Av dessa ligenheter dr 82 upplatna med bostadsritt och 2 st nyttjas som tjanstebostdder at fastighetsskotarna.

Foreningen har en uthyrd lokal.
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Forsikring
Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Lansforsakringar Jamtland. I avtalet ingar styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdattning

Alexander Berggren  Ordforande

Rolf Bjorch Ledamot, vicevard
Peter Malmsten Ledamot
Stefan Lindstrém Ledamot
Ida Nilsson-Ihrén Ledamot

Bengt Jernekrantz Suppleant
August Forsgren Suppleant

Emma Gustafsson Suppleant

Valberedning
Till valberedning utsags Rosemarie Nilsson och Ted Nilsson.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening

Revisorer

Tony Sjolund  Auktoriserad revisor ~ Edlund & Partners AB

Sammantriden och styrelsemniten
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft sex st protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhall

2010 Sakerhetsdorrar

2010 Bredband

2010-2011 Anslutning stadsnat

2013 Byte av balkongddrrar

2014-2015 Kompletteringsrelining

2015 Bauer vattenbehandlingsutrustning pa virmesystem
2015-2016 Byte av fonster

2016 Byte av tak Bergsgatan 24

2017 Reparation el maskinbyte av tvattutrustning i flera av tvittstugorna
2017 Atgird av vattenskador i fyra ligenheter

2017 Reparation belysning carport och gérd%

I
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2017 Byte till sikerhetsdérr i styrelserum

2017 Service virmepumpar i undercentraler

2017 Injustering av virme i fastigheterna

2018 Renovering av en tjanstebostad

2018 Borttagning av trad fran gardsytor

2018 Reparation av tvéttutrustning i flera av tvattstugorna
2018 Reparation av badrum i tva lagenheter

2018 Atgird av vattenskador i tva ligenheter

2018 Service pa virmepumpar i undercentraler

2018 Ombyggnation elmatare i tre av fastigheterna

2018 Besiktning och spolning dagvatten- och drineringsledningar

2019-2020 Renovering av balkonger

2021 Reparation av virmesystem samt byte virmepump Bergsgatan 24

2021 Reparation av vattenskada 4 st lagenheter Hornsgatan 20

2021 Reparation utebelysning Bergsgatan 21 och Hornsgatan 20

2021 Reparation av tvittmaskin Bergsgatan 21

2021 Reparation av dorrlas entrédorr Bergsgatan 19 A

2021 Byte av huvudpump f6r varmvatten Bergsgatan 19, 21 och 24 g
2021 Byte av styrventil f6r varmvatten Hornsgatan 22 ?
2021 Byte av avluftningsventiler Hornsgatan 22 !
2021 Reparation av virmesystem samt byte virmepump Bergsgatan 21

2022 Brandvarnare utbytta till 10-ars funktion

2022 Byte styrenhet ventilationsflikt Bergsgatan 24 A och B

Service i undercentraler fér virme och ventilation. Byte av automatluftare

2022
och vaxelventil

Reparation och méalning carportar Bergsgatan 21, Hornsgatan 20 samt

2022
sopbod

Planerade underhdll
Foreningens planerade underhall uppdateras fortlopande.

2025-2030  Byte av tak pa Hornsgatan 20 och 22
2022-2032  Renovering av tvattstugor

2023-2025  Laddstolpar for elbil

Avtal med leverantirer
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

TV & Bredbandsleverans Sappa ABg
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Fiber, fastighetsnat IP-Only AB

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for r 2022 ar 6 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet for &r 2021 som var -27 Kkr.

Férandringen mellan dren beror frimst pa att foreningen under 2022 hade lagre kostnader for reparationer

och underhall 4n aret innan.

Féreningens enskilt storsta 16pande kostnadspost &r fjarrvarme och den har minskat med 109 Kkr jamfort
med foregiende verksamhetsar. Elkostnaden har 6kat med 109 Kkr jamtort med aret innan.

T resultatet for ar 2022 ingar avskrivningar med 471 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet 477 Kkr. Detta
innebir att foreningen gor ett likviditetsméssigt dverskott fran den l6pande verksamheten under dret med
477 Kkr. Avskrivningar ar en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten
paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pé foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lin och upplitelser gér foreningen ett positivt kassafléde med 348 Kkr. Totalt har foreningen amorterat 238

Kkr. Féreningens sparade medel kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhallsitgirder pa

fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade och i samband med budgetarbetet infor &r 2023 beslutade

foreningen om en héjning av avgifterna med 6 procent frén 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riikenskapsarets borjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och

avgaende medlemmar under dret var 9. Vid rikenskapsdrets slut fanns det 108 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 6 overlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en verlatelseavgift pa f n 500 kr.o
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Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomsittning 3826586 3827386
Resultat efter fin. poster 6 347 -6 759
Soliditet, % 34 34
Yttre fond 786 547 933108
Taxeringsvarde 68 918 000 61 355000
Bostadsyta, kvm 6 006 6 006
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 585 584
Lan per kvm bostadsyta, kr 1417 1457
Genomsnittlig skuldranta, % 1,84 1,35
Beléningsgrad, % 70,56 69,99

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2022

2020 2019
3810758 3797101
-65 717 -450 125

34 33

911 027 888 946
61 355 000 61 355000

6 006 6 006
582 582
1496 1536
1,44 1,54
69,46 68,96

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat dvriga poster 2022-12-31
o T T e
Fond, yttre underhall 933108 - -146 561 786 547
Balanserat resultat 3397 894 -26 872 146 561 3517584
Arets resultat -26 872 26 872 6347 6347
é_getkapltaT T st e T e secews
Specifikation fond for yttre underhall
Ingaende balans 2022-01-01 933 108
Avsittning yttre fond avseende 2021 enligt stimma 2022 22081
Arets avsittning till yttre fond i enlighet med stadgar 22081
Arets iansprikstagande av yttre fond -190 723
Utgdende balans 2022-12-31 786 547
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stir f6ljande medel:

Balanserat resultat 3348 942
Reservering fond for yttre

- vt 22 081
underhall
Att frin yttre fond i ansprék ta 190 723
Arets resultat 6 347
Totalt 3523 931

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Balanseras i ny rakning 3523931

3523931

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhorande noter.

Arsredovisning 2022
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rowlsemtaktex

Summa rorelsemtakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Aval\m ningar av m1ter1ella anlacfrnmostlllcancar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rantel\ostnader och lll\nande resultatpostel

Summa ﬁnansxella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner

ARETS RESULTAT

Not

3-6

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3826 586

1

3 826 587

-2531910
-192 036
-466 540

—470 9/6
-3 661 462

165 124

78

-158 855

-158 777

6347

6 347

2021-01-01 -
2021-12-31

3827 386
3
3827389

-2599 083
-182 347
-461 832
-470 976

—3 714 238

113 150

0
—119 909
-119 909

-6 759

-20 113

-26 872
R
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 12 062 121 12500013
Maskmer och mventarler 11 785 490 3 18 574
Summa materlella anlaggmngstlllgangar 12 347 611 12 818 587
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 347 611 12 818 587
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 19673 32994
Ovriga fordringar 12 31306 33194
Poxutbetald1 kostnader Ot,h upplupm mtal\tel 13 256 844 259 838
Summa kortfrlstlga fordrmg'lr ’ 307 823 326 026
Kassa och bank
I&assa och banl\ ’ 2153 424 l 805 129
Summa l\assa och banl\ 2153 424 1 805 129
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 461 247 2131155

SUMMA TILLGANGAR , 14 808 858 14 949 742T§
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre undezhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fl‘ltt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langft 15tzga skuldet

Summa langfnstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupm l\ostnadet OLh forutbetald’t mtakte1

Summa kortfrlstlga sl\ulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

750 000

786 547

1536 547

3517584

6 347

3 523 931

5060478

§511 040
205534
5198
401 955

624 653

9748 380

14 808 858

2021-12-31

750 000
933 108
l 683 108

3397 894
—26 872

3 371 023

5054 131

8 748 660
209 622
10 521
386 072
540 736

9 895 611

14 949 742

e
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Kassaflodesanalys

Likvida ‘medel vid drets boérjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldaggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedslu ivningar

I\assaﬂode fran lop;mde verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning ( ) minskning (-) kortfrlstwa skulder

Kassaflode efter forandrmaar i rorelsekaplta]

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investerinoar

Kassafléde fran mvesterlngar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning ( ) av langfrlstloa sl\ulder

I\assaﬂode fran ﬁnansxermgsverl\samhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid aretsslat

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6 347

0
470976
0
0

477323

18 203
90 389

585915

0
0
-237 620

237620

348295

2153 424

1805129

2021-01-01 -
2021-12-31

1 550 320
-6 759

0
470 976
-20116
0

444 104

-59 495
91 349

475958

16 471

0

237 620
221149

254 809

1805 129]‘3
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Noter

Arsredovisningen for Brf Fyra Horn har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbittringar 2-4%
Maskiner och inventarier 5%
Installationer 5%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa

balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK perldgenhet.

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder..B.
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Not 2, Rorelselntakter

Debltermg el

Hyresintéakter, p-plats och garage
Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgifter

Ovr1ga 1ntal\tel

Besﬂ\tmng och service
Snoskottning

T1 adcardsarbete

Not 4, Reparatloner
Avsattmncr till yttre fond
Planerat underhall

Repa1 atloner

Not 5, Taxebundna kostnader
astLghetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

\ atten

Not 6, Ovrlga drlftskostnader
Bredband

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Kostnad {or eldebitering
Sjélvrisker

Summa

Arsredovisning 2022

2022

137 464
3513204
3000

1 861

3 826 587

0

113 288
4 020

117 308

190 723
27 870

238 706

2022

| 589 664
144 980
628 688

709 679

1 573 011

2022

55071

168 655
130 686
217961
30512
0

602 885

171058 -

Not 3, Fastlghetssl\otsel 2022

2021
176 738
138314
3506424

4050
1863
3827 389

104 541

2021
227714
114 393

7 342 107

2021

| 480 907
120 526
737 504
183 798

1 522 730

2021
159 989
158 222
125 766
132 409
29719
23 600

629 705,
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Not 7, Ovrlga externa kostnader

Bankkostnad och l\ontorsmateual
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial

Kostnad for styrelsemoten/medlemsmoten
Revisionsarvoden

Serviceorganisation for Brf

Telefon- och IT-tjdnster

Ovrwa forvaltmncsl\ostmder

Not 8 Personalkostnader

AMF Fom
Loner, arbetare
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantel\ostnada wseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
4515 499
118 154 110 092
21890 16 634
9945 7026
21250 23188
3655 3653
11 491 15 533
1136 1225
192036 182347
2022 2021
T 8039 4523
356 638 347 085
63 463 79 270
38 400 40 000
466 540 461 832
2022 2021
158795 119909
60 0

158 855 119909
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Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restviirde ingdr mark med

Taxermvsvarde

Ta‘cermosvalde by gonqd

Ta\ermosvarde 1’113.11\

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovrlga tordrlngar
Sl\’mttel\onto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12:31 2021-12-31
19700 019 19700 019
19700 019 19 700 019
-7 200 006 6762 114

437 892 437 892

-7 637 898 -7 200 006
12 062 121 12500013
665 560 665 560
0804000 44798000
18 114 000 16 557 000
68 918 000 61 355 000
2022-12:31 2021-12-31
1 096 429 1 096 429
1096 429 1096 429
777 855 744 771
133084 133084
7310939 777 855
285 490 318574
2022-12-31 2021-12-31
%1 306 33 194
31306 33 194
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31

Py A

Forsakringspremier 129 009

Forvaltning 29 688

Kabel- TV 69 289

Vatten 19549

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9309

G . e

Not 14, Skulder till

Kkreditinstitut Villkorsandringsdag Réntesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31

Stadshypotek AB 20230109 320% 189260

Stadshypotek AB 2023-01-09 3,20 % 644 546

Stadshypotek AB 2023-02-03 3,45 % 2625000

Stadshypotek AB 2023-03-07 3,95 % 2610 000

Stadshypotek AB 2023-03-08 3,95 % 2442 234

Summa - gsio40

Varav kortfristig del 8511040

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de
delar av linen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske
under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid fé’)rfall.ms
t

Arsredovisning 2022

2021-12-31

45011
125 365
28101
33014
18 765

259838

Skuld
2021-12-31
206 468
686 810

2 685 000
2670 000
2 500 382
8 748 660

8748 660




Edlund & Partners

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fyra Horn, org.nr. 793200-1725

ingen

Rapport om arsredovis

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Fyra Hom [6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden riittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess [inansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och
balansrikningen for fGreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi édr oberoende 1
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen [6r ar 2021 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberiittelse daterad 3 juni 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven [or den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig (6r
alt uppriitta en arsredovisning som inte innchaller nagra viisentliga
[elaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr
tilliimpligt, om forhallanden som kan paverka fGrmagan att [ortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga [elaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att liimna en
revisionsberittelse som innchiller vira uttalanden. Rimlig siikerhet ér en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti [6r att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna (6r viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till [61jd av
oegentligheter dr hogre dn [6r en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi en forstaelse av den del av [éreningens interna kontroll
som har betydelse for vir revision f6r att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte [or att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

° utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om f$reningens férmaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar i
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en [Grening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

ipande presentationen, strukturen och
ingen, diribland upplysningarna, och om
inde transaktionerna och
de bild.

° utviirderar vi den dverg
innehallet 1 arsredovis
arsredovisningen dterger de underli
hiandelserna pa et sitt som ger en riitty

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Fyra Horn for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende 1 forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for [6rslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid [Grslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar [or foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelidgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

d & Partners
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Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis (6r att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

° foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan [oranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller

° pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
cller stadgama.

Vart mal betrdffande revisionen av [6rslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sikerhet bedoma om (Grslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dren hog grad av siikerhet, men ingen garanti [or att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan [oranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av [6reningens vinst eller forlust inte dr frenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller [6rlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgiirder, omraden och forhallanden som ar visentliga [6r verksamheten
och dir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta [6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande f6reningens
vinst eller frlust har Vi granskat om forslaget ér [orenligt med
bostadsriittslagen.

Ostersund den 29 maj 2023
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