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Styrelsen for RBF Ostersundshus 35 fér

Forvaltningsberattelse oia."""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 22 773 933 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 480% till 71%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett [an som villkorséindras, detta lan klassificeras i rsredovisning som
kortfristigt 14n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive detta lan (men exklusive nésta drs amortering) har
forandrats under aret frén 480% till 529%

I resultatet ingar avskrivningar med 396 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 653 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 1 065 m?, vilket motsvarar 27 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Ljungen 21 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 40 ligenheter och
9 lokaler uppforda.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 22
3 rum och kok 7
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 9
Antal garage 16
Antal p-platser 20
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Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

4722 m?
2753 m?
1373 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 1 349m?

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

41 696 000 kr
41 696 000 kr

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 101 tkr och planerat underhdll f5r 1 829 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 17 500
Ventilation 35688
Hissar 1775 883

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Erik Valtersson Ordftrande 2025
Nils-Olof Simonsson Sekreterare 2025
Marianne Stalberg Vice ordférande 2024
Birgitta Valtersson Ledamot 2024
Lilian Larsson Ledamot 2025
Aron Bickvall Ledamot 2024
Nils Lindstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Heléne Svedberg Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisor Deloitte
Runa Berggren

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bjorn Johansson
Valberedning

2024
Mandat t.0.m ordinarie stimma

Elisabeth Simonsson

2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 39 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 5 st.)

Foéreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 2%

frdn och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 020 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™ 4428 4059 3987 3961 3947
Resultat efter finansiella poster* 256 610 1057 805 414
Resultat exkl avskrivningar 653 1 006 1453 1202 801
Balansomslutning 55591 56 326 55602 55150 54 590
Arets kassaflode -416 1078 910 748 244
Soliditet %* 24 24 23 22 20
Likviditet % 74 480 633 43 558
A.rsavglft"andel i % av totala 58 66 67 66 67
rorelseintakter®

Arsavglff kr/kvm uppléten med 1023 1003 994 974 971
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 805 501 334 394 462
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 362 342 326 295 298
Energikostnad kr/kvm* 221 211 196 153 179
Underhallsfond kr/kvm 1506 1725 1526 1431 1222
Sparande kr/kvm* 602 403 359 389 358
Rénta kr/kvm 109 117 141 143 179
Skuldsittning kr/kvm* 9907 10 040 10 137 10 270 10 379
Skuldséit.t.nmg kr/kvm upplaten med 14 848 15 048 15 234 15 434 15 597
bostadsrtt*

Rintekénslighet %* 14,5 15,0 15,3 15,8 16,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
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Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pé totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 5780 004 7 134 498 63 471 609 929
Disposition enl. arsstimmobeslut 609 929 ~609 929
Reservering underhallsfond 1500 000 ~1500 000

Ianspréaktagande av
underhallsfond —1829072 1829072

Arets resultat 256412

Vid arets slut 5780 004 6 805 426 1002 472 256 412

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 673 400
Arets resultat 256 412
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 829 072
Summa 1258 884

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstamman:

Att balansera i ny rikning i kr 1258 884

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 427 829 4058 736
Ovriga rérelseintikter Not 3 467 019 99 749
Summa rorelseintikter 4 894 847 4 158 485
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3322733 -2 073 451
Ovriga externa kostnader Not § =614 941 —632 800
Personalkostnader Not 6 -31 053 —22 133
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar —396 436 —396 436
Summa rorelsekostnader —4 365 162 -3 124 820
Rorelseresultat 529 685 1033 665
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggens
intresseforening 1200 5760
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 177 729 52635
Rintekostnader och liknande resultatposter —452 202 —482 131
Summa finansiella poster =273 273 —423 736
Resultat efter finansiella poster 256 412 609 929
Arets resultat 256 412 609 929
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 46 929 093 47325 528
Summa materiella anliggningstillgangar 46 929 093 47 325 528
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens intresseforening 60 000 60 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 60 000 60 000
Summa anléiggningstillgangar 46 989 093 47 385 528
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 213 055 25617
Ovriga fordringar 118 874 108 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 80217 201 183
Summa kortfristiga fordringar 412 146 335 346
Kassa och bank
Kassa och bank 8189519 8 605 062
Summa kassa och bank 8189 519 8 605 062
Summa omsiittningstillgangar 8 601 665 8 940 408
Summa tillgangar 55 590 758 56 325 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5780 004 5780 004

Fond for yttre underhall 6 805 426 7 134 498

Summa bundet eget kapital 12 585 430 12 914 502

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1002 472 63 471

Arets resultat 256 412 609 929

Summa fritt eget kapital 1258 884 673 400

Summa eget kapital 13 844 314 13 587 902
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 30176 016 40 876 016

Summa langfristiga skulder 30176 016 40 876 016

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 10 700 000 550 000

Leverantorsskulder 44 352 241 596

Skatteskulder 20207 12 539

Ovriga skulder Not 10 109 976 53173

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 11 695 892 1004 710

Summa kortfristiga skulder 11 570 427 1862 018

Summa eget kapital och skulder 55590 758 56 325 936
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 256 412 G0 228
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 396 436 396 436

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 652 848 1006 365
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =76 800 —42 627

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —441 591 626 730

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 134 457 1590 468
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld =550 000 =512 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —550 000 -512 500

Arets kassaflode —415 543 1077 968

Likvidamedel vid arets bérjan 8 605 062 7527 094

Likvidamedel vid arets slut 8189519 8 605 062
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsn@mndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rékenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 130
Froso Bageri - lokal (fg banklokal) Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 807 628 2752512
Hyror, lokaler 1510393 1 249 960
Hyror, garage 57 600 48 000
Hyror, p-platser 54 225 42 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7 500 -5250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =900 -2992
Rabatter -3 625 -35502
Elavgifter 10 008 10 008
Summa nettoomséttning 4 427 829 4 058 736

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 32584 7006
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —11 —4
Erhéllna bidrag 400 000 0
Ovriga rorelseintikter 34 446 56 909
Forsakringsersittningar 0 35 838
Summa ovriga rorelseintakter 467 019 99 749

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -1 829072 —658 882
Reparationer —100 746 =73 609
Sjélvrisk 0 —23 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —133 118 —127 720
Forsakringspremier —51424 —45 845
Kabel- och digital-TV =73 604 —65 945
Aterbaring fran Riksbyggen 5800 6900
Systematiskt brandskyddsarbete —1 592 —6 235
Serviceavtal —29 380 —41 645
Obligatoriska besiktningar -2910 =5754
Sno- och halkbekdmpning —58 938 -51977
Forbrukningsinventarier —24 537 -2 468
Vatten —155382 —140 662
Fastighetsel —247 720 =307 021
Uppvérmning =507 475 —425 480
Sophantering och atervinning =93 737 -92 654
Fastighetsskotsel debiterat utdver avtal, jour —-18 899 —10 655
Summa driftskostnader -3322733 -2 073 451
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —554 714 —536 385
Arvode, yrkesrevisorer —18 480 —17 288
Ovriga forvaltningskostnader —20 091 —10 829
Inkasso- och KFM-avgifter -14 -350
Pantfrskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 675 =7 004
Telefon och porto -9 226 —7 589
Befarade forluster hyror/avgifter 0 —44 799
Medlems- och foreningsavgifter -6 000 —6 000
Bankkostnader -2 742 -2 557
Summa 6vriga externa kostnader -614 941 -632 800

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —25000 —19 000
Sammantrddesarvoden 0 -500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 500 -1 000
Sociala kostnader —2.553 —-1633
Summa personalkostnader -31 053 -22 133
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 51 600 000 51 600 000
Mark 3750 000 3750 000
Froso Bageri - Lokal 720 389 720 389
Markanldggning 45 968 45 968
56 116 357 56 116 357
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 116 357 56 116 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —8 042 859 =7 655617
Froso Bageri - Lokal —720 389 =720 389
Markanldaggningar —27 581 —18 388
-8 790 829 -8 394 394
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —387 242 —387 242
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning markanliggningar -9 194 9194
=396 436 =396 436
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 187 265 -8 790 830
Restvérde enligt plan vid arets slut 46 929 092 47 325 528
Varav
Byggnader 43 169 899 43 557 143
Mark 3750 000 3750 000
Froso Bageri - Lokal 0 0
Markanldggningar 9193 18 387
Taxeringsvérden
Bostider 35000 000 35000 000
Lokaler 6 696 000 6 696 000
Totalt taxeringsvérde 41 696 000 41 696 000
varav byggnader 32 400 000 32400 000
varav mark 9296 000 9296 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31

Foérutbetalda forsakringspremier 61112 51424
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 131 587
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 105 18173
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 80 217 201 183

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 40 876 016 41426 016
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =550 000 =550 000
Lan som villkorsdndras under nistkommande ar —10 150 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 30176 016 40 876 016

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 1,25% 2024-12-20 10 950 000,00 400 000,00 10 550 000,00
SWEDBANK 0,98% 2025-08-25 15 738 516,00 0,00 15738 516,00
SWEDBANK 1,20% 2026-12-22 14 737 500,00 150 000,00 14 587 500,00
Summa 41 426 016,00 550 000,00 40 876 016,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddéirfor
redovisar vi Swedbank lan om 10 550 000 kr som kortfiristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 10 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 60 580 60 580
Skuld f6r moms 49 399 -7 407
Clearing -3 0
Summa 6vriga skulder 109 976 53173
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 85 741 98 951
Upplupna driftskostnader 29 813 19 481
Upplupna elkostnader 27 816 58792
Upplupna viarmekostnader 117 906 60 697
Upplupna kostnader for renhallning 1669 2005
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 287512
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 432 947 477 271
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 695 892 1004710
Not 12 Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8 734 000 8 734 000

Not 13 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 14 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Efter rikenskapsdrets utgang har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vasentligt

skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 35

organisationsnummer 716461-8154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 35 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for RBF Ostersundshus 35 fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

RBF Ostersundshus 35
organisationsnummer 716461-8154
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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2023 — ett ar med 6kade kostnader for
bostadsrattsforeningar

Ett verksamhetsar som paverkats av fortsatt krig i Ukraina och oroligheter i mellersta dstern,
med hojda priser pa manga varor.

Inflationen har varit h6g och bland annat paverkat matpriserna med 27% pa arsbasis.
Riksbankens héjning av styrrdntan till 4% har medfért dyrare kostnader pa lan. Vara lan i
féreningen har en genomsnittlig rdnta pa 1,14% intill december 2024 da 1/3 av lanen ska
omforhadlas.

Kostnadera for vatten, avlopp, fjarrvarme, sophdamtning och snéréjning har fortsatt stiga
under aret. Elkostnaderna har dock stabiliserats i forhallade till 2023.

Beslut om att hdja hyran med 2% januari 2024 togs. | jamforelse med andra féreningar och
fastighetsbolag dr denna hojning lag. | Jamtland har héjningar pa mellan 4,99 och 12% tagits
med ytterligheter pa 50%.

Riksbyggen tillsammans med féreningen har paborjat ett arbete med att att ta fram en
langsiktig underhallsplan. | nuldget &r pengar avsatta for planerade underhall s inga lan
behd6ver tas.

Byte av hissar har genomférts pa ingang 16 och 18 med forvanansvart sma storningar. Efter
ansokan till Lansstyrelsen erholl féreningen ett stod om 400 000kr till investeringen.

Stort arbete har ocksa genomférts med att byta armaturer bade inne och ute till
energisnalare i syfte att spara el.

Arsstamman med stor uppslutning och efterféljande middag kunde genomféras utan
restriktioner.

Andringar i bostadsrattslagen medfér att Riksbyggens normalstadgaridndras. Andringen
kraver beslut av tva pa varandra foljande arsstammor eller att samtliga rostberattigade i
foreningen deltar i beslutet. Styrelsen beslutar att forsoka genom fullmaktsrostning
astakomma full enighet vid stdmman i maj 2024. Stadgarnas nuvarande lydelse och
andringar delges i kallelsen till stamman.

Nya medlemar
Maria Vikstrom, Eva Lundin, Gunnel Hallgren och Carl-Goran Jamteby.

Snart dr det var och sommar igen. Da far vi traffas och umgas lite pa garden och arsstamman
avslutar vi som vanligt med varsupe” i nyrenoverad resturang och i ny regi.

Per-Erik Valtersson






BRI ow arr et e B e e PNt S|
i /frsredovifningen dr upprdttad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S for RBF Ostersundshus 35 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumn fir hekm Livtt
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