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Styrelsen for RBF Brunflohus 3 far

Forvaltningsberattelse o

2022-09-01 1ill 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddirmed en dkta
bostadsriittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 5 282 249 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat 4r lgre &n foregdende ar p.g.a. hogre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har ékat jimfort med foregaende ar beroende pa higre kostnader for planerat underhall.
Réntekostnaderna har tkat p.g.a omsatta lan till hogre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foéreningens likviditet har under aret fGréndrats fran 175% till 67%.

Kommande verksamhetsdr har féreningen 3 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa lan (men inklusive nésta ars amortering) har
fordandrats fran 338% till 284%.

I resultatet ingér avskrivningar med 319 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —2 078 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Fastigheten Brunflo-Ange 1:145 och 1:146 i Ostersunds Kommun. P fastigheterna

finns 1 friliggande panncentral, 3 st miljdhus, 13 st byggnader med 130 ldgenheter och 34 lokaler

uppforda. Byggnaderna dr uppftrda 1968-69. Fastigheternas adress dr Angevigen 20-34 A-G och Sofiavigen 1-9 A-G i
Brunflo.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 54
3 rum och kok 76
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 34
Antal garage 44
Antal p-platser 104
Total tomtarea 30 543 m?
Total bostadsarea 9246 m?
Total lokalarea 335 m?
Arets taxeringsvirde 53 038 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 53038 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittstoreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utbver utdelning péd andelar kan foreningen dven fa aterbiring pd kopta tjnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 243 tkr och planerat underhall for 4 306 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet "Arets utférda underhall”.

Foreningen har utfort nedanstiaende underhill.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp tkr

Gemensamma utrymmen, innertak 259
Vatten och avlopp 881
Virme 5235
Ventilation 303
Brokvistar 1351
Légenhetsddrrar 364
Markytor 56
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Yvonne Pettersson Ordforande 2024
Lena Sorensson Sekreterare 2024
Jessica Oberg Vice ordférande 2024
Victoria Ifrén Ledamot 2025
Andreas Zetterlund Ledamot 2025
Linus Nilsson Ledamot 2025

Hans Lindstrém

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Angelica Lindblom Suppleant 2024
Bengt-Olov Eriksson Suppleant 2025

Heléne Svedberg

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2024

Gudrun Lundberg Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Persson 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kurt Widegren 2024
Gosta Bylsiter 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vasentligt skiljer sig frin
den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rilkenskapsarets birjan uppgick foreningens medlemsantal till 159 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer, Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 158 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 &verlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ér 12 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2020-09-01 dé den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5,0 %
frdn och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 688 ke/m?*ar.
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Flerarsoversikt

900
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300 ._____________—-————fv

2018 2019 2019 2020 2020°2021 2021 2022 2022 2023

= Driftkostnader, kr/m® == Driftkostnader exkl underhdll, krfm* < Ranta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 20212022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsiittning 6 744 6739 6739 6584 6462
Resultat efter finansiella poster —2397 -1 088 690 -1 025 -1 523
Arets resultat ~2397 -1088 690 ~1425 ~] 523
Resultat exklusive avskrivningar -2 078 =769 1 009 =706 —1204

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond =3 456 -2 147 =517 -2 084 -2 582
Avsittning till underhallsfond kr/m? 144 144 159 144 144
Balansomslutning 12 353 15 876 16 527 16 417 18 652
Soliditet % =7, 14 20 16 19

Likviditet % inklusive

laneomfrhandlingar kommande

verksamhetsar 67 175 557 488 414
Likviditet % exklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar 284 338 557 488 414
Arsavgiftsniva for bostiader, ki/m? 688 688 688 674 661
Driftkostnader, kr/m? 777 649 459 620 670
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 328 332 303 310 275
Riinta, kr/m?* 19 18 18 19 14
Lén, kr/m? 1182 1229 1276 1323 1370
Skuldkvot % 1,67 1,73 1.80 191 2,02

Nettoomsiittning: intiikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 513 956 0 2722685 ~1 088 129
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1088 129 1 088 129
Reservering underhillsfond 1 378 000 —1 378 000
lanspraktagande av
underhallsfond —1378 000 1 378 000
Arets resultat 21397234
Vid drets slut 513956 0 1634 556 -2397 234

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat 1634556
Arets resultat =2 397 234
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 378 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 378 000
Summa —762 678

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Reservering till underhéllsfonden 0
lanspraktagande av underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 762678

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6743510 6738 649
Ovriga rirelseintikter Not 3 21327 81566
Summa rirelseintiikter 6 764 837 6820215
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 448 827 —6218 395
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 134058 -1 108 700
Personalkostnader Not 6 —132 491 —-115 840
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —319 007 —319 007
Summa rorelsekostnader -9 034 382 —7761 942
Rirelseresultat -2 269 545 =941 727
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggens
intresseforening 3900 18 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 47 444 3006
Riéntekostnader och liknande resultatposter —179 033 —168 128
Summa finansiella poster —127 689 —146 402
Resultat efter finansiella poster -2 397 234 -1 088 129
Arets resultat =2 397 234 -1 088129
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not § 7238 195 7557201
Summa materiella anliggningstillgangar 7238 195 7557201
Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar I Riksbyggens intresseforening 195 000 195 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 195 000 195 000
Summa anliggningstillgdngar 7433 195 7752201
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 263 777 250293
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 329 609 326 163
Summa kortfristiga fordringar 593 386 576 456
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2703 2 645
Summa kortfristiga placeringar 2703 2 645
Kassa och bank
Kassa och bank 4324020 7544418
Summa kassa och bank 4324 020 7 544 418
Summa omsittningstillgangar 4920 109 8123518
Summa tillgangar 12 353 304 15875720
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 513 956 513 956

Summa bundet eget kapital 513 956 513 956

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 634 556 2722685

Arets resultat —2397 234 -1088 129

Summa fritt eget kapital —762 678 1634 556

Summa eget kapital —248 722 2 148 512
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 5308 554 9097 445

Summa langfristiga skulder 5308 554 9 097 445

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 6012 144 2675257

Leveranttrsskulder 510 599 802 444

Skatteskulder 66 949 39253

Ovriga skulder 97 685 105 983

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 606 095 1 006 825

Summa kortfristiga skulder 7293472 4629763

Summa eget kapital och skulder 12 353 304 15 875720
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —2397234 =4 s 124
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 319 007 319 007

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -2 078227 —769 122
Kassaflide fran foriindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -16 930 =179 170

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —673 178 889 277

Kassaflode fran den lopande verksamheten ~2 768 335 —59016
Investeringsverksamheten

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Férdndring av skuld —452 004 —452 004

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -452 004 -452 004

Arets kassaflode -3 220339 =511 020

Likvidamedel vid drets bérjan 7 547 063 8 058 083

Likvidamedel vid drets slut 4326724 7 547 063
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belsper pé rikenskapsdret redovisas
som intikter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 90 2059
Badrumsrenovering Linjér 20 2025
Fonster- och balkongd&rrar Linjir 40 2051

Mark 4r inte foremal fér avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
Not 2 Nettoomsittning

om inte annat anges.

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 6356214 6356 868
Hyror, lokaler 107 384 98 641
Hyror, garage 118 800 118 800
Hyror, p-platser 174 360 174 214
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1264 —4 268
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =225 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —-11759 =5 606
Summa nettoomséttning 6743 510 6 738 649

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 12 992 20096
Fakturerade kostnader =106 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -0 =3
Atervunna fordringar 767 0
Ovriga rérelseintikter 7 680 61473
Summa dvriga rorelseintakter 21327 81 566

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall -4 306 376 —3 033205
Reparationer —243 164 —324 226
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —165 584 —166 380
Forsikringspremier —177855 —164 443
Kabel- och digital-TV =104 441 —145 819
Aterbiring frin Riksbyggen 13 800 12700
Systematiskt brandskyddsarbete —-1526 -8 400
Obligatoriska besiktningar =7700 —14 428
Bevakningskostnader —14 580 —16290
Sné- och halkbekdmpning —245 195 —310941
Forbrukningsinventarier -18 228 =17 120
Fordons- och maskinkostnader -3516 —425
Vatten —352 027 -273 719
Fastighetsel —343 997 —254 875
Uppviirmning —1 185523 —1219 818
Sophantering och atervinning —255985 —231 321
Fastighetsskotsel debiterat utdver avtal, jour -36 928 —49 684
Summa driftskostnader ~7 448 827 -6 218 395
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anldggningstillgangar
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode -1052098 -1 008 462
IT-kostnader —13 007 -8 250
Arvode, yrkesrevisorer —20 625 =20 000
Ovriga forvaltningskostnader —15 660 —22 641
Inkasso- och KFM-avgifter —54 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —14 858 =19 905
Telefon och porto —14 531 —10 555
Medlems- och foreningsavgitter 0 =9 750
Bankkostnader -3 226 =2 100
Ovriga externa kostnader 0 -7038
Summa 6vriga externa kostnader -1 134 058 -1108 700
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =66 502 —68 000
Sammantridesarvoden —28 160 —-16 200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -15132 —14 400
Ovriga kostnadsersittningar -5 000 0
Sociala kostnader =17 697 —-17 240
Summa personalkostnader -132 491 -115 840
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —88 795 —88 795
Avskrivningar tillkommande utgifter -230212 -230212
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =319 007 =319 007



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9804 417 9804417
Mark 291 887 291 887
Tillkommande utgifter 7 000 000 7 000 000
17 096 304 17 096 304
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 17 096 304 17 096 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 519120 —6 430 325
Tillkommande utgifter -3 019982 -2 789 771
-9539103 -9 220 096
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —88 795 -88 792
Arets avskrivning tillkommande utgifter —230212 —230 447
-319 007 =319 239
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 858 109 -9 539 103
Restvirde enligt plan vid arets slut 7238195 7 557 201
Varav
Byggnader 3196 502 3 285297
Mark 291 887 291 887
Tillkommande utgifter 3 749 806 3980018
Taxeringsvéarden
Bostader 52 000 000 52 000 000
Lokaler 1038 000 1038 000
Totalt taxeringsvérde 53 038 000 53 038 000
varav byggnader 41 546 000 41 546 000

varav mark

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

11492 000

11492 000

2023-08-31 2022-08-31
Férutbetalda forsdkringspremier 61295 54 654
Forutbetalt forvaltningsarvode 268 314 259 484
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 12 025
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 329 609 326 163
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 11320698 11772702
Nista drs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut —452 004 —452 004
Lan som omsitts under kommande riikenskapsar 5560 140 -2223 253
Langfristig skuld vid arets slut 5 308 554 9 097 445

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,45% 2024-12-30 1463 360,00 83 620,00 1 379 740,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2024-04-30 1 376 060,00 32 960,00 1 343 100,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2024-06-30 1162 980,00 38 340,00 1124 640,00
STADSHYPOTEK 1.37% 2024-06-30 3387 020,00 111 660,00 3275 360.00
STADSHYPOTEK 1.27% 2024-09-30 426 085,00 93 940.00 332 145,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2025-01-30 3197 304,00 73 500,00 3123 804,00
STADSHYPOTEK 4.26% 2026-10-30 759 893,00 17 984,00 741 909,00
Summa 11772 702,00 452 004,00 11 320 698,00

“Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 452 004 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Diirfor

redovisar vi Stadshypotek lan om totalt 5 560 140 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar. Féregdende ar redovisas dessa som langfristiga 1an varfor det

uppstatt en bristande jaimtorbarhet under aren.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rintekostnader 22322 21639
Upplupna kostnader for reparationer och underhall =67 299 0
Upplupna elkostnader 22 332 18 632
Upplupna virmekostnader 47 522 51620
Upplupna kostnader for renhallning 3372 7215
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 358 641
Férutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 577 845 549 078
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 606 095 1 006 825
Not 12 Stallda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 13 236 400 13 236 400

Not 13 Eventualférpliktelser
Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i RBF Brunflohus 3
organisationsnummer 793200-1717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Brunflohus
3 for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bed6mer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for RBF Brunflohus 3 for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e faretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagotannatsatt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

RBF Brunflohus 3
organisationsnummer 793200-1717
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.
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