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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad och mark

Foreningen forvarvade 2016-12-15
fastigheterna Mérten 2+3 i Ostersund,
Ostersunds kommun.

Adress; Brunflovagen 14-16, Ringvagen 17,
Ostersund.

Husen byggdes 1930 respektive 1936 och
bestar av tva flerfamiljshus med
kallare/suterrang och 2,5 vaningar med i
huvudsak bostader, typkod 320

Foreningen har dganderatt till marken.

Lagenheter o lokaler
Den totala byggnadsytan for bostéder ar 1 331

kvm. Det finns 3 lokaler med en yta av 201
kvm

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kdk
2 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter 18 lagenheter ar 17

upplatna med bostadsratt och 1 med hyresrétt.

Avgifter och hyror

Intakter fran hyresratterna utgor cirka 6 % av
foreningens totala intékter. Hyresintékterna
fran lokalerna utgdr cirka 13,8 % av
féreningens totala intakter.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Proinova Agency AB.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvéarde satt 2022;

Byggnad 11 988 000
Mark 4 026 000
16 014 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme. |
fastigheten finns en varmevaxlare och i
lagenheterna vattenradiatorer. Tomten ar
ansluten till kommunens nat for vatten, avlopp
och elektrisk kraft.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond i enligt med antagen
underhallsplan eller om sadan inte finns minst
80 tkr enligt ekonomisk plan

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-10-
19 hos Bolagsverket. Féreningens ekonomiska
plan registrerades 2016-11-09.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2016-10-19.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i forening.

Foreningen ar att betrakta som en dkta
bostadrattsforening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 22 medlemmar férdelade pa
17 medlemslagenheter samt 1
bostadshyresgéast samt 3 lokalhyresgaster.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB
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Den tekniska foérvaltningen har utférts av HSB
Mitt. Trappstadning har utférts av
Mellansvenska stad AB.

Avtal finns med Jamtkraft om el- och
fijarrvarmeleverans

Avtal finns med Tele 2 for kabel-TV samt
bredband.

Styrelsen

Styrelsen har sedan forra arsstdmman den 24
Maj 2023 haft féljande sammansattning

Ted Jonehag Ledamot, Ordf

Johan Svanberg Ledamot

Michail Eliasson Ledamot

Vasso Skamangoli Suppleant
Revisorer

Jessica Aldefelt, A2 Revision

Valberedning

Har ingen valberedning nu beslutades pa
arsstdmman

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret 2023 kontinuerligt
arbetat med forvaltning av fastigheten och haft
sju protokoliférda méten.

Arets dverlatelser/upplatelser
Under aret har 1 dverlatelse skett

Vid lagenhetsoverlatelser kan enligt stadgarna
kdparen debiteras en Overlatelseavgift pa 2,5
% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift

debiteras kdparen med1 % av prisbasbeloppet.

Handelser under rakenskapsaret

e Atgardat franluftsventilation i
Gruts/Stréms Igh i koket Ringvagen 17
fran OVK besiktningen som gjordes
under 2022.

e Bytt ut till ny tumlare i tvattstugan
Brunflovagen 14.

e Monterat brytskydd i fem stycken
dorrar da det gjorts inbrott samt
inbrottsforsok i bada fastigheterna.

e Ny underhallsplan gjord med HSB.

e Inlett utredning samt atgarder av en
vattenlacka som uppkommit i familjen

Svanberg/Nilssons Igh Ringvagen 17 i
koket.

e Radonmatning utfort i en Igh pa varje
vaning samt bada tvattstugorna.

Framtida utveckling

e Vi kommer under varen ta in en
platkonsult for att besikta taket Morten 3
Ringvagen 17 for status pa taket samt
vart lackan kommer ifran for att sen
kunna atgarda det med Jamtplat.

e Borja arbeta efter den underhallplan
som vi nu tagits fram med HSB

e Vihaller pa att se over ett nytt torskskap
till tvattstugan Brunflovagen 14 da det
gamla gatt sénder eller gora om till
torkrum efter 6nskemal fran flera
boenden.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor i ar ett resultat pa -23 tkr.
Likvidmassigt gor foreningen ett positivt
resultat fran arets verksamhet med 178 tkr
eftersom avskrivningar inte paverkar
likviditeten. Tar man hansyn till &ven till
amorteringar, investeringar och férandringar i
rorelseresultatet har foreningen ett positivt
likvidflode pa 56 tkr

Foreningens storsta kostnad i ar ar
varmekostnaden tatt foljt av rantekostnaden.

Varmekostnaden har stigit med 20 tkr jamfort
med foregaende ar.

Sida 4 av 15

DA CTAAL VM DD YAEANAV 20D A

monds CEDOA AWAD



Brf Torbrinken
769633-0583

Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets
ingang
Resultatdisp enl
stédmma:

13 323 200

Avsiéttning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets

) 13 323 200
utgang

Balanserat
resultat

Upplatelse-

g Yttre fond
avgifter

0 230 000 -53 095
80 000 -80 000

-142 427

0 310 000 -275 522

Arets
resultat

-142 427

142 427
-23 024

-23 024

13 357 678

-23 024
13 334 654

Flerarsoversikt

2023-12-31

2022-12-31

Nettoomsattning, Kkr 1076 1059
Resultat efter finansiella poster, Kkr -23 -142
Réantekostnader i forhallande till intakt 14,07% 11,64%
Soliditet, % 58,0 58,0
Arsavgift oer kvm upplaten med bostadsrétt 576,2 576,2
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakterna 68,3 69,4
Energikostnader per kvm 184,6 162,0
Sparande per kvm 126,8 162,9
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 7409 7492
Skuldsattning per kvm 6 374 6 446
Fastighetens belaningsgrad, % 43,9 44,0
Skuldséttningsgrad % 71 72
Skuldkvot/Rantekanslighet 8,8 9,0
Genomshittlig skuldranta, % 1,59 1,28
Underhalls o amoreringsutrymme % 17,5 22,8
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10 450 10 450

2021-12-31
1057
13
12,97%
58,0
576,2
69,5
167,4
132,2
7576
6518
44,1
i

9,1
1,45
18,5

10 450

2020-12-31
1056

6
13,19%
59,0
578,5
69,8
149,8
2353
7 261
6247
42,0
69

8,8
1,50
33,0

10 450

2019-12-31
1163
139
11,94%
59,0
576,1
63,1
160,5
211,9
7337
6312
421
69

8,0
1,47
27,0

10 450

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning éverfores

-275 522
-23 024
-298 546

80 000
-378 546
-298 546
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga intakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningarav materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida 6 av 15

Not
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
1075 531 1058 915
0 2895

1075 531 1061810
-691 131 -824 880
-59 448 -53 908
-870 -3010

_-201 460 -199 210
-952 909 -1081 008
122 622 -19 198
5702 80

-151 348 -123 309
-23 024 -142 427
-23 024 -142 427
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 7 av 15

Not

2023-12-31 2022-12-31
21543 257 21718 604
572 152 564 776
22 115 409 22 283 380
22 115 409 22 283 380
89610 31614

59 448 49 854

154 885 87 295
796 645 740 691
951 530 827 986
23 066 939 23111 366
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2023-12-31 2022-12-31
13 323 200 13 323 200
310 000 230 000

13 633 200 13 553 200
-275 522 -53 095
23024 -142 427
-298 546 -195 522
13 334 654 13 357 678
0 8 370 000

0 8 370 000

9446 420 1182 860
127 222 44 244

65 024 63 014
93619 93 570
9732285 1383 688
23 066 939 23111 366
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KASSAFLODESANALYS 20230101  2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 122 622 -19 198

Arerféring gjorda avskrivningar 201 460 199 210
Kassafloden fran den I6pande verksamheten -
fore betalda rantor och inkomstskatter 324 082 180 012

Erhallen ranta 5702 80

Erlagd ranta -151 348 -123 309
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 178436 56783
Forandring av rorelseresultat

Kortfristiga fordringar - férandring -67 590 -30 166

Leverantorsskulder- forandring 82978 -15 038

Kortfristiga skulder - férandring 2 059 36 090
Kassaflode fran rorelseresultat 17 447 9114
Investeringsverksamheten

Investering i anlaggningstiligang -33 489
Kassaflode fran investeringsverksamheten -33 489 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -106 440 -106 440
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 106 440 -106 440
Arets kassaflode 55 954 -58 771
Likvida medel vid arets borjan 740 691 799 462
Likvida medel vid arets slut 796 645 740 691
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oféréndrade jamfort med féregéende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1,00%
Installationer 4%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Var forening fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till ar 2025. For

hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 58 kr fér varje bostadslagenhet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har ingen anstalld personal. Styrelsearvoden har utbetalats.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter bostadsratt
Hyreintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage o p-plats
Internetavgifter

Avgift andra hands uthyrning
Pant- och Overlatelseavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not Ovriga intékter

Forsakringersattningar

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Snordjning o markunderhall
Stadning

Material

Bevakning o Besiktningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

Reparationer
Vattenskador

Reparation installationer
Reparation utvandigt

Summa

Underhall

Underhall gemensamma ytor
Underhall installationer

Summa

Sida 11 av 15

2023-01-01
2023-12-31

734 592
69 033
160 612
66 480
32 401
9600
1313
1500

1075 531

2023-01-01
2023-12-31

0
0

2023-01-01
2023-12-31

-28 283
-51 071
-51 612
-1311
-2 604

-36 090

-170 971

-46 924
-14 849
0

-61 773

-9 500

-9 500

2022-01-01
2022-12-31

734 592
66 540
147 684
66 720
32 401
7 800
1918

1260

1058 915

2022-01-01
2022-12-31

2895

2895

2022-01-01
2022-12-31

-54 142
-10 885
-49 116
-2272
-19 399
0

-135 814

0
-12 864

-73 325

-86 189

-184 656
0

-184 656
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Taxebundna kostnader och uppvarmning

El

Varme

Vatten o avliopp

Sophamtning

Kabel tv, bredband, porttelefon

Summa

Ovrigt
Fastighetskatt/avgift
Fastighetsforsakring

Summa

Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden utdver avtal
Revisionskostnader

Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Sida 12 av 15

-66 706
-163 806
-43 005
-560 767

-53 672

-377 956

-33 142

-37 789

-70 931

-691 131

2023-01-01
2023-12-31

-27 104
-5 941
-12 250

-14 153

-59 448

2023-01-01
2023-12-31
-870

-870

2023-01-01
2023-12-31

-175 347
-23 863
-2 250

-201 460

-55 360
-143 994
-40 737
-60 518

-49 334

-349 943

-31 882

-36 396

-68 278

-824 880

2022-01-01
2022-12-31

-25 192
-4 662
-12 875

-11179

-53 908

2022-01-01
2022-12-31

-3 010

-3 010

2022-01-01
2022-12-31

-175 347
-23 863
0

-199 210

TANE M HTE SMEONV 1£CD A

MADA T

virdends CEDOA



Brf Torgbrinken
769633-0583

Not 6 Byggnader och mark

Sida 13 av 15

Byggnader 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 22778 830 22778 830
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 22778 830 22778 830
Ingaende avskrivningar enligt plan -1 060 226 -884 879
Arets avskrivningar enligt plan -175 347 -175 347
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 235 573 -1 060 226
Utgaende redovisat virde 21 543 257 21718 604
Varav;
Bokfort varde mark 5244 134 5244 134
Bokfort varde byggnad 16 299 123 16 474 470
Utgaende bokfort varde 21 543 257 21718 604
Taxeringsvarden
Byggnader 11 988 000 11 988 000
Mark 4026 000 4 026 000
Summa 16 014 000 16 014 000
Not 7 Inventarier och Installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 596 571 596 571
Arets inkép 33489 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 630 060 596 571
Ingéende avskrivningar enligt plan -31 795 -7 932
Arets avskrivningar enligt plan -26 113 -23 863
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -57 908 -31 795
Utgaende redovisat varde 572 152 564 776

Not 8 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald kabel tv 13 935 13414
Forutbetald fastighetsskotsel 0 0
Forutbetald forsakring 36 726 34 390
Ovriga férutbetalda kostnader 8 787 2 050
Summa 59 448 49 854
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Not 9 Langfristiga skulder

~ Villkors
Kreditgivare o Rénta andring  2023-12-31 12022-12-31
Stadshypotek 1,21% 2024-12-01 5122 440 5177 520
Stadshypotek 1,21% 2024-12-01 3 247 560 3282 480
Stadshypotek 3m/r 5,47% 2024-03-21 598 920 605 360
Stadshypotek 5,29% 2024-09-30 477 500 487 500
Kortfristig del -9 446 420 -1 182 860
Summa 0 8 370 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetiningsdag inom ett ar

redovisas som Kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetkningsdag under 2024 omsatts vid forfall.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter
Upplupen ranta

Upplupen revisionskostnad

Upplupna styrelsearvocen inkl arb giv avg
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 11 Stallda sakerheter

Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Summa

Ostersund  / 2024

Ted Jonehag
Styrelseordférande

Michail Eliasson

Ostersund den  / 2024

Jessica Aldefelt
A2 Revison
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2023-12-31

79 416
819
10 000
1900
1484

93 619

2023-12-31

9 633 000

9 633 000

Johan Svanberg

2022-12-31

76 015
586

10 000
4 000

2 969

93 570

2022-12-31

9633 000

9633 000
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Definitioner av en del anviinda nyckeltal

Rantekostnader i forhallande till intékten

Beraknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste séttet att fa en uppfattning om en bostadsréattsférenings ekonomi &r att
titta pa& réntekostnaderna. Rantekostnaden &r i manga féreningar den allra stérsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av foreningens intakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldséattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekénslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsa hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebéar att foretaget har lag soliditet.

Skuldsittning per kvadratmeter

Skulderna divideras med bostadsréattsytan i foreningen (skuldséttning/m2). En skuldséttning
pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre 8r att beteckna som lag medan en pa mer an
-10 000 kronor per kvadrat ar hég och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hog

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 78,6 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Férhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsférmaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Réntekénslighet

" Beraknas som skulder/totala omséattningen (intékterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
féreningen ar, dvs foreningens méjlighet att hantera sina skulder Detta métt &r ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet [Anerantan 6kar méste
namligen féreningens intékter 6ka med denna faktor. T ex: om réntekénsligheten ar 12 i en
viss férening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intakter hdjas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande réntor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.
Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsittning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rékna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas beléning
eller belaningsgrad, och &r ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. D& far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, virme och vatten divideras med antal kvm. Ett rikimarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort Iopande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt &r som kan anvandas till det framtida underhallet av féreningens
fastighet. P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behover
goras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvénts till amorteringar
pa féreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.
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AVANETIN,

F b roiision redovisning

Revisionsberattelse

Till foreningsstiimman i Brf Torgbrinken
Org.nr 769633-0583

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
- Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Torgbrinken for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Torgbrinken, Org.nr 769633-0583
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

~ - drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksambeten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande présentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
- for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Torgbrinken for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlGpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

- tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund datum enligt elektronisk signatur nedan

Jessica Aldefelt

Jessica Aldefelt
Auktoriserad revisor
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