ARSREDOVISNING
for

BRF Bokhallaren 4

Org.ur, 769637-3229

Styrelsen fir hiirmed aviimua drsredovisning for rakenskapsiret 2023-01-0% - 2023-12-31
Inneliili Sida

- férvaltningsberittelse
- resubtatrikning

- balansriikning

- kassaflédesanalys

- noter

- underskrifler
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BRY Bokhallaren 4
Orgor. 769637-3229

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har Hll dndamdl att frimja nredlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i freningens hus upplits bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplitelsen fir dven omfatta mark som tigger 1 anslutning till freningens hus, om

marken ska anviindas som komplement Uil bostadsligenhet eller lokal,

Freningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dir med en fikta
bostadsrittstorening.

Bostadsriilts[oreningen registrerades 2019-03-14, Nuvarande ckonomiska plan registrerades 2019-04-16 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-03-14,

Féreningan har sitt site i Ostersunds kommun.
Fastighetsuppgifter
Féreningen fger fastigheten Bolhdllaen 4. P4 fastigheten finns en byggnad med 10 igenheter uppforda. Byganaden iir uppférd 1987,

Fastighetens adress r Fritzhemsgatan 32 pd Frsésn i Ostersund.

Foreningen dr feltviirdefGrsiikrad i Dina Forsikringar,
Hem{9rsikring bekostas individuellt av bostadsritisinnehavaren och bostadsrittstilligg ingdr i foreningens fastighetsforsikring,

Liigenheter

Bendmning : Antal

2 rum och kék 4

3 rum och kék 5

3,5 rum och kék ]

P-plats med motorvirmare 10 st
Total tomtarea 1 403 m?
Bostéader hyresritt 86 m*
Bostiader bostadsritt 626 m*
Totai bostadsarea 712 m2

Fireningens férvaltning

Féreningen begfirde utiriide ur Riksbyggen 221231 och séledes avsultades Riksbyggens férvaltningsuppdrag, Den ekonomiska
forvaltningen hanteras numera av Storsjdbypdens Fastighetsforvaltning, Fastighetssktsel har Foreningen tecknat avial med
Veteranpoolen AB for bl.a trappstddning samt Toréns Entreprenad AB {&r sné- och halkbekiimpning.

Teknisk status . =
For aft bevara foreninegns hus i golt skick ntfdrs 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhill av normala

forslitningar. Féreningen har under dcet utfort reparationer f6r 4 thr samt planerat underhall f6r 7 thr.

Underhélisplan

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmissigt och kostnadsmissigl. Underhatlsplanen
anviinds ocksd for att beriikna storleken pi det belopp som Arligen ska reserveras (avsittas) till underhétlsfonden. Reserveringen
(avséitningen) till underbillsplanen har 6 verksamhetsiret gjorts med 33 thr.
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BRF Bokhillaren 4
Orgar, 769637-3229

Efter senaste drsstimma och diirpd [6fjande konstituerande mite har styrelsen haft féljande snmmansiitining;

Styrelse

Ordiaarie ledamdter
Annika Persson, Ordforande
Ulf Wahlsirbm

Linda Nilsson

Styrelsesuppieanter
Briti-Marie Bickman

Revisorer och dvriga funkiioniirer

Ordinarie revisor
Ingemar Andersson, Fortroendevald revisor

Fireningens firma tecknas [Srutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva 1 firening.

VYiisentlign hiindelser under rikenskapsiret
Under rikenskapsdret har inga hindelser intraffal som pdverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens piverkan pd ekonomin,

Visentliga hiindelser efetr riikenskapsérets slut
Arsavgifierna har hbjts med 5% fr.0.m 2024-01-01,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirels birjan uppgick féreningens medlemsantal tHl 13 st. Under rikenskapsiret har 2 dverlitetser skett med 1illtriide
under 2023 diir 2 st medlemmar limnat ach 2 st medlemar tilfkommil. Saledes har féreningen 13 st medlemmar vid rikenskapsirets
shat.

Vid ligenhetsGverlatelse debiteras kbparen en dverldtelscavgift pd 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsitiningsavaift debiteras pantsittaren
med | % av prigsbasbeloppet.

Sidadav 12 J /L/:
A

Vw AE -



BRF Bokhallaren 4
Org.nr. 769637-3220

Flerirsoversikt

Neltoomsiitining

Resultat efter finansiella poster
Seliditet (%)

Arsavgift uppliten med bostadsritt
(kr/kovm)

Argavgifiernas andel av tolala
rirelseintikter (%e)

Skuldsétining (lr/kvim)
Skuldsittning uppliten med bostadsriint
{ke/kvm)

Sparande (kr/levm)
Riintekinglighet (%)
Enecgikostnad (ki/kvin)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
645 814
23 645
56,33

813

78,5
7288

8289
186
10,2
196

2022
612389
-95 559

56,00

774

78,9
7448

8472
102
10,9
190

2021
605 004
20201
56,00

764

79,0
7641

§ 690
172
11,4
190

Bostadsriittsyta appgdr till 626 kvadratmeter och totalyta (uppliiten med bostadsritt ach hyresriitt) uppgdr till 712 kvadratimeter.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingling

Reservering till fond for vtre underhdll
Iangpriklagande av fond for ytire underhall
Féaregdende drs resultat

Arcts resultat

Belopp vid frels utging

Resultatdisposition

Medet alt disponera;’

Balanserat resultat

Arets fondavsiitining enligt stadgarna
Avets ianspriksiagande av underhillsfond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning

Betriittande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas tilt efterféljande

resultat- och balansriikningar med tillhdrande noter.

Sitn4 av 12

Medlems- Fond f6r Balanserat Arets
insatser yttre undechill resultat resultat
6923 200 63 183 -16 565 -95 559
33 300 -33 300
-7 250 7250
-95 559 95 559
23 645
G 923 200 89 233 -138 174 23 645
-112 124
-33 300
7250
23 645
-114 529
-114 529
-114 529
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BRF Bokhéllaren 4
Org.nr. 7696373229

RESULTATRAKNING

Not

Nettoomsilining
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerférandringar m.m.

e 10

Rirelsekostnader
Rivaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostoader 6
Av- och nedskrivaingar av materiella och immateriella
anldgpningstillpingar

Summa rérelsekostnader

L

Riirelseresultat

Finansiefla poster

Rinteintékter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finausiella poster

Resultat cfter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

SidaSav 12

2023-01-01
2623-12-31

645 814
1.994

647 808

=323 925
-54 746
=25 000

-102 048

-505 719

142 089

10
=118 454

-118 444

23 645

23645

23 645

2022-01-01
2022-12-31

612389
1 620
614 009

-360 753
-08 238
-28 669

-102 049

-58¢ 709

24 300

6
=119 865

-119 859

-95 559

-95 559

-95 559
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BRF Bokhallaren 4
Org.nr, 769637-3229

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 12 122 354 12224 402
Sumina materiella anliggningstillgdngar 12122 354 12224402
Summa anliiggningstillgdngar 12122 354 12224 402

Omsittningstillgingar

IKortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1208
Ovriga fordringar 557 560
Forutbetalda kostmader och upplupna intdkter 3 23716 10 861
Summa kortfristiga fordringar 24273 12 629
Kassa och bank

Kasgsa och bank 96 968 11 470
Summa kassa och bank 96 968 11 470
Summa omsiittningstillgfingar 121 241 24 099
SUMMA TILLGANGAR 12 243 595 12 248 501
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BRF Bokhallaren 4
Org.nr. 769637-3229.

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Foriagsinsatser

Fond for ytire underhall
Summa bundef eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseral resuitat

Arets rosultat

Summa frift egel kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder titl kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kestnader och [Gratbetalda intéikier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16
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2023-12-31

0
7012433

7012433

-138 174
23 645

-114 529

6 8§97 904

4 682 000

2822-12-31

63 183

6923 200

6986 383

-16 566
-95 559
-112 125

6 874 258

4 593 275

4 682 000

507 140
36 604
31 080
88 867

663 691

12243 595

4593 275

710 045
£5191
15 190
40 542

780 968

12 248 501

iU
U A



BRF Bokhillaren 4
Org.nr. 769637-3229

KASSAFLODESANALYS

Den liipande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafloder

Erhéllen rinta mm
Eslagd rinta

Kassafldde frin den lipande verksamheten
{ore férindringar av rirelsekapital

Kassaflide frin férindringar av rirclsekapital
Mingkning(-+¥élning(-} av kundfordringar
Minskning(+)dkning(-} av fordringar
Minskning(-)}6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning{-)/6kning(+) av kort{ristiga skulder

Kassaflide frén den lopande verksamheten

Finansicringsverksamheten
Amortering lingfristiga lan

Kassaflide frin finansieringsverksameten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid Arets slut

2623-01-01
Not 2023-12-31

142 089
102 048

10
-118 454

125693

1208
-12 85t
20413
64215

199 678

-114 180

2022-01-01
2022-12-31

24 300
102 049
6

-119 865

6 490

-1 208
20003
32069
-33 363

-114 180

85498
11 470

96 968

Sidu 8 av 12

-4 869

-136 725

=136 725

-141 594
153 064

11 470
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BRF Bokhillaren 4
Org.nr. 769637-3229

NOTER

Not 1l

Not 2

Not3

Not 4

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfaringsniinmdens aliménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre Bretag (IK2), samt 2023:1, kompletterande upplysningar m,m i bostadsritsfOreningars

Arsredovisningat.

Redovisning av intdkt

Arsavgifter och hyror aviseras i fSrskott men redovisas sd att endast den del som beldper pi rikenskapséret redovisas som
intikt. Avgilier som aviserats men ej belalats per balansdagen, redovisas som forutbetalda intikter. Réinta och vtdelning
redovisas som en intikt nir det dr sannoliki atl féreningen kommer att A de ekonomiska fordelar som v frknippade med

transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd ett tillforlitligt sitr.

Materiella anligeningsiillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Mark fr inte Foremdl for avskrivning.

Nettoomsiitining

Arsavgifter hostider
Hyresintdkter bostider

Hyresintilcter p-platser ej momsregistrerade

Hyres- och avgiftsborttall p-platser
Pantférskeivningsavgifter
Overltelseavaift
Faltureringsavgifter

Ores- och kronutjimning

Ovriga rérclseintiikter

Ovriga ersiittningar, bidrag och
intilcter

Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgilt och fastiphetsskatt®
Fastighetsfrsiikring
Systematiskl brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbeldimpning
Férbrukning

Vatten

Fastighetse!

Uppviinmning

Sophémtning

Stidning

Fastighetsskiisel

* Korrigering [Gr missad kostnad 2021

Sida Qv 12

2023

508 715
93 376
41 797

0
525
1313
120
-31

645 814

2023

1 994
1994

2023

-7237
-4 047
-30 480
=12 050
-1 167
-13 66l
-1 193
-34 162
-3 406
-34 460
-31 435
73 809
22243
34 929

-19 647

~323 925

Antal ar

100

2022

484 488
00 323
36 000
-1 860

966
2416

0

-4

012 389

222

I 620
1620

2022

-66 250
-19 952
-14 890
-13 443
-1099
-12252
-16332
-21 476
-3 900
-39 405
-28 020
-67 963
-23 577
-28 714
-3 480
-360 753
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BRY¥ Bokhallaren 4
Orgr, 769637-3229

NOTER
Not5  Ovriga externa kostnader 2023 2022
Forvaliningskosinader -48 956 -94 236
Bankkostnader -4 012 -4 002
Ovriga externa kostnader -1 778 0
-54 746 -98 238
Noté¢  Personal 2023 2022
Styrelscarvoden -11 262 -16 500
Sammantridesarvoden -8 400 -6 400
Arvode till vriga fértroends valda 0 -050
Sociala avgifter -5338 -4 819
=25 000 -28 669
Not7  Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingfiende anskaffningsviirden 12 598 580 12 598 580
Utgaende anskaffuingsvirden 12 598 580 [2 598 580
Ingdende avskrivningar -374 178 =272 129
Arets avskrivaingar 102 048 -102 049
Utgdende avskriviingar -476 226 -274 178
Redovisat viirde 12 122 354 12 224 402
Taxeringsvirden
Mark 1 704 000 1 704 000
Byggnader 6,600 000 6 600 060
8304 000 8 304 000
Not8  Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsitrsikring 13 082 10 861
Férutbetald kostnad valien 3 Ri8 0
Férbetald kogtnad sophantering 1372 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 5 444 0
23716 16 861
Not %  Lingfvistiga skulder
Kreditgivare / Ritntesats™ Ing.skuld Arets Utg.skuld
Villkorsindringsdag amortering
SEB /2024-12-28 5.18% 573 320 -90 180 483 140
SEB /2(25-02-28 2,33% 4 736 000 -24 000 4706 000
Kortfristig del av langfristig skuld -507 140
5303320 -114 180 4 632 000

*Senast kiinda rinta

Under konunande ar har | av lanen villkorséindringsdag, detta klassificeras i arsredovisningen som kortfristigt Fn
tillsamumans med kommande drs amortering, (enligt RevU-18). Féreningen har for avsikt att teckna ony detta 180 vid
villkorsiindringsdagen. Kommande ars planerade amorfering ér [14 180:-,
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Orpur, 769637-3229

NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad vérine
Upplupen kostnad renhéllning
Uppluppna riintckostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintikter och
rsavgifter

Ovriga upplupna kosmader

Not 1T Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not12 Eventualférpliktelser

Foreningery har inte identifierat ndgra eventualforplikielser.

Not 13 Definition av nyckeleal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Arsaveifl per kvm

2023

3395
9259
526
4703
11262
3539
56 183
0

&8 867

2023-12-31
10 894 060

2023-12-31

2022

3939
8753
835
4303
0

0

18 848

3 864

40 542
2022-12-31

10 894 000

2022-12-31

Det som oftast tas Ut som en ménadsavgitt av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgifien ska
ticka fGreningens lopande kostnader och ett visst underhdll, For att f8 fram ett vrde som ir jimSrbart delas de totala

arsavgifterna med den totala bostadsriittsytan i foreningen (Arsavgift/kvim),

Skuldsiittning per kvim

Med skulder avses de fastighetslan som foreningen betalar réntor och amortering pé. Skulderna divideras med

bostadsrittsytan { foreningen (skuldsiitiing/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre ir att
beteckna som lag medan en pd mer dn 10 000 kronor per kvadrat éir hdg och en pd mer &n 15 000 per kvadrat niycket 1og,

Sparande per kvin

Sparandet dr det som dterstir néir alla avskrivningar och kostnader f6r stdrre investeringar eller planerat underhdll har
rikuats bort, Beloppet divideras med den fotala ytan i fdreningen (sparande/mZ2). I en forening med god ekonomi ligger
sparandet pd meflan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Rintekéinslighet i %

Fiir att beddma rintekinsligheten gdrs en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle Ska om réintorna pd foreningens 1an
héjdes med | procentenhet. Detta riknas fram genom att lineskulden divideras med drsavgifterna, Ju hdgre foreningen dr

belanad desto rintekéinsligare dr den.

Energikostnad per kvim

Virdet visar dent (otala drliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lekalytor, 1 energikosinaden inkluderas

kostnader f6r uppviirmning, el och vatten,

Ett riktmérke for en normal energikostnad dr i dagsldget cirka 200 kr/kvm. Men miinga faldtorer kan pdverka, bide i
bygeiaden och vilka keverantorer som finns, Energipriserna har forstds stor betydelse.

Sidn {1 av 123
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" NOTER

Ostersund
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Annika Persson Ul Wahlstréom
Ordférande

.0'5«{’»%/@*3 Ja/zﬁs?m

Linda Nilsson

Min revisionsberiittelse har lamnats den 2024, = pes . )

Py T

[ngemar Andersson
Fértroendevald revisor
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