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Stadgan dr det avtal som géller mellan dig som medlem och féreningen! Tag del av dina
skyldigheter och réttigheter!

Firma och andamal

18

Féreningens firma ar Bostadsrattsférening Marielund i Ostersund. Féreningen har sitt sate i
Ostersund. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna att nyttjas utan begransning i tiden.
Verksamheten skall bedrivas miljovanligt och studie och fritidsverksamhet skall framjas.
Gemenskapen skall starkas och gemensamma intressen och behov tillgodoses. Medlemmar i
foreningen kallas bostadsrattsinnehavare och upplatelsen bendmns bostadsratt. Foreningens
malsattning skall vara att alla medlemmar tar aktivt del i foreningens verksamhet.

Medlemskap

28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som overtar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person som férvarvat
bostadsratt for vagras medlemskap. Styrelsen har att préva ansékan om medlemskap i
foreningen. Den som upptagits som medlem ager ratt att erhalla utdrag ur medlemsregistret
innehadllande uppgift om lagenhetsyta, andelstal, samt aktuell arsavgift. Den som anstker och
beviljas medlemskap i foreningen forutsatts vara inforstadd med sin skyldighet att inom ramen
for sitt kunnande och sin formaga aktivt bidra till foreningens basta.

Insatser och avgifter

38

Insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats beslutas
av foreningsstamman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan. Arsavgifterna fordelas i forhallande till lagenheternas insatser. | arsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet. Upplatelseavgift,
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dverlatelseavgift, pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften for
uppga till hogst 1,0% av Bb och pantsattningsavgiften till hdgst 0,5% av Bb (Basbeloppet) som
galler vid tidpunkten fér medlemskap respektive underréttelsen om pantsattning. Overlataren
svarar for att dverlatelseavgiften betalas. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna
skall betalas pd det satt styrelsen bestammer.

Overgang av bostadsratt

48

Bostadsrattsinnehavaren far fritt Overlata sin bostadsratt. Bostadsrattshavare som 6verlatit sin
bostadsratt till annan skall till bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig anmalan om overlatelsen
med angivande av dverlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett. Férvarvare av bostadsratt skall
skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsféoreningen. | ansékan skall personnummer och
nuvarande adress anges. Styrkt kopia av forvarvshandlingarna skall alltid bifogas.

Overlatelseavtalet

58

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop, byte eller gava skall upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren samt representant for brf. | avtalet skall lagenhetens
identitet samt priset for lagenheten anges. Om formkraven i stycke 1 ej ar uppfyllda ar
overlatelsen ogiltig.

68

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare for denne utéva bostadsratten och tilltrada
lagenheten endast om han har antagits som medlem i féreningen. Ett dédsbo far andock utdva
bostadsratten under hogst tre (3) ar fran dodsfallet. Darefter far foreningen anmana dodsboet att
inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller motsvarande och att ndgon som
inte forvagras intrade i foreningen forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Sker ej detta
kan bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning. Ratt till medlemskap vid
Overgang av bostadsratt

78

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap. Juridisk person samt fysisk underarig person som har férvarvat bostadsratt till
bostadsrattslagenhet far vagras medlemskap i foreningen.

88

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller likande och
forvarvaren inte antagits som medlem far féreningen anmana férvarvaren att inom sex manader
visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen far bostadsratten saljas pa offentlig
auktion for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter
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Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande ovriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Till det inre hor:

- Vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerade skikt.

- Inredning och utrustning - ledningar och 6vriga inst. For vatten, avlopp, varme, gas, ventilation,
el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom efter vallande eller genom vardsléshet. | frdga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning. Elledning fran proppskapet in i Ight
svarar bostadsrattshavaren for.

- golvbrunnar, (rensning av vattenlds), inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster. For malning av utsida av ytterddrr och fonster svarar féreningen.
Bostadsrattshavaren svarar for atgarder som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sdsom
reparationer, underhall och installationer m.m.

108
Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. (Ex omdragning av ror och ledningar, flyttning av innervaggar etc.)

118
Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till ldagenheten nar det behodvs i och for
forvaltningsuppdraget av foreningens fastigheter.

128

Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess
helhet.

Bostadsrattshavare som under viss tid inte sjalv kan disponera sin lagenhet far dock upplata
lagenheten i andra hand om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.

Sadant tillstdnd ldamnas om beaktningsvarda skal anfores for upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke. Féreningen kan alagga bostadsrattshavaren att till
strykande av skalen inlamna nédvandiga bestyrkta handlingar.

138

Nyttjanderatten till Iagenhet som bebos med bostadsratt ar forverkad och féreningen saledes
berattigad att saga upp bostadsrattshavaren for avflyttning.

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med betalningen (mdnadsavgiften) tva vardagar efter angiven
forfallodag.

2. Om bostadsrattshavaren utan styrelsens samtycke, eller tillstand, upplater lagenheten i andra
hand.

3. Om lagenheten vanvardas och bostadsrattsinnehavaren bryter mot de krav som halsa, miljo,
sundhet och ordning anger och detta medfér men fér foreningen eller annan medlem.

148

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Om bostadsrattshavare vidtager rattelse utan dréjsmal far uppsagning inte ske. Om
uppsagning sker har foreningen ratt till ersattning for skada.

Styrelse revisorer



158

Styrelsen bestar av minst fem och hdgst sju ledamoter. Minst en, och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter valjs pa tva (2) ar. Valet sker pd ordinarie foreningsstamma.
Ledamot och suppleant kan omvaljas. Styrelsen ar beslutsfor nar halften eller minst fyra
ledamadter ar narvarande.

168
Foreningens rakenskapsar sammanfaller med kalenderaret. Fére mars manads utgang skall
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, balans & resultatrakning.

178

Revisor skall vara en ordinarie féreningsvald och en suppleant. Jaml 846 Foreningslagen, skall
revisorn ha den insikt om redovisning som behdvs for sitt uppdrag, (ej krav pa auktorisation el.
motsv.). Om stdmman beslutar att extern revisor anlitas, skall denne dock lyda under
Kommerskollegiums tillsyn samt vara medlem i FAR (Foreningen Auktoriserad Revisorer). Revisor
valjs pa ett ar.

188

Revisorn skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelse avgiven
senast april manads utgang.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaring déver av revisorn
gjorda ev. anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstamma pa vilken de skall forekomma till behandling. Lopande revision skall utféras
minst en (1) gang i manaden.

Foreningsstamma

198
Ordinarie foreningsstdmma halls arligen fore maj manads utgang.

208

Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorn finner skal dartill eller dd minst 10% av
samtliga rostberattigade skriftligen begar detta hos styrelsen med angivande av arendet som
6nskas behandlat.

218
Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast en vecka innan stamma halles.

228

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma
. Val av ordférande vid stamman.

. Anmalan av utsedd protokollférare.

. Godkannande av rostlangd.

. Faststallande av dagordningen.

. Val av tva justeringsman/rostraknare.

. Fraga om kallelse behorigen skett.

. Styrelsens arsredovisning.

. Revisorns berattelse.
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. Faststallande av resultat & balansrakning.



10. Beslut om hur ev. vinst/férlust skall féras.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12. Fraga om arvoden.

13. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

14. Val av valberedning.

15. Val av revisor och suppleant.

16. Anmalda arenden.

17. Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall utover punkterna 1-6 endast forekomma de drenden for vilket
stamman blivit utlyst.

238

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om férekommande arenden och utfardas
genom utskick till samtliga medlemmar senast tva (2) veckor innan ordinarie stdmma och en
vecka innan extra stamma. Tidigast fyra (4) veckor innan ordinarie stamma far kallelse skickas ut.

248

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostratt har endast den som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostratt genom annan medlem, make/maka, narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen som ombud.

Ingen far foretrada mer &n en medlem.

Det justerade protokollet fran stamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre (3)
veckor efter stamman.

258

Foreningslagens och Bostadsrattslagens regler vad avser majoritetskrav for giltiga stammobeslut
skall galla och skarpningar i dessa avseenden genom andring av féreningens stadgar ar ej giltiga.
Foreningen ager ej ratt att soka medlemskap i annan ekonomisk férening om majoritetskravet for
uttrade ur denna férening har skarpts utover vad som i lag eller forfattning sages.

Fonder

268

Inom féreningen skall bildas féljande fond:

Forvaltningsfond

Till foérvaltningsfonden skall underhdll avsattas medel som vidmakthaller och forbattrar
foreningens underhallsstatus.

Avsattningens storlek avgors av underhallsplanen.

Upplosning och likvidation

278
Vid foreningens uppldsning behéllna tillgangar skall tilfalla medlemmarna i forhallande till
grundavgifterna.



288

Vid ordinarie foretagsstamma utses valberedning som har till uppgift att fram till nasta ordinarie
stamma varva medlemmar som kan foreslads som kandidater till de fértroendeuppdrag som skall
besattas i foreningen. Valberedning skall vara lagst tva och hogst fem ledamoéter varav en
sammankallande.

298
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande, sekreterare, samt studieorganisator.
Styrelsen beslutar aven om vem/vilka som skall utses att teckna féreningens firma.

308

Foreningen skall forvaltas pa ett satt som ar tidsenligt och kostnadseffektivt. For att minimera
uppkomsten av forslitning och skador pa foreningens egendom skall férvaltningsmodellen vara
framatriktad och regelbundna inspektioner skall utféras enligt sarskilt upprattad staende
arbetsordning. For att tillgodose kravet pa hog disponibilitet bor foreningen férfoga over egna
maskiner och verktyg for fastighetsskotseln.

318

Foreningen skall hdlla sin mark och sina fastigheter i ett forstklassigt och val underhallet skick.
Det dligger styrelsen att fortlopande halla sig underrattad om foéreningens underhdllsstatus.
Ovriga medlemmar ar likval skyldiga att vidta atgarder for att tillférsékra en bibehéllen och hog
underhallsstatus.

328

Foreningens ansvar som arbetsgivare bestrids av styrelsen i den man féreningen har personal
anstalld.

Foreningen skall darfor bereda styrelsen mdjlighet att inhamta kunskaper betraffande
arbetsgivaransvaret genom att anordna utbildning i tillampliga delar.

338§
Andra meddelanden till medlemmarna an kallelse till arsstamma/extrastadmma tillstalles dem
genom anslag pa sarskild plats i fastigheterna alternativt via Nar-TV meddelanden.

348
Om arsstamman beslutar att det inom foreningen blir aktuellt med vinstdelning skall denna ske
till medlemmarna med beaktande av respektive medlems andelstal.

Ovrigt

For fragor som inte reglerats i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Stadgarna ar godkanda och registrerade vid Bolagsverket 2014-08-07.



