Arsredovisning

2023-07-01 — 2024-06-30
Brf Kéllan

Organisationsnummer 793200-0248

Styrelsen for Brf Kallan

avger harmed arsredovisning fér

rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30




Brf Kallan
793200-0248

Innehallsférteckning

Foérvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Tillaggsupplysningar
Underskrifter

Kontaktinformation

Brf Kéllan

Frojavagen 11-13, 832 47 Frésén

Hemsida www.brfkallan.se

Féreningen forvaltas av Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB
Telefon 063-18 15 60

Sida2av 17



Brf Kéllan
793200-0248

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Fdreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Torpet 11, Frosén
i Ostersunds kommun. Fastighetens adress &r
Fréjavagen11-13. Pa denna tomt har uppforts
bostadshus med sammanlagt 51 l&agenheter
och 2 mindre lokaler.

P& fastigheten finns tillgang till 39 carport
platser, 9 garage och cirka 15
parkeringsplatser

Lagenheter o lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 281 kvm,
varav 4 036 kvm utgér lagenhetsyta och 245
kvm lokalyta. Av lokalytan ar 88, 5 kvm uthyrd
som lokal. Resterande 163,5 kvm hanférs till
garagen.

Lagenhetsférdelning

9 st. 2 rum och kék med en genomshnittlig yta
av 57,5 kvm

33 st. 3 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 81,3 kvm

9 st. 4 rum och kék med en genomshnittlig yta
av 92,83 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt

Féreningen hyr ut 2 lokaler, 3 férrad, 9 garage,
39 carportar, samt ett antal p-platser.

Avgifter och hyror

Intakter frén lokalhyror utgér ca 1,3 % av
féreningens totala intakter.

Forsédkring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos
Jamtlands lansférsékringsbolag. Féreningen
har ocksa avtal med Anticimex angaende
skadedjursbek&mpning

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvérde satt 2022;

Byggnad 34 271 000
Mark 12 323 000
46 594 000

Fastighetens tekniska status

Féreningen utgar fran den upprattade
underhallsplanen.

Genomfort Ar Belopp
underhall, kr (tkr)
Relining 2022/2023 1904
Pagaende 2023 363
dranering

Forstarkning 2021 50
carport

Nya takflaktar 2021 316
Malning av 2020 80
kallare
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Ny Torktumlare 2020 68
Elsanering 2019 2439
Byte stolpar 2018 200
carport

Gungor m.m. 2018 40
Nytt [assystem 2017 108
Reparation 2015/16 400
carport, samt

grundlaggning

uteplats

Byte 2014/15 149
fjarrvéarmecentral

Lekutrustning 201112 36
Ny Tvatt 201112 72
utrustning

Fonsterbyte 2010/11 5300
samt

vindisolering

Elkabel 2010/11 35

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond enligt underhallsplan. Den vinst
som kan uppsta pa féreningens verksamhet,
skall balanseras i ny rékning alternativt
avsattas till féreningens fond for
fastighetsunderhall. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Foéreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 1965-04-
15 hos lansstyrelsen och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2021-01-07

Foreningens firma

Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen;

av tva styrelseledaméter i férening;

Foéreningens skattemassiga status ar att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Medlemmar och hyresgaster

Féreningen har 65 medlemmar férdelade pa
51 medlemslégenheter

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB.

Den tekniska férvaltningen skéts av oss sjélva,
vi har flera olika entreprenérer som anlitas och
upphandlas separat.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma den 9 november 2023 haft
féljande sammanséttning

Mirja Jarefors Ledamot, ordf

Martin Ekegard Ledamot. ordf,

avflyttad

Mimmi Alander Ledamot

Asa Boman Ledamot sekr.

Rasmus Johanson Ledamot

Linda Aligén Suppleant
Revisorer

Solweig Reichenberg, ordinarie

Isabelle Lindgren. suppleant

Valberedning

Ellinor Alander och Niklas Lindstrém
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Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med férvaltningen av fastigheten och haft 5
protokollférda méten inklusive arsstdmman samt 2 konstituerande méten.

Vicevard

Niklas Lindstrém

Arets dverlatelser 1 juli-30 juni

Lagenhet nr 22 Fréjavagen 13 B, &gare Irene Stenlund &r sald till Josefin Grénfeldt och Oskar
Kraklind.

Lagenhet nr 22 Fréjavagen 11 B, dgare Charlotte Bergstrém ar sald till Fredrik Norberg och Ulrika
Johansson.

Lagenhet nr 24 F réjavagen 11 B, dgare Uno o Alice Jonsson &r séld till Joakim Norrlund.
Lagenhet nr 8 Frojavagen 13 A, agare Ake Hellstrom ar sald till Sven Briickmann.
Lagenhet 11 Fréjavagen 13 C, &gare Barbro Sohlberg &r sald till Tobias Falk.

Lagenhet 25 Fréjavagen 11 A, agare Martin Ekegerd ar sald till Carina Westin.

Arets hindelser

e Reparation tak ovanfor balkong 13 B.

e Kontroll av ventiler fjarrvarme plus inkdp av avgasare.

e Byte cirkulationspump for fjarrvarme.

e Host och sommarstadning.

o Aterstallning av asfaltsytor, grasmattor och murning av ventilation efter
dranering

e Reparation stromkabel till motorvarmare.

e Besiktning av lekpark.

e Plantering blommor garden
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Foréndring Eget kapital

I.nbetalda Uppla.telse- Viha foul Balanserat Arets Totalt
insatser  avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 355 000 430 1 502 567 -143 993 37 089 1751143
Resultatdisp enl stamma:
Avséttning till yttre fond 150 000 -150 000 0
lanspraktagande yttre fond -260 000 260 000 0
Balanseras i ny rékning 37 089 -37 089 0
Arets resultat 218 394 218 394
Belopp vid arets utgang 355 000 480 1392 567 3096 218 394 1 969 537

Flerarsdversikt

2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30

Nettoomsattning, Kkr 2639 2543 2406 2366 2334
Resultat efter finansiella poster, Kkr 218 37 -20 308 201
Rantekostnader i forhallande till intakt 3,84% 3,75% 3,21% 3,15% 4,15%
Soliditet, % 22,0 20,0 19,0 22,0 18,0
Energikostnader per kvm uthyrd yta 2439 240,2 2232 191,9 182,8
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 600 578 547 539 534
Arsavgifternas andel i % av totala rorelsintakterna 91,6 91,1 91,7 90,8 92,3
Rantekostnader i forhallande till intakt 3,8% 3,8% 3.2% 3.2% 4.1%
Sparande per kvm 1471 100,9 71,2 147,3 120,8
Skuldséttningsgrad % 312,22 363,94 386,04 331,57 412,67
Skuldkvot/Rantekanslighet 2,3 25 2,7 2,4 25
Genomsnittlig skuldranta, % 1,62 1,48 1,25 1,30 1,90
Skulds attning per kvm bostadsrattsyta, kr 1524 1579 1639 1425 1458
Fastighetens belaningsgrad, % 85,35 84,80 118,34 98,07 95,84
Sparande till framtida underhall per kvm 156,08 106,88 78,66 154,65 128,02
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 88 88 88 88 88

Definition avnyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Balanserat resultat 3097

Arets resultat 218 394
221 491

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 150 000

Ur yttre fond ianspréktas 0

| ny rakning dverféres 71491
221 491
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Avgifter och hyresintékter
Ovriga intékter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

1 2638 956 2541628
4620 16 813

2643 576 2 558 441

2 -1 682 053 -1 799 562
3 -97 476 -84 262
4 -132 586 -147 185
5 -411 526 -394 749
-2 323 641 -2 425 758

319 935 132683

0 458

. -101541 -96 052

218 394 37 089

218 394 37 089
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~N O

2024-06-30 2023-06-30
7 205 064 7 515 161
439 629 437 784

7 644 693 7 952 945
7 644 693 7 952 945
2383 0

163 253

120 043 74 634
122 589 74 887
1017 146 675 347
1139 735 750 234
8784 428 8703179
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Avsatt till medlemmarnas rep.fond

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

1"

2024-06-30 2023-06-30
355 000 355 000

480 480

1392 567 1502 567
1748 047 1 858 047
3097 -143 993

218 394 37 089

221 491 106 904

1 969 538 1751 143
5915 416 6 139 349
5915416 6139349
233 832 233 832

132 197 159 078
237013 139 799

11 539 11 662

4424 4130

280 469 264 186

899 474 812 687

8 784 428 8703 179
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Férandring av rérelseresultat
Kundfordringar - féréndring
Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassafl6de fran rérelseresultat

Investeringsverksamheten
Anskaffning byggnad och markanlaggning
Pagaende arbeten
Ink&p inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Utbetalda medel ur inre reparationsfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
319 935 132 683
411 526 394 749
731 461 527 432
0 458

-101 541 -96 052
629 920 431 838
-2 382 0
-45 319 41 406
113 668 -140 680
65 967 -99 274
-59 683 -362 568

0 0

-43 591 0
-103 274 -362 568
-223 933 -243 731
-26 881 -26 973
-250 814 -270 704
341 799 -300 709
675 347 976 056
1017 146 675 347
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1. (K3).

BFNAR 2012:1 tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsaret.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Stomme 1,00%
Inre vaggar 1,00%
Kok badrum brf 1,00%
Varme/rér/ventilation 2,00%
El 2,50%
Yitertak 2,50%
Fasad 2,00%
Sophus 4,00%
Fonster 2,50%
Restpost 2,00%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till &r 2025.
For hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 630 kr fér varje bostadslagenhet. Fér lokalerna betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pad samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foéreningen har 1 anstélld vicevard under rakenskapsaret. Lénen &r 10 % av prisbasbeloppet per ménad.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida 12 av 17

Not 1 Avgifter och hyresintakter 2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter bostadsratt 2420 888 2 331 262
Hyresintakter lokaler 34 068 32 814
Hyresintékter garage o p-plats 183 891 177 675
Pant och éverlatelsseavgifter 11 856 10613
Outhyrda p platser -11 747 -10 736
Férsakringserséttning 0 15 598
Ovriga intakter 4620 1215
Summa 2 643 576 2 558 441

Not 2 Driftkostnader 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Fastighetsskétsel
Fastighetsskétsel entreprenad -26 125 -5 541
Snéréjning o markunderhall -52 938 -56 376
Stédning -81 228 -69 880
Material -4 743 -7 327
Bevakning o Besiktningskostnader -10 963 -16 708
Ovriga externa kostnader 0 -3 460
Summa -175 997 -159 292
Reparationer
Reparation bostader 0 -183 904
Reparation installationer -79170 -60 906
Reparation utvandigt -18 800 -3 450
Reparation tomt 0 -2775
Summa -97 970 -251 035
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -265 030 -360 245
Varme -595 867 -508 888
Vatten o avlopp -183 164 -159 119
Sophamtning -104 478 -91707
Kabel tv, bredband, internet, telefon -111173 -118 357
Summa -1259 712 -1 238 316
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsakring

Summa

Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Revisionskostnader
Konsultarvoden

Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Léner
Styrelsearvoden
Sociala avgifter o férsékringar

Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markanlaggningar

Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anléggningar

Summa
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2023-07-01
2024-06-30
-89 070
-59 304

-148 374

-1 682 053

2023-07-01
2024-06-30
-52 420
-15 895

-5 000

0

-24 161

-97 476

2023-07-01
2024-06-30
-67 260
-43 238
-22 088

-132 586

2023-07-01
2024-06-30
-334 299
-35 481
-41746

-411 526

2022-07-01
2023-06-30
-86 979

-63 940

-150 919

-1 799 562

2022-07-01
2023-06-30
-48 442
-14 193

-5 000

0

-16 627

-84 262

2022-07-01
2023-06-30
-64 000
-58 237

-24 948

-147 185

2022-07-01
2023-06-30
-327 831
-14 643

-52 275

-394 749
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 6 Byggnader, mark och markanldggning
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Mark

Utgaende bokfért varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

Not 7 Maskiner o inventarier

Ingéende anskaffningsvarde

Arets inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Not 8 Upplupna intékter och férutbetalda kostnader

Forutbetald férsakring

Forutbetald ranta och amortering

Férutbetald kabel-tv

Ovriga upplupna intékter o férutbetalda kostnaderr

Summa

2024-06-30

13 874 841
59 683
0

13 934 524
-6 482 180
-369 780
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-6 851 960
7 082 564

122 500

7 205 064

34271000
12 323 000

46 594 000

2024-06-30

1187 514
43 591

1231105
-749 730
-41 746

- 791476

439 629

2024-06-30

13 983
49 943
27 980
28 137

120 043

2023-06-30

11608 479
362 568
1903794

13 874 841

-6 139 706
-342 474

-6 482 180

7 392 661

122 500

7515161

34 271000

12 323 000

46 594 000

2023-06-30

1187 514
0

1187 514

-697 455
-52 275
-749 730

437 784

2023-06-30

13 264
14 971
26 996

19 403

74634
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 9 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Rénta andring 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek 1,28% 2025-06-30 2458 840 2513480
Stadshypotek 2,82% 2027-03-30 400 000 450 000
Stadshypotek 1,28% 2025-06-30 1445204 1474 901
Stadshypotek 3,52% 2027-06-01 400 000 450 000
Stadshypotek 1,28% 2025-06-30 1445204 1484 800
Kortfristig del -233 832 -233 832
Summa 5915 416 6 139 349
Nasta ars beraknade amortering 233832 233 832
Amortering ar 2-5 935 328 935 328
Amortering efter ar 5 4980 088 5204 021
Not 10 Medlemmarnas reparationsfond

2024-06-30 2023-06-30
Inre reparationsfond
Behallning 1 jan 159 078 186 051
Avséttning 0 0
Uttag -26 881 -26 973
Behallning 31 dec 132197 159 078

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda avgifter brf 206 227 215981
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 74 242 48 205
Summa 280 469 264 186
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 13 Stallda sdkerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Frosor v 1 /) 2024

o~ ~
A,

Mirja Jarefors
Ordférande

Asa Boman

Jj&’x&\ Do,

Min revisionsberattelse har avgivits den ’/ / /(’) 2024

Oolhees

Solweig Reicherlberg
Foértroendevald revisor

K20 ichedar 9

’7
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2024-06-30 2023-06-30
6650 000 6 650 000
6 650 000 6 650 000

Mimmi Alander

Rasmus Johansson

AR



Definitioner av en del anviinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdkten

Beraknas som rantekostnader/intakter

Det absolut snabbaste séttet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga féreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed stérst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet beréknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intakter som gar till att
betala dess réantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva foretagets finansiella risk /réantekénslighet)

Skuldsattningsgraden &r ett matt pa kapitalstyrka och anvénds for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsd hur stor
andel av ett féretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hég
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har Iag soliditet.

"Soliditet
Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tiligdngar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsférmaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Réntekénslighet

Beréknas som skulder/totala omséattningen (intékterna). Det ger ett bra matt p& hur skuldtyngd
féreningen &r, dvs féreningens mojtighet att hantera sina skulder Detta matt &r ocksé
bostadsrattsforeningens rantekanslighet. Fér varje procentenhet l[anerantan 6kar maste
namligen féreningens intékter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten &r 12 i en
viss férening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sé maste féreningens intakter héjas
med 12 %, atminstone pa sikt, fér att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hég
rantekanslighet ar alltsd ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande &r att réakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och &r ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. D& far man ett vérde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader foér el, varme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer kan paverka, béde i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har forstés stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhallet av féreningens
fastighet. Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar som beh&ver
gdras, antingen genom att 6verskottet finns placerat pa bank eller har anvénts till amorteringar
pa féreningens lan och darigenom skapat nytt [aneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad beréknas som utgaende skuld genom bokfért véarde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som &r belanat. Bér inte verstiga 50
%. '
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Solweig Reichenberg
Bergsgatan 13 A

832 41 FROSON
Tel: 072-730 46 00

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstédmman i Brf Kalian, Froson -
Organisationsnummer 793200-0248 o,

Jag har granskat arsredovisningen, bokféringen samt styrelsens fémal__tning i

Bostadsrattsféreningen Kéllan for rakenskapsaret 2023.07-01-2024-06-30.

. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshand!ingama,.férvaltnil:‘xgen och i:cr aft
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandst av arsredovisningen. Mlt_t ansvar ar att -

uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfori revisionen for ati med hog men inte absolut s&kerhet ibrsakra mig
omn att drsredovisningen inte innshéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underiagen fér belopp och annan information i
rékenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna ach
styrelsens tilldmpning av dem samt ait bedtma den samlade informationen |
arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt hat handlat i strid med bostadsrtislagen,
drsredovisningslagen eller fGreningens stadgar. Jag anser att min ravision ger mig rimlig
grund f&r mitt uttalande nedan, :

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger dérmed en
réttvis bild av foreningens-resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaliningsberattelsen ar forenlig hed arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiiier resultatrdkningen och balansrékningen for

foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i férvaliningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ostersund den 11 oktober 2024
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Solwéig Reichenberg
av féreningen vaid revisor



