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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och site

Bostadstiitisforeningens foretagsnamn fr HSB Bostadsrittsforening Daggképan i Ostersund. Styrelsen har
sitt shite i Bollnds.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till #ndamél att frdmja medlemmarnas okonomiska intressen genom atti-
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna fr
nyttjande utan tidsbegrénsning,

Vidare har bostadsrhttsforeningen till #indamél att frimja studie- och fiitidsverksamhet inom
bostadsritisforeningen samt f6r att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambet och tlﬁgénglighet med anknyining till boondet, :
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om milion genom att verka fr en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt i den riitt { bostadsriittsforeningen, som en medlem har p& grund av upplatelsen.

Medlem som hat bostadsriitt kallas bostadseitishavare.

§ 3 Samverkan

BostadsrittsfSreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen,

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

. Bostadsrittsfreningen bor genom ett shrskilt tecknat avtal nppdra &4t HSB att hitrada
bostadsratisforgnmgen i forvaltningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Bitt avtal om Sverlatelse av bostadsrdtt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kbparen, Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den Higenhet som &veslitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om Sverlitelseavialet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfreningen kan beviljas den som #r medlem i FISB, med HSB avses den HSB~
forening som bostadsrittsforeningen &r medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Svertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus,
Om en bostadsriitt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen endast om maken inte #r medlem 1 HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadseitt till bostadstigenhet Svergait till annan narstéende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriftshavaren.

Den som en bostadsriitt dverghtt till far inte nekas intriide i bostadsrattsforenmgen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfylida och bostadsrattsforeningen skéiligen bor
godta forvirvaren som bostadsiittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser aft bosiitta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadstitisforeningen 1 enlighet med bostadsrittféreningens
dndamdl rétt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska personér

HSB ska beviljas medlemskap { bostadarfittsibreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadseéit till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bostadsiagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse f6r ait genom Sverltelse firviirva bostadarsitt till en bostadsligenhet som
inte 8t avsedd fir fritidséndamal, Sanltycke behdvs inte vid exelutiv frsilining eller tvéngsforsilining
om den juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid forviiry som gors aven iﬁonnmm eller en
region. .

§ 6 Andelsforvirv

Den som forvirvat andel i bostadsrtt ill bostadsligenhet ska bﬁvd;as medlemskap om bostadsriitten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende nérstiende
personer,

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om ent bostadsriitt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvérvaren inte antagzts till medlem, fir bostadstattsforeningen uppihana forvirvaren att inor sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadstiittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap, Om nppmaningen inte £61j5, fir bosiadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen f6r forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadstitt Svergitt till ny innehavare, fir denne utdva bastadsmiten endast om han eﬂer hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvekifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsratisforeningen, har forvirvat bostadsritien och sbkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt

bostadsrétislagen.

Fn juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och frviirvet skett g,anom tvangsférsﬁijnmg eller
vid exekutiv forstljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex méinader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsvittsforeningen, har forvirvat bostadsréitten och s8kt medlemskap.,

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skrifilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra keeditupplysning
avseende stkandern.
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§ 10 Nekat mediemskap

Fn dverlitelss ir ogiltig om den som bostadsriitten dvergait till nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen, :
Enligt bostadsrittslagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststiillas s8 att foreningens ekonomi &r 18ngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan. Om inre fond finns ingdr

_ven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats f5r ligenhet beshutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
#ndring av det inbdrdes forhallandet tellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gétt med pé beslutet, '

Beslut om fudring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgér
drjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obstalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften inglende erséitining for véitme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beriknas efter forbrukning, Fér informationstverfSring kan ersitining bestimmas till lika belopp per
lagenhet. : : '

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och pantsé‘ttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

BostadstittsfSreningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststélls for dverlételseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrittelse om panistining,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsriitisfbreningen far taut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 provent av prisbasbeloppet per ér.
Om en lagenhet upplits under en del av ett ar, berfiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ligenheten #r upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrhittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgdr drijsmalsinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran fSrfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséitning f6r inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckor fére ordinatie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna Arsredovisning,

Denna bestar av forvaltningsbergttelse, resultatrikning, balansrkning, kassaflédesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar i

revisionsherittelsen ska hillas tillgingliga fr medlemmarna minst tvl veckor fire den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstdmma
Féreningsstdmman. ir bostadsritisfreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hllas inom sex ménader efter utghngen av varje rikenskapsér.

Fxtra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra fSreningsstimma ska ocksi
hallas om det skriftligen begiits av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.
Beg#ran ska ange vilket firende som ska behandlas,

Foreningsstimman far besluta att den som inte #r medlem ska ha ritt att nidrvara eller pd annat sift
folja forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sddant bestut ér giltigt endast om det bitriids av
samtliga rstberéttigade som dr nérvarande vid foreningsstémman,

' Styrelseledamot, revisor, representant fr HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunkiionfirer har
alltid rétt att nfirvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anméla
drendet till styrelsen: fore febraari méinads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehélia uppgift om de frenden som ska forekomma pé
fOreningsstdmman, '

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfiirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller diven
om en exira foreningsstimma ska behiandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslas p& lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall séindas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fSreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska frekomma:

fréga om nérvaroritt vid foreningsstdmman
godk&nnande av dagordaing

i, f8reningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordfrande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
4, godkinnande av rostlingd

5.

6.
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7, val av tva justerars

8. val av minst tv rostriknare

9, friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomghng av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berdittelse

12. bestut om faststillande av resultatrikning och balanstikning

13, beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststalida
balansrikningen

14, beshut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. bestut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersitiningar for siyrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. val av Svriga styrelseledamdter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisor/er och suppleant

22. bestot om antal ledamdter i valberedningen

23. val av valbéredning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

24. val av fullmaktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB

25, av styrelsen till f8reningsstimman hinskjuina frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26, fOreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

P§ féreningsstimima har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en r5st. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsréttsforeningen har mediemmen en
r0st.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt,

En medlems ritt vid fSreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska &mna in skriftlig daterad fullmak¢. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ir
frin utfirdandet, Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida on medlem.

Medlem fér medfora ett valfritt bitrdde,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdts av den mening som har fatt mer 8n hélften av de avgivna rsterna
eller vid lika 8stetal den mening som stimmoordforanden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rfsterna. Vid lika rstetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av freningsstémman innan valet forrittas,

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestdimmelser 1 lag.

Om nigon vid sluten onuBstning fnte aviimnar rdstsedel eller avldmnar ristsedel ntan
rdstningsuppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rOstat.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

OrdfSranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll,

1 frAga om protokollets innehéll ghller atf;
1. rBstlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska f5ras in i protokollet, samt
3. om ristning har skeit ska resultatet anges i protokoliet,

Protokollet ska undertecknas av protolcoliforaren Protokollet ska justeras av stimmoordftranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast fre veckor efter foreningsstdimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrittsfreningen for mediemmarna,

Protokoll ska fBrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden & hégst tvA ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hdgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstimman.

Om styrelsens ordfdrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordftirande for tiden till nésta féreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksh ansvarig f6r introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ntse hdgst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter, att tvA tillsammans teckna
bostadstéittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen r beslutsfor néir fler in hilften av hela antalet styrelseledaméter dr niirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flosta réstande forenar sig om. Vid lika rOstetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet dr
nirvarande krfivs enhéllighet f5r giltigt beshut.

En styrelseledamot som &r jévig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelﬁesammahtrﬁde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare, Protokollet ska justeras av ordfSranden f6r sammantréidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har riitt att £8 avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver
mbjligheten ait idta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska firas { nummerfljd och forvaras pé elt betryggande sitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tv och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfdrbunad, Svriga v'éljs av foreningsstimman, Mandattiden ar oft &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsbérittelsen limnad
senast tre veckor fore freningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
fSreningsstimma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberkttelsen. .

§ 26 Vatberedning'

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r ett &r. Valberedningen ska bestd av liigst tva ledaméter, En ledamot utses av
foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslér personer till de fortroendeuppdrag som fSreningsstimman $k:a
tillsdtta,

Valberedningen ska till foreningsstimman lEmna :ﬁ)rslag pd arvode och fBresld principer for aﬁéra
ekonomiska ersfittningar f5r styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Eosfaésrﬁttsforeningen ska ha fond for yitre underhafl,
Styrelsen ska i enlighet med uppréittad underhélisplan reservera tespektive ta i ansprak medel f8r ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsréittsf8reningen kan ha fe:md 6 inre underhdll av bostadstétisligenheter,

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsritishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsritisligenheten.

Bostadsriittsiigenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittslégenheter i bostadsrittsfSreningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritia en underhallsplan f8r genomforande av underimll av bostadsrittsforeningens
fastighet,
2. drligen budgetera for att sikerstdlla att tillrdckliga medel finns for underhéil av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och i enllghet med
bostadsréttsféreningens underhélisplan, samt
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4. regelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsréittsfreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en fSrlust ska bostadsréttsfSreningen ocksa {imhe en upplysning
om vad forlusten innebér for bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har ritt att £ utdrag ur lgenhetsforteckningen betraffande sin bostadsétt. Utdraget
ska ange:

Hagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga nirymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

hostadsritishavarens namn,

insatsen f6r bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantséitining av bostadsritten, samt

datum £or utfiirdandet.

P

o o

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p8 egen bekostnad hélla !agenheten 1 goit skick, Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhilla som repatera lagenheten och att bekosta
Stgirderna. Detta giller #iven mark; f8rréd, garage eller andra ligenhetskomploment som inglr i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfreningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsréittshavaren svarar bostadséttshavaren i forekommande
fall £6r sjilvrisk och kostnaden £6r &ldersavdrag.

Bostadstitishavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar, For vissa
ftgiirder i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37, De Atgérder bostadsrtishavaren vzdtal i
ligenheten ska alltid utféras fackméssigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p& rummens viiggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krlvs f6r
att anbringa ytskiktet p4 ett fackméssigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksd f6r
fuktisolerande skikt { badram och vatrum.

2. Icke birande innerviggar.

3, Tnredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande [dgenheten, exempelvis:
sanitetsporshin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviitimaskin, Bostadsrittshavaren
svatar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och amiutnmgskoppimgar pé
vattenledning till dennd inrediing.

4, Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, thtningslister,

Insida ay ytterdore samt beslag, handiag, ghngjim, titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar.

EJ‘A
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6. (Glas i fonster och dorrar samf sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

7, Till fénster och fonsterddr hérande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt malning,
Bostadsrittsforeningen ansvarat dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr. ,

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationsdverforing till de delar de
#ir synliga i lagenheten och betjinar endast den aktoella Hgenheten,

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10, Kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls.

11, Eldstider och braskaminer. ‘

12, Koksflakt, kolfilterflakt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrétishavaren gnsvarar, for rengring och
byte av filter. .

13, Sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytars, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

15. Méalning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

16, Brandvarnare,

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renhélining
och sndskottning. For balkong/altan syarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av goly, Mélning utfors enligt bostadsritisforeningens instruktioner, Om
ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning fr dagvatten inte
hindras,

Bostadsriittshavaren &r skyldig att utan drdjsmal 81l bostadsritisforeningen anmdla fel och brister i
sédan Hgenhetsutrustning som bostadsrﬁttsféreniﬂg&n svarar {5r enligt stadgar slier entigt lag,

§ 32 Bostadsréattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsiittsfreningens fasta egendom, med uidantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underball och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet (si kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar £or informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3, Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar 1 lagenheten som bostadstittsforeningen forsett 1igenheten med.
Bostadstittshavaten svarar dock for malning av vattenbutoa radiatorer ook virmeledningar,

4, Rokgangar (of rBkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskApa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

5. Ytterdrr

6. Brevldda och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstedmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet med bostadsrattsiagsn
Detta giiller #ven i tillAmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,
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§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrttsforeningen fr utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse Atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr hostadsritishavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beshut som fattats pé foreningsstimma innebiir att en Igenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att forindras eller 1 sin helhet behéva tas i anspr8k av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet &ndA giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
ghtt med pA det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjédlpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller utfor en &tgérd i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som mbjligt, fir
bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp | lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind uifSra en atglird i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller #ndring av ledningar f6r avlopp, varms, gas eller vatten,
3, installation eller #ndring av anorduing £6r ventilation,
4, installation efler #indring av eldstad ¢ller r8kkanal, eller annan péverkan pa brandskyddet, eller
5. ndgon annan visentlig forindring av lgenheten.

Fér en lagenhet som har srskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnérliga viirden
krivs alltid tillstdnd £8r en &tgérd som innebér att ett sidant véirde piverkas.

Styrelsen far véigra att ge tillstind till en &tgérd endast om den 4r till pitaglig skada eller oldgenhet for
bostadsratisforeriingen, Bt tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren &r nissndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begiira att hyresnimnden provar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsritten
Vid anvindning av Iagenheten ska bostadsriittshavaren se till att de sorm bor i omgivningen inte utsitts

for stdeningar som i shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att .

de inte skiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av ligenheten jakita
allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ntanfdr huset,

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa 8ligganden fullgérs ocksd av de som hor
till bostadsriitishavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, négon som
bostadsrttshavaren har inrymt eller nigon som. p& uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ftigenbeten,

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsregletna ska vara i Sverensstdmmelse med
ortens sed, Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadstitisfSreningen ge bostadsrittshavaren
tills#igelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, Det géller inte om bostadsrétishavaren sdgs upp
med anledning av att stérningarna &r sétskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadssitishavaren vet eller har anledning att misstinka at ett foremal dr beh#ftat med ohyra far
detta inte tas in { ligenhetern,



2024182303732

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretréidare for bostadsréttsforeningen har rétt att f4 komma in { lgenheten néir det behdvs £or tillsyn
eller fr att uiftira arbete som bostadsrattsforeningen svarar £6r eller fr att avhjalpa brist nir
bostadsréittshavaren fSrsummar sitt ansvar £5r ligenhetens skick.

Nir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller niir bostadsritten ska tvingsférsiljas &r
bostadsriittshavaren skyldig att lita légenheten visas p8 limplig tid, BostadstéttsfSreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oligenhet 4n nddvindigt.

Bostadsréttsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utfdra nddviindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller p4 marken, !

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilliride nér bostadsrattsforeningen har réitt till det kan
bostadsréttsforeningen ansdka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir upplata sin Iigenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bt begriinsas till viss tid och ska
lémnas om bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och bostedsrittsfreningen inte har nigon
befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen fir bostadsritishavaren indd uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresnfimnden Fmnar sitt tillstind.,

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bcstaésrattsfo:snmgen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. omt en bostadsratt har forviirvats vid exekutiv forsilining ellér tvangsfersaﬁnmg soligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsriitten och som inte har
antagits tlll medlem 1 bostadsrattsforeningen, eller
. 2. om ligenhetén &r avsedd for permanentboende och bostadsratten #ill ligenheten innchas av en
komimun eller en region,
Niir samtycke inte behtvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrabandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfra men for
bostadsréttsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fr inte anviinda ligenheten for nfgot annat #ndamal &n det avsedda.
Bostadsratisforeningen fiir dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse £t
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd & frdn upplitelsen och dérigenom

bli fii frén sina forpliktelser som bostadsriitishavare. Avstigelsen ska piras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avstigelse Svergdr bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som intriffar

nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderditten til] en genhst som innehas med bostadsrdtt och som tilltritts 4r forverkad och
bostadsrittsféreningen har riitt att siga upp bostadsritishavaren till avilyttning enligt f6ljande;
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1. Drojsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att botala insats eller upplételseavgift utdver tvé veckor frin det
att bostadsuittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift £6r andrahandsupplitelse, nir det
ghller en bostadsliigenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nilr det giitler en lokal, mer in
tvé vardagar efter f5rfallodagen,

3, Olovlig uppltelse i andra hand
om bostadgrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstand upplter ligenheten { andra hand,

4, Annat &ndamal
om lgenheten anvinds f6r annat Andamal dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende ‘
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiiende personer till men for bostadsréittsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Iigenheten upplatits till 1 andra hand genom vardslbshet 8r
vallande till att det finns ohyra i Igenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det finng oliyra 1 lgenheten bs.drar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvérd, struingar och liknande

om l4genheten vanvérdas ph nigot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsrétten #r uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stbrningar, inte iakttar
sundhet,; ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat filltriide
om bostadsritishavaren inte Iimnar tilliride 4l iagenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt il
tillirade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig vrsikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utver det han ska géra enligt
bostadsréftslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt #r bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgérs,

10, Brotistigt forfarande

om légenheten helt eller till viisentlig del anvinds f5r sidan niiringsverksambet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dir brottsligt férfarande inglr till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella frbindelser mot ersditning, oller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsritishavaren utan behtvligt tillstdnd utfor en &tgird som anges 1 § 37 frsta eller andra
stycket,

En uppstigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderdtten dr inte f8rverkad, om det som Hgger bostadsritishavaren till last ir av rmga
betydelse, )
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Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelsor

Punkt 3-8, 7-9 och 11
Bostadsréttshavaren fir inte ségas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrétishavaren efter
tillsigelse sf snart som madjligt vidtar rittelse. .

Punkt 16, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt pusnikt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren finda inte gkiljas frén
lagenheten pé en sddan grund om bostadsrétishavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsfSreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, Detta galisr inte om nyttjanderitien dr forverkad pé grund
av sirskilt allvarliga stSmingar i boendet.

Bostadsréittshavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tre manader fedn den
dag di bostadsrittsfSreningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad p grund av drbjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift
fir andrahandsuppldtelse, och har bostadsrétisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning, far denne pd grund av drojsmélet inte skiljas frin ligenheten

1, om avgiften — nir det dr friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att 4 tillbaka ligenheten genom
att betafa avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialnimnden i den kommun dér lgenheten dr beligen.

2. om avgiften — néir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrétishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £ tillbaka lsgenheten genom
att betala avgiften inom denns tid,

Ar det friga om'en bostadslégenhet fir en bostadstétishavare inte heller skiljas frin iagenheten om
bostadsrétishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sA snatt det var

mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avedts i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket géller ints om bostaésrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikielser i s& hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bér fa
behflla Bigenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uighngen av den tid som aﬂges i
Forsta styoket 1 eller 2,

Punkt 3 och punks 11
Bostadsréttshavaren far heller inte sigas upp-enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsliigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadstittshavaren sa snart som méijligt anstker om tillstiad
hos hyresnimnden och far ansdkan beviljad,

Bostadsratishavaren fir endast skiljas frdn [igenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren. att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvi manader frfin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda p ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punket 11,

Punkt 7 ’
Vid séirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 &iven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten i1 upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialufimnden underrittas, Vid
stirskilt allvarliga stSrningar f8r uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Pankt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om b«:}stadsrﬁttsforemngen har
sagt upp bostadsritishavaren till avilytining inom tva ménader frén det att bostadsrittsfbreningen fick
reda pd forhéllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetis till &fal eller om frunderslkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforenmgen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tva
médnader har gatt ffn det att domen 1 brottwélet har vonnit laga kraft eller det ritisliga fdrfarandet har
avsluiats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fr8n bostadsrittsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriitsforeningen gjort vad som krlivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta thttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda aygifter till bostadsrattsférenmgen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap.

B ol ol ol

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lmplig plats inom féreningens
fastighet, p& webbplats, génom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fasughet, del av fastaghet eller tomtriits,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ofiibyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ans6ka om inteckning cllar annan insktivaing i
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomtriitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av f6}jande beslut krévs godkdinnande av styrelsen f6r HSB;
1. beslut att dverlita bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om ndring av bostadsrttsfSreningens stadgar,

- For gilticheten av f0ljande beslut kedivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,

'3, beslut ait bostadsrittsfSreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beshut om #ndring av bostadsrétisforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksférbund beslutade normalstadgar f5r bostadstittsfreningar,
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrétisforeningen begir sitt utiride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p tv& pd varandra f6ljande fSreningsstimmor och pd den senare fSreningsstimman bitritts av
minst tvl tredjedelar av de réstande, '

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn indras utan tilimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppl6ses ska aterstiende tillgéngar tillfalla medlemmarns i forhallande tll
bostadsriittstigenheternay insatser,
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Bostadsréitsforeningens kontaktperson dr:
HSB S&dra Norrland

Box 269
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Godkiinnes:
HSB Sédra Norrland ek férening HSB Riksf6rbund enligt fullmakt
Unde! skrift/Namnfoy tyd igan / Undek skr 1ftha11111f?jlrtyd11gaag
onas
Malin Nordqvist Tina Enheim

Namnteckningarna bevittnas;

(Ll %«/

Underskrift/Namnfortydliga
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