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¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Vildgasen i Ostersund med séte i OSTERSUND org.nr. 793200-0750 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (adkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1964. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-04-26.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar marken och byggnaderna pé fastigheten i Ostersund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vildgasen 1 1965-01-01 1967

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Jamtland. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
16 lokaler, hobbyrum/férrad (hyresrétt) 77
77 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5492
1 lokal (upplaten med bostadsratt) 66
35 garageplatser 555
40 p-platser 0
Totalt 169 objekt 6190

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 9 st 2 rok, 12 st 3 rok, 38 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Hans Erik Gustafsson Ordférande
Klas Géran Eidet Ledamot
Agneta Hedlund Ledamot
Johnny Edberg Ledamot
Bodil Sigvardsson HSB-Ledamot
Lilian Natfalk Ledamot
Anders Jonsson Ekdahl Suppleant

[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstédmma &r: Liliane Natfalk, Hans Erik Gustafsson, Klas Géran Eidet och
suppleant Anders Jonsson Ekdahl.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Hans Erik Gustafsson, Johnny Edberg, Bodil Sigvardsson och Lilian Natfalk.

Revisorer har varit: Mats Andersson med Lars Nyberg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Anita Jdgemar och Margareta Ohrnell, vald vid féreningsstdamman.

Foreningsstdmma
Extra stdmma hélls 1 mars 2023 géllande antagande HSB:s normalstadgar 2023 version 1, beslut nr 1 ett enhalligt
beslut. Narvarande 21 st, 2 fullmakter, totalt 22 rostberattigade medlemmar.

Ordinarie féreningsstdmma hélls 20 mars och antog 2023 HSB:s normalstadgar 2023 version 1, beslut nr 2 ett enhalligt
beslut. Narvarande 21 st réstberéttigade medlemmar och 4 Gvriga.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +9,8% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-14, varvid
underhallsplanen uppdaterades.

—
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Under de 5 senaste aren har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgérder:

Artal Andamal

2019 Uppfraschning av vara tvéattstugor, med nya ytskikt pa golven, samt nya dammsugare, tvéttkorgar och
lakanstrackare. 12 st laddplatser for elbilar &r installerade, varav 6 st i garage och 6 st utomhus. Digitala
anslagstavlor &r uppmonterade vid samtliga entréer. Ny cirkulationspump fér varmvatten &r installerad.
Solceller ar monterade och kommer att borja producera el under 1:a kvartalet 2020. Ventilationsbytet pa
54:an &r paborjat och kommer att slutféras under 2020. Nya energisnala belysningsarmaturer &r uppsatta pa
bilparkeringen mot jérnvagen.

2020 Underhallsatgard: Malning av garagelangorna. Féljande investeringar har gjorts: Dréneringar samt
dagvattenledningar runt hela fastigheten 48-50-52. Draneringar och dagvattenledningar utfort vid hela
fastigheten 54 och 56 pa sidan som vetter om Storsjon. Dagvattenbrunnar &r utbytta pa fastigheterna.
Projektet med inglasade balkonger och uteplatser har slutforts. Ventilationsbytet pa Bangardsgatan 54 &r
fardigstallt. Detsamma géller Solelanldggningen ar ocksa fardigstallt.

2021 Aterstélining av garden, asfaltering, grasmattor mm efter balkongprojektet ar slutfért. Renovering och malning
av sopboden. Stangslet mot jarnvagen &ar nedmonterat och bortforslat (Stéangslet &r dven borttaget fran
underhallsplanen). Trafikverket har ersatt vart stdngsel, uppsatt pa Trafikverkets markomrade. Rensning och
uppriktning av hangréannor mot Bangardsgatan och Tjalmargatan. Slyréjning langs parkeringen. Nedtagning
av bjorkar vid Bangardsgatan 56. Snérasskydd pa alla balkonger pa tredje vaningen. Utrensning av
cykelforraden. Gardsgruppen har satt upp blomlador vid alla entréer och planterat &ngsblommor pa
grasmattan mot Tjalmargatan och sléanten mellan parkeringen och jarnvagen.

2022 Ventilationsbyte &r utfort pa fastigheten Bangardsgatan 56. Ny panncentral ar installerad.

2023 Utebelysning utbytt pa garageléangor och sopbod. Mordernisering av tvattstugan 56:an med automatiskt
tvattmedel och skéljmedels dosering. Ink&p ny tvattmaskin pa 52:an samt installering automatisk tvattmedel
och skéljmedels dosering. Markaterstélining efter balkong projektet ar slutfort pa samtliga gronytor.

Foéreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Belysningsstolpar

Foreningen uppdaterar arligen underhallsplanen for att planera kommande underhallsbehov.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 116 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 110. )\/
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 251 256 220 213 0
Skuldsattning, kr/kvm 3611 4045 4143 4242 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4022 0 0 0 0
Réantekéanslighet, % 7 8 8 8 0
Energikostnad, kr/kvm 181 179 176 164 0
Arsavgifter, kr/kvm 715 607 589 589 589
Arsavgifter/totala intakter, % 91 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 702 725 704 702 694
Nettoomsattning, tkr 4347 4118 3990 3979 3934
Resultat efter finansiella poster, tkr 368 472 236 729 940
Soliditet, % 30 29 27 26 53

Foérklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att foreningen fran och med 2023 beréknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berékningen av
nyckeltalen skiljer sig darmed frdn och med rakenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.
Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella matningar av
forbrukning ingar i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgift som avser kostnader fér varme, el och vatten.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrédnsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 331400 0 0 331400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2939488 0 -80 996 2 858 492
S:a bundet eget kapital, kr 3270 888 0 -80 996 3189 892
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5747 491 472297 80996 6300 785
Arets resultat, kr 472 297 -472 297 367 562 367 562
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6219 788 0 448 558 6 668 347
S:a eget kapital, kr 9490 676 0 367 562 9 858 239

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 160 000 kr samt ianspraktagande skett med 240 996 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6219789
Arets resultat, kr 367 562
Reservation till underhallsfond, kr -160 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 240 996
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 6 668 347

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 6 668 347

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och
balansréakning, kassaflddesanalys samt tillhérande noter. J‘/
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséittr_ling } Not 2 4347323 4117 609
SUMMA RORELSEINTAKTER 4 347 323 4117 609
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -2 149 002 -1992 876
Underhall enligt plan Not 4 -240 996 -89 721
Ovriga externa kostnader Not 5 -234 303 -252 816
Personalkostnader och arvoden Not 6 -155338 -144 672
Av- och ned"skrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -942 766 -900 268
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 722 406 -3 380 353
RORELSERESULTAT 624 917 737 255
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1947 126
Réntekostnader och liknande resultatposter -259 302 -265 084
SUMMA FINANSIELLA POSTER -257 355 -264 958
ARETS RESULTAT 367 562 472 297
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2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 29 377 160 30148 118
Inventarier och installationer Not 9 1 841 976 2013 784
Summa materiella anliggningstillgangar 31219 136 32 161 902
Summa anldggningstillgangar 31219 136 32 161 902
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1 835 946
Avrikningskonto HSB 1 640 748 737992
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 31945 45 670
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter Not 11 256 009 245 454
Summa kortfristiga fordringar 1930 537 1030 062
Summa omsattningstillgangar 1930 537 1030 062
SUMMA TILLGANGAR 33149 673 33 191 964
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 331400 331400
Fond for yttre underhall 2 858 492 2 939 489
Summa bundet eget kapital 3189 892 3270 889
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6300 785 5747 491
Arets resultat 367 562 472297
Summa fritt eget kapital 6 668 347 6219 789
Summa eget kapital 9 858 239 9490 677
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 19 071 749 22 354 933
Summa langfristiga skulder 19 071 749 22 354 933
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 3283184 557952
Medlemmarnas inre fond Not 13 64 059 64 059
Leverantorsskulder 321129 206179
Aktuell skatteskuld Not 14 9605 6721
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 20 469 11 079
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 521239 500 364
Summa kortfristiga skulder 4219 685 1346 354
Summa skulder 23291 434 23701287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33149 673 33191 964



I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto hos HSB in i de likvida medlen.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 624917 737 255

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet

Avskrivningar 942 766 900 268

1567 683 1637 524

Erhéllen rénta 1947 126

Erlagd rianta -259 392 -265 173

Kassaflode fran I6pande verksamhet 1310238 1372 477

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2281 212 900

Okning (+) {_minsknir}g ) _l_cortfn'stiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 148 189 57 785

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1460 708 1643 161

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringa}.r i fastigl"leter 0 -2 205 010

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -2205 010

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) ./'minsknir}g (-) av skulder till kreditinstitut -557 952 -557 952

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -557 952 -557 952

ARETS KASSAFLODE 902 756 -1119 801

Likvida medel vid arets boérjan 737 992 1857 793

Likvida medel vid arets slut 1 640 748 737 992

902 756 -1119 801
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgéngar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10- 120 ér
Avskrivningstid p& markanlidggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 10- 15 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sikerstillande av

medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé 6ver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapséarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2491 230 tkr
Fordndring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostéder 3401 340 2955708
Arsavgifter lokaler 17 796 17 444
Arsavgiftsbortfall lokaler -17 796 -14 382
Hyresintakt lokaler 57591 58 492
Hyresintékt garage och bilplatser 284 321 245377
Hyresintakt dvrigt 3300 6 700
Konsumtionsavgift el 224 283 174 874
Konsumtionsavgift varme 0 379 068
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 241935 182 880
Forséljning egenproducerad el 12 675 0
Intékt andrahandsupplételse 7 884 12 048
Intékt dverlatelser och pantforskrivning 18212 9656
Ovriga fakturerade kostnader 450 0
Ovriga priméra intékter och erséttningar 95332 89 743
4347 323 4117 609
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -42 698 -26 853
El -287 222 -279 266
Uppvarmning -622 000 -525 967
Vatten -210 735 -207 144
Renhéllning -116 798 -112 743
TV, bredband, iptelefoni -246 698 -236 922
Obligatoriska besiktningar -1925 -1750
Serviceavtal -65 079 -55 533
Forvaltningskostnader -329 355 -307 021
Forsdkringar -73 870 -69 370
Fastighetsskatt -139 603 -134 213
Ovriga driftskostnader -13 018 -36 094
-2 149 002 -1 992 876
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll tvittstuga -162 871 -71 064
Underhéll installationer -78 125 0
Underhall huskropp utvéndigt 0 -18 657
-240 996 -89 721
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 350 -10 275
Ovriga forvaltningskostnader -163 305 -169 023
Kostnader dverlatelse och panter -16 801 -11 105
Foreningsverksamhet -532 -2 803
Kontorsutrustning och -material -2202 -5736
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 264 2112
Konsulter 0 -18 365
Forbrukningsinventarier -2449 -1 998
Medlemsavgifter HSB -31 400 -31 400
-234 303 -252 816
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -64 250 -57400
Loner for anstéllda -18 400 -22 100
Vicevirdsarvode -46 800 -46 800
Ovriga arvoden -6 050 0
Revisionsarvode -3 500 -3 500
Sociala avgifter -16 338 -14 872

-155 338 -144 672

Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader =763 301 =719 980
Markanldggningar -7 657 -8 481
Installationer och inventarier -171 808 -171 808

-942 766 -900 268
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 37709 682 35626212
Arets utrangering byggnad, ventilation 0 -184 504
Avrets investering byggnader, ventilation, fjérrvirmecentral 0 2267974
Ingéende anskaffningsvirde mark 418 000 418 000
Ingdende anskaffningsvirde markanlédggningar 1 780 405 1 854 480
Avrets forindring markanliggning, avdragsriitt moms 0 -74 075
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 39908 087 39 908 087
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 070 816 -7 535339
Arets utrangering byggnad ventilation 0 184 504
Arets avskrivningar byggnader -763 301 -719 980
Ingaende avskrivningar markanldggningar -1 689 154 -1 691 784
Arets avskrivningar markanliggningar -7 657 2630
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 530 927 -9 759 970
Utgaende redovisat virde 29 377 160 30 148 118
Redovisade virden byggnader 28 875 566 29 638 867
Redovisade vdrden mark 418 000 418 000
Redovisade virden markanldggningar 83 594 91 251
Fastighetsbeteckning: Vildgasen 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1966 46 000 000 16 400 000 62 400 000 62 400 000
Lokaler 1966 1016 000 709 000 1725 000 1725 000
47016 000 17 109 000 64 125 000 64 125 000
Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 587 000 24 587 000
Summa stillda sikerheter 24 587 000 24 587 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingaende anskaffningsvérden 2410575 2410575
Utgdende anskaffningsvirden 2410575 2410575
Ingéende avskrivningar -396 791 -224 984
Arets avskrivningar -171 808 -171 808
Utgaende avskrivningar -568 599 -396 791
Utgaende redovisat viirde 1841976 2013 784
Avskrivning gors enligt linjar metod under 10 - 15 ar.
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 30 057 45670
Ovriga kortfristiga fordringar 1 888 0
31945 45670
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 79 278 73 870
Forutbetald kabel-TV och bredband 59 582 58243
Forutbetald administration 53 156 52190
Forutbetald fastighetsskotsel och serviceavtal 63 993 61 151
256 009 245 454
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,93% 2024-03-30 538176 160 000
Stadshypotek 1,30% 2025-03-01 11 000 000 0
Stadshypotek 1,01% 2025-10-30 7 000 000 0
Stadshypotek 1,05% 2025-12-01 511749 140 000
Stadshypotek 1,05% 2025-12-01 900 000 200 000
Stadshypotek 0,93% 2024-03-30 2405 008 57952
22 354933 557 952
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 071 749
Nista ars amortering av langfristig skuld 340 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 2943 184
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3283 184
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 2231 808
Om fem é&r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 19 565 173
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n 5 ar 0
Not 13 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 64 059 73 176
Uttag 0 -9117
64 059 64 059
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 9 605 6721
9 605 6721
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 14 338 9456
Personalens killskatt 270 1170
Arbetsgivaravgifter 92 398
Ovriga kortfristiga skulder 5769 55
20 469 11079
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 127 129 126 750
Upplupna rintekostnader 21537 21 627
Upplupen revision 13 000 10 900
Forutbetalda arsavgifter och hyror 359 573 341 087
521239 500 364
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT

Inga visentliga hiandelser har skett efter arets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vildgasen i Ostersund, org.nr. 793200-0750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vildgasen i
Ostersund for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljid av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

%



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vildgasen i Ostersund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dlelarlav Iage|||1 omt e(;(onomiska foreningar,
e iy eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

T
Sundsvall den ‘b/ Z, 2024
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Pia Andersson Mats Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



