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Styrelsen for RBF Brunflohus 2 far

Forvaltningsberattelse . """

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslage11hete1 for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 1 449 533 kr kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat dr simre 4n foregdende &r p.g.a. hogre kostnader for reparationer.

Driftkostnaderna har kat jamfort med foregéende ér. Féreningen har under dret haft en vattenskada. Réntekostnaderna
har okat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Féreningens likviditet har under &ret forandrats frdn 102% till 112%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret

frén 423% till 433%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 336 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 516 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Brunflo-Ange 1:109 i Ostersunds Kommun. P3 fastigheten finns 4 byggnader med 60

lagenhetel uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1966-67. Fastighetens adress &r Angevigen 16-18 och Gréinsvigen 8-10
i Brunflo.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och koék 36
4 rum och kék 12
v
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 26
Antal garage 22
Antal p-platser 42
Total tomtarea 10 867 m?
Total bostadsarea 4 644 m?
Total lokalarea 609 m?
Arets taxeringsvirde 26 690 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 26 690 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan freningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 236 tkr och planerat underhall for 95 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Féreningens underhallsplan visar pa en evig kostnad om 1 311 tkr/ar, som motsvarar en kostnad pd 282kr/m?.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 311 tkr (282 kr/m?.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Tvittstuga 2015
Huskropp utvéndigt 2015
Utemiljoer 2015
Franluftsatervinning 2018
Foreningslokal 2019
Elarbeten & sanering lokal 2020
Takarbeten entreér 2022

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Virmesystem, flaktar och avgasare 94 949 Q/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linda Elsbol Ordférande 2024
Marcus Elstone Sekreterare/Ledamot 2024
Simon Jakobsson Ledamot 2024
Hampus Engblad Ledamot 2025
Lina Stromqvist Ledamot 2024
Elia Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Charlotte Norstrom Suppleant 2024
Eva Soderstrom Suppleant 2024
Hans Jonsson Suppleant 2024
Jessica Giérdlund Suppleant 2024
Kristin Sandstad Suppleant 2024
Suppleant
Hans Lindstrém Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Catharina Johansson revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hampus Engblad
Maud Blixt

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen drabbats av en vattenskada. I 6vrigt har inga hindelser intrdffat som péverkar
foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomi.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 70 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 638 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)
Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3360 3188 3162 3121 3103
Resultat efter finansiella poster 179 776 714 765 707
Arets resultat 179 776 714 765 707
Resultat exklusive avskrivningar 516 1091 1007 1058 1001

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond =795 335 251 302 300
Avsittning till underhallsfond kr/m? 282 144 144 144 133
Balansomslutning 9105 9072 8556 7979 7339
Soliditet % 41 39 33 26 18
Likviditet % 112 102 369

Likviditet % exklusive
ldneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 433 423 369 304 210
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 638 629 629 629 625
Driftkostnader, kr/m? 583 291 293 275 277
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 565 269 258 257 260
Rénta, kr/m? 11 10 13 15 15
Lan, kr/m? 894 930 959 1 000 1036
Skuldkvot 1,12 1,52 1,58 1,68 1,74
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«® Driftkostnader, kr/m® =# Driftkostnader exkl underhdll, kr/m?* % Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

5 I ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 2 Org.nr: 7932001527



Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 248 072 2722 803 ~184 292 776 284
Disposition enl. arsstammobeslut 776 284 —776 284
Reservering underhallsfond 1311000 ~1311 000
[anspréaktagande av
underhallsfond =94 949 94 949
Arets resultat 179 260
Vid érets slut 248 072 3938 854 —624 059 179 260
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr
Balanserat resultat 591 992
Arets resultat 179 260
Arets fondavsittning —1311 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 94 949
Summa —444 799
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade fOrlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 444799

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3359717 3187610
Ovriga rorelseintékter Not 3 823 475 26 498
Summa rorelseintikter 4183192 3214108
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3062 436 —1 526 086
Ovriga externa kostnader Not 5 —252 167 =240 406
Personalkostnader Not 6 —338 041 —320 630
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —336 306 =314 407
Summa rorelsekostnader -3 988 950 —2 401 529
Rérelseresultat 194 242 812 579
Finansiella poster
Utdelningar fran andelar i Riksbyggens
intresseforening 1 800 8 640
Ovriga rinteintikter 41527 7381
Réntekostnader —58 309 —52 315
Summa finansiella poster —14 982 =36 295
Resultat efter finansiella poster 179 260 776 284
Arets resultat 179 260 776 284 4~
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 5136517 5459984
Installationer Not 9 254 289 165 078
Summa materiella anliggningstillgangar 5390 807 5625 062
Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens intressef6rening 90 000 90 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anléiggningstillgangar 5480 807 5715 062
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 0
Ovriga fordringar 21220 48 628
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 893 828 51067
Summa kortfristiga fordringar 915 058 99 695
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 2708 952 3257 156
Summa kassa och bank 2708 952 3257156
Summa omsiittningstillgaingar 3624 009 3 356 850
Summa tillgangar 9104 816 9071913 0(
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 248 072 248 072

Fond for yttre underhall 3938 854 2 722 803

Summa bundet eget kapital 4186 926 2 970 875

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —624 059 —184 292

Arets resultat 179 260 776 284

Summa fritt eget kapital —444 799 591992

Summa eget kapital 3742 127 3562 867
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2 115 838 2206 258

Summa langfristiga skulder 2115838 2206258

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2579 420 2679 420

Leverantorsskulder 67712 44914

Skatteskulder 31815 16 882

Ovriga skulder 117 499 129 880

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 450 405 431 692

Summa kortfristiga skulder 3246 852 3 302 788

Summa eget kapital och skulder 9104 816 9071913 Q/
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Badrumsrenovering Linjér 25
Ombyggnad ventilation Linjdr 20
Fallskydd Tak Linjar 25
Franluftsitervinning Angev 16 Linjar 25
Franluftsatervinning Gransvégen 10 Linjér 25
IMD installation Linjar 15
Ventilerat undergolv Linjar 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar. {
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostédder 2960 592 2921616
Hyror, lokaler 185 834 172 164
Hyror, garage 79 200 79 200
Hyror, p-platser 74 130 65 130
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —44 710 -46 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1350 -3 900
Rabatter lokalhyror pga vattenskada —28332 0
Elavgifter, (gemensamhetsel) 134 353 0
Summa nettoomséttning 3359717 3187610
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga lokalintikter 1 000 500
Ovriga avgifter, nycklar och taggar 0 10 032
Ovriga ersittningar, panter och dverldtelser, Gvernattningsrum 8756 15 009
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =5 =3
Ovriga rorelseintikter 300 960
Forsdkringserséttningar vattenskada 813 424 0
Summa 6vriga rorelseintakter 823 475 26 498
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Underhall —94 949 -115510
Reparationer —1236 007 —96 615
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —87 700 —87 700
Forsikringspremier —46 704 —43 208
Kabel- och digital-TV —212 814 —196 374
Aterbiring frin Riksbyggen 2100 2300
Systematiskt brandskyddsarbete —908 —1630
Bevakningskostnader -1735 -1 690
Snd- och halkbekdmpning =52917 -40314
Drift och forbrukning, rsavgift kdldmedium -1295 -2 470
Forbrukningsinventarier —5476 -4 998
Fordons- och maskinkostnader —35553 =30 320
Vatten —180 911 —-166 491
Fastighetsel, 20220901-2023083 1 inkl gemensamhetsel —669 690 —326 474
Uppvérmning =309 847 —308 748
Sophantering och atervinning -113 727 —103 905
Forvaltningsarvode drift, sommarskdétsel, julgran —14 303 —1938
Summa driftskostnader -3 062 436 -1 526 086 Q/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode —188 040 —159 941
Lokalkostnader 0 -1 000
IT-kostnader -3254 -3 284
Arvode, yrkesrevisorer -19375 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -3 346 -4 172
Inkasso -14 —108
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 904 —13 857
Telefon och porto —14 658 -8 778
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —16 878
Medlems- och foreningsavgifter -12 063 —11 538
Bankkostnader -2514 -2 100
Summa 6évriga externa kostnader =252 167 =240 406
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstillda -211 410 —211 259
Styrelsearvoden —45 600 —44 600
Sammantridesarvoden =5750 -3 850
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 550 -6 300
Ovriga kostnadsersdttningar —2452 -1163
Pensionskostnader —11 241 -9 687
Ovriga personalkostnader —145 —333
Sociala kostnader —57 893 —43 438
Summa personalkostnader -338 041 =320 630
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —42 224 —42 224
Avskrivningar standardforbattringar —281243 =271 261
Avskrivning Installationer -12 839 -922
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -336 306 =314 407 Q{
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 4 465 204 4 465 204
Mark 85214 85214
Standardforbattringar 7502 264 6 753 623
12 052 682 11 304 041
Arets anskaffningar
Frénluftsatervinning Gréansvagen 10 0 748 641
0 748 641
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 052 682 12 052 682
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 986 751 -2 944 527
Standardforbattringar -3 605 947 -3 334 686
-6 592 698 -6 279 213
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —42 224 —42 224
Arets avskrivning standardforbéttringar —281 243 —271 261
=323 467 -313 485
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 916 165 -6 592 698
Restvirde enligt plan vid arets slut 5136 517 5459 984
Varav
Byggnader 1436 229 1478 453
Mark 85214 85214
Standardforbéttringar 3615074 3896317
Taxeringsvarden
Bostéder 25 600 000 25 600 000
Lokaler 1090 000 1 090 000
Totalt taxeringsvarde 26 690 000 26 690 000
varav byggnader 21317 000 21317 000
varav mark 5373000 5373000 @/
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Installationer, IMD (gemensamhetsel) 166 000
166 000 0
Arets anskaffningar
Installationer IMD tillkommande utgift installation 15 801 166 000
Installationer, ventilerat undergolv 86 250
102 051 166 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 268 051 166 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —922
-922 0
Arets avskrivningar
Installationer IMD -12 121 -922
Installationer ventilerat undergolv —719
-12 840 =922
Ackumulerade avskrivningar
Installationer IMD —13 043 -922
Installationer ventilerad undergolv —719
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 762 =922
Restvirde enligt plan vid arets slut 254 289 165 078
Varav
Installationer IMD (gemensamhetsel) 168 758 165 078
Installationer ventilerat undergolv 85531
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintdkter 24 180 4378
Forutbetalda forsiakringspremier 16 144 14 416
Forutbetalt forvaltningsarvode 22053 14 689
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 028 16 264
Upplupen intdkt, forsdkringsersittning vattenskada 813 424 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 1320
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 893 828 51 067 Q/

14 I ARSREDOVISNING RBF Brunflohus 2 Org.nr: 7932001527



Not 11 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31

Bankmedel, SBAB 1523314 1513215
Transaktionskonto, Swedbank 1185637 1743 941
Summa kassa och bank 2708 952 3 257 156

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31

Inteckningslan 4 695258 4 885 678
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =90 420 —170 420
Nésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 489 000 -2 509 000
Langfristig skuld vid arets slut 2115838 2 206 258

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 4,75% 2023-10-30 2589 000,00 100 000,00 2489 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2025-03-30 586 500,00 46 000,00 540 500,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-01-30 1710 178,00 44 420,00 1 665 758,00
Summa 4 885 678,00 190 420,00 4 695 258,00

*Senast kénda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 90 420 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av upptaget kortfristigt 18n s& kommer féreningen att amortera ytterligare 80 000 kr.

Av den langfristiga skulden forfaller 2 115 838 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dirfor
redovisar vi Ian med villkorscindringsdag 2023-10-30 (Stadshypotek) om 2 489 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen
har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller forliinga lanen under kommande dr.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna l6ner 37 123 32397
Upplupna sociala avgifter 7952 6939
Upplupna réntekostnader 12 032 8229
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 34 058
Upplupna elkostnader 31065 25591
Upplupna vattenavgifter 28 848 25127
Upplupna virmekostnader 14 542 14 412
Upplupna kostnader for renhallning 12 370 15610
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4500 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 288 973 256 330
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 450 405 431 692
Not 14 Stéllda sédkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 7958 600 7 958 600

Not 15 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i RBF Brunflohus 2
organisationsnummer 793200-1527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Brunflohus
2 for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas

paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. @/



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for RBF Brunflohus 2 for
riakenskapséaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsréattslagen.

RBF Brunflohus 2
organisationsnummer 793200-1527

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhéllanden som ar véasentliga
fér verksamheten och dér avsteg och évertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund 2023- Il"o

Deloitte AB

hanna Eriksson
ktoriserad revisor



Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B F B run ﬂ O h us 2 for RBF Brunflohus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 fisd Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruanftr heba Livel
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