Stadgar for Brf Bydalens Fjallby

Foreningens firma och andamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen
Bydalens Fjallby

§2

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar
upplata lagenheter for fritidsandamal under
nyttjanderatt for obegransad tid, att forvalta
foreningens fasta och 16sa egendom samt att i
ovrigt framja sina medlemmars ekonomiska och
mer allmant omfattade ideella intressen.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt sate i Are kommun,
Jamtlands lan.

Rakenskapsar

§4

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
1 september — 31 augusti.

Medlemskap
§5

Fraga om antagande av medlem avgors av
styrelsen. Medlem ar den som ager minst 8
nyttjandeveckor. Medlem som ager farre
nyttjandeveckor an 8 kan fa dispens for
medlemskap. Om 6verprovning av avslagsbeslut
finns bestammelser i 2 kap. 10 § bostadsrattslagen.
Intrade i foreningen skall beviljas den som erhaller
bostadsratt genom upplatelse av foreningen.
Intrade kan beviljas den som 6vertar bostadsratt i
foreningens hus.

Stadgar for Brf Bydalens Fjallby

§6

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen
sa lange han innehar bostadsratt.

Avgifter

§7

For lagenhet utgaende insats, arsavgift och dvriga
nedan namnda avgifter faststalls av styrelsen.
Andring av faststélld insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstamman.

Arsavgift skall erlaggas for bestridande av
foreningens utgifter, sa och for de i § 8 angivna
avsattningar. Arsavgift avvags sa att den kommer
att motsvara vad som bel6per pa ldgenheten och
andelen av féreningens kostnader.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsattningsavgift i den mening som avses i 7 kap.
14 § bostadsrattslagen far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift och pantsittningsavgift
far uppga till hégst 1 procent av basbeloppet enligt
lagen om allman forsakring vid tidpunkten for
drendets anmalan hos féreningen. Overlataren
svarar tillsammans med férvarvaren for att
overlatelseavgiften betalas. Pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa tid och satt som styrelsen
bestammer.

Vid betalningsdrojsmal galler reglerna om
drojsmalsranta enligt rantelagen. Om arsavgift inte
betalas i ratt tid, utgar ocksa drojsmalsavgift med
belopp som styrelsen bestammer, dock med hogst
0,5 procent av basbeloppet.

Att nyttjanderatten kan férverkas i anledning av
drojsmal med betalning av insats eller avgift
stadgas i § 35.
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Avsattningar och anvandande av
arsvinst

§8

Avsattning for foreningen avilande underhall skall
goras arligen.

Avsattningen skall ske med ett belopp
motsvarande minst 0,25 % av
anskaffningskostnaden for foreningens fastighet.

Till dispositionsfond skall avsattas det dverskott,
som kan uppsta pa foreningens verksamhet, om ej
féreningsstamman fattar beslut enligt § 36.

Styrelse och revisorer

§9

Styrelsen bestar av minst fem och hogst nio
ledamoter samt tva till hogst fem suppleanter av
vilka tva till fyra ledaméter och tva till tre
suppleanter valjs vartannat ar och tre till fem
ledamoéter och tva till tre suppleanter daremellan
liggande ar. Avgaende ledamot och suppleant far
omviljas. Val sker vid ordinarie stimma.

§10

Styrelsen utser inom sig ordférande och vice
ordforande.

Styrelsen ar beslutsfor, nar de vid sammantradet
narvarandes antal 6verstiger hilften av hela
antalet ledamoter. Som styrelsens beslut galler den
mening, om vilken de flesta réstande férenar sig,
och vid lika rostetal den mening, som bitrades av
ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhillighet nar for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter dr narvarande.

§11

Foreningens firma tecknas av styrelsen gemensamt
eller av den eller dem styrelsen utser.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att
ensam foretrada foreningen for sarskilt angivet fall
eller for visst slag av arende.
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§12

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare, vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i féreningen, eller
genom fristaende forvaltningsorganisation.

§13

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foéreningsstdammans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom. Ej heller far
styrelsen inteckna eller belana densamma.

§14

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av
féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning, som skall innehalla berattelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogorelse for foreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrdkning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for
det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisning
avges, ombesorja besiktning av foreningens
fastigheter samt inventering av 6vriga tillgangar
och i forvaltningsberéattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma,
pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret
samt

att i samband med kallelse till ordinarie
foreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§15

For granskning av styrelsens forvaltning och
foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
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foreningsstamma for tiden fram till dess nasta
ordinarie stamma hallits en revisor jamte
suppleant. Revisorn skall vara auktoriserad.

§16

Revisor skall verkstélla arsrevision enligt de
anvisningar, som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstamman, och darvid
tillse att styrelsens beslut inte strider mot allman
lag eller féreningens stadgar.

Revisor skall avge berattelse om verkstalld revision
och i denna yttra sig angaende faststallande av
balansrakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at
styrelsens ledamoter, samt yttra sig Over styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tdckande
av underskott enligt resultatrakning.

Arsrevision skall vara verkstalld och berattelse
darover inlamnad till styrelsen senast tre veckor
efter det styrelsen till revisorerna avlamnat
arsredovisning.

Foreningsstamma

§17

Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i
foreningens angelagenheter utdévas vid
foreningsstamma.

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen
inom sex manader efter rakenskapsarets utgang,
dvs senast den sista februari.

Extra stimma halles da styrelsen finner
omstandigheterna dartill féranleda och skall
darjamte av styrelsen utlysas, da revisor eller minst
1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar
darom hos styrelsen gor skriftlig anhallan, med
angivande av drende som skall forekomma pa
stdmman.

Kallelse till foreningsstdmma och andra viktiga
meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
skriftligen under den till féreningen uppgivna
adressen. Kallelse skall avsdndas tidigast sex och
senast tva veckor fore stamman och skall innehalla
uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman.
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Ordinarie foreningsstamma skall besluta om pa
vilken ort nasta ars ordinarie féreningsstimma

skall hallas. Fattar stdmman inget beslut harom,
skall stimman hallas i Are kommun.

§18

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anmala
drendet hos styrelsen fore september manads
utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att bestdmma.

Forslag, som medlem vill framféra i anledning av
styrelsens arsredovisning till féreningsstamman,
skall anmalas skriftligen hos styrelsen senast en
vecka fore stamman.

§19

Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma
féljande arenden:

a) Uppréattande av forteckning 6ver
narvarande medlemmar samt
faststallande av rostlangd.

b) Val av ordférande vid stamman.

c) Val avsekreterare vid stimman.

d) Val av justeringsman.

e) Fraga om kallelse till stamman behdrigen
skett.

f)  Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisors berattelse.

h) Faststéllande av resultat- och
balansrdkningen.

i)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

j)  Fraga om uppkommen vinst eller forlust.

k) Fraga om antalet styrelseledamoter och
suppleanter.

I)  Fraga om arvode, rese- och
traktamentsersattningar till styrelse och
revisorer.

m) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

n) Val av revisor och suppleant.

o) Fraga om tillsdttande av valberedning.

p) Fraga om var néasta ars féreningsstamma
skall hallas.

q) Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna
drenden.
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Pa extra féreningsstimma skall, utéver
arenden enligt pkt a) — e) ovan, endast
forekomma de drenden, for vilka stdmman
utlysts och vilka angivits i kallelse till
densamma.

§ 20

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom
tva veckor fran stimman vara hos styrelsen
tillgangligt for medlemmarna. Avskrift av
stammoprotokollet skall utsandas till
medlemmarna.

§21

Vid féreningsstamma har varje medlem, som
dger minst 8 nyttjande-veckor, en rost. Den
medlem som ager farre an 8 nyttjandeveckor
har en halv rést. Ager flera medlemmar
nyttjandeveckor gemensamt har de
tillsammans endast en rost respektive en halv
rost. Rostberattigad ar endast medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre &n ett ar. Endast annan
foreningsmedlem, make, sammanboende eller
annan medlem av den rostberattigade
medlemmens familj far vara ombud.

Savitt galler fullmakt avseende endast visst
arende foreligger inte hinder mot att nagon pa
grund av fullmakt rostar for flera andra
rostberattigade. | 6vrigt galler att ingen pa
grund av fullmakt far résta for mer én en
annan rostberattigad.

Person som bitrader medlem pa
foreningsstamman har dven yttranderatt.

Foreningsstamman far besluta att den som
inte ar medlem ska ha ratt narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid
foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt
endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman.
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Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet.
Val skall dock ske genom sluten omrdstning,
om narvarande rostberattigad pakallar detta.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning,
medan i andra fragor den mening galler som
bitrads av ordféranden.

For vissa beslut, bl a fraga om dndring av dessa
stadgar, erfordras kvalificerad majoritet pa
féreningsstdamman enligt bestammelser i 9
kap. bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergang av
bostadsratt

§22

Da bostadsratt upplates av féreningen, skall
det ske skriftligen och endast till den som
samtidigt antages till medlem i féreningen.

Upplatelsehandlingen skall, forutom
upplatarens namn, ange fullstandigt namn,
personnummer och adress for den till vilken
bostadsratt upplates. Vidare skall anges
lagenhetens beteckning, de veckor som
nyttjandet avser och de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift samt i
forekommande fall upplatelseavgift.

En upplatelse som skett i strid med kravet pa
skriftlig form enligt 4 kap. 5 och 7 §§
bostadsrattslagen ar ogiltig.

§23

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsratten endast om han ar
eller antages till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter
avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet
galler dock bestimmelserna i 6 kap. 1 § andra
stycket bostadsrattslagen.

En Gverlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten 6verlatits till vagras
medlemskap i foreningen. Detta galler dock
inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig
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auktion enligt bestammelserna i
bostadsrattslagen. Har i sadant fall férvarvaren
inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa
bostadsratten mot skélig ersattning.

§24

Den till vilken bostadsratt 6vergatt far ej
vagras intrdde i foreningen, om foreningen
skaligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

Har bostadsratt overgatt till
bostadsrattshavarens make, far intrade i
foreningen ej vagras maken. Detsamma géller
om bostadsratt 6vergatt till person som
varaktigt sammanbott med
bostadsrattshavaren eller till annan medlem
av bostadsrattshavarens familj.

§ 25

Da bostadsratt overgatt, galler om
overlatarens och férvarvarens ansvar for
forpliktelser gentemot foreningen vad som
foreskrivs i 6 kap. 6-8 §§ bostadsrattslagen.

§ 26

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom
kop skall upprattas skriftligt och skrivas under
av sdljaren och koparen. | avtalet skall anges
den lagenhet och de nyttjandeveckor som
overlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En
overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.

Avtal som avses i forsta stycket skall tecknas
pa bostadsrattshavarens exemplar av
bostadsrattsavtalet. En bestyrkt kopia av
bostadsrattsavtalet, utvisande att 6verlatelse
skett, skall inom en manad fran
overlatelsedagen insédndas till féreningen.
Darefter skall foreningen lamna besked till
overlataren och forvarvaren dels huruvida
Overlataren avforts som bostadsrattshavare
och medlem i féreningen, dels huruvida
forvarvaren inskrivits som ny
bostadsrattshavare och medlem i féreningen. |
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beskedet skall anges att noteringar av
féretagna andringar har gjorts i medlems- och
lagenhetsforteckningen.

Avsagelse av bostadsratt

§27

Bostadsrattshavaren kan, sedan tva ar
forflutit fran det bostadsratten upplats, avsaga
sig bostadsratten och darigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelse gores skriftligen till styrelsen.

Sker avsagelse, 6vergar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte, som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen,
eller vid det senare manadsskifte, som angivits
i denna.

Vid avsagelse av bostadsratt ar foéreningen ej
skyldig att till bostadsrattshavaren aterbetala
insats eller andra av bostadsrattshavaren
erlagda avgifter.

Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter

§28

Bostadsrattshavaren skall halla lagenheten
jamte tillhérande utrymmen, inventarier och
utrustning i gott skick och val varda
densamma.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skada uppkommit genom hans
vallande eller genom vardsldshet eller
forsumlighet av nagon, som hor till hans
hushall eller dar gastar honom eller av annan,
som han inrymt i lagenheten, i sddana fall dar
skadan ej ersattes genom foreningens
forsakring.

Bostadsrattsforeningen svarar for sedvanlig
underhall av fastigheter, ldgenheter och
inventarier.
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§ 29

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av
styrelsen foretaga avsevard forandring i
lagenheten.

§ 30

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid
lagenhetens begagnande iakttaga allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom lagenheten och féreningens
fastighet i 6vrigt. Denne skall darvid stalla sig
till efterrattelse de ordningsregler,
reglementen och Ovriga sarskilda foreskrifter
och bestammelser, som foreningen meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn Over, att vad som salunda aligger
honom sjalv iakttages aven av dem, for vilka
han svarar enligt § 28 andra stycket.

Gods, som veterligt ar eller med skal kan
misstankas vara behéaftat med ohyra, far icke
inforas i lagenheten.

§31

Bostadsrattsforeningen eller dess
representanter har ratt att erhalla tilltrade till
lagenheten, nar det behdvs for att utdva nodig
tillsyn eller utféra arbeten som erfordras.
Foreningen eller dess representanter ager
darvid ratt bereda sig tilltrade till lagenheten
med anvandning av reservnyckel, dock skall
den besékande genom paringning ha forvissat
sig om, att tilltrade icke kan beredas genom
hemmavarande person.

§32

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens
samtycke i andra hand upplata lagenheten i
dess helhet. Styrelsen dger dock ej ratt vagra
bostadsrattshavaren samtycke till upplatelse i
andra hand, savida ej sarskilda skal harfor
foreligger.

Det aligger bostadsrattshavaren att vid sadan
upplatelse tillse, att den som nyttjar
lagenheten blir informerad om géllande
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ordningsforeskrifter och bestammelser.
Bostadsrattshavare svarar gentemot
foreningen for sddan person, till vilken denne
upplatit Iagenheten i andra hand.

§33

Bostadsrattshavare far icke anvanda
lagenheten till annat andamal &n det avsedda.

§ 34

Bostadsrattshavaren far ej inrymma
utomstdende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller annan
medlem.

§35

Nyttjanderatt till Iagenhet, som innehas med
bostadsratt och som tilltratts, ar forverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsaga
bostadsrattshavaren till avflyttning

1. om bostadsrattshavaren drojer med
betalning av insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet, eller om
bostadsrattshavaren drojer med betalning
av arsavgift utover tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt
samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3. omlagenheten anvandes i strid med §§ 33
eller 34,

4, om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplatits i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att
ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom
underlatenhet att utan oskaligt drojsmal
underratta styrelsen om férekomst av
ohyra i ldgenheten bidrager till att ohyran
sprides i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplatits i andra hand,
dsidosatter nagot av vad som enligt § 30

Sida6av7



skall iakttagas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn, som
enligt néamnda paragraf aligger
bostadsrattshavare,

6. omistrid med § 31 tilltrade till
lagenheten vdgras och
bostadsrattshavaren ej kan visa giltig
ursakt,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter
skyldighet som gar utdver hans aliggande
enligt bostadsrattslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgéres,

8. omlagenheten helt eller till vasentlig del
nyttjas for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till ej ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga
sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last ér av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses
i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa
tillsagelse vidtaga rattelse utan dréjsmal.

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till ersattning for skada.

Om forverkande och uppsagning galler i dvrigt
bestdmmelser i 7 kap. bostadsrattslagen.

Ovriga bestimmelser

§ 36

Om foéreningsstamman beslutar att
uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten
fordelas i forhallande till bostadsrattshavarnas
insatser.

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt
9 kap. 29 § bostadsrattslagen. Uppstar
overskott, skall det fordelas mellan
bostadsrattshavarna i forhallande till
inbetalade insatser.

§ 37

For fragor som inte regleras i dessa stadgar
géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och 6vrig lagstiftning.

Att ovanstdende stadgarblivitd stimmaden 16 november 2019 och den 30 december2019 av

for

ingens medlemmar antagna betygar undertecknad styrelseledamot.

WL@W |

Simone Nyholm
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