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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bydalens Fjallby

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Jamtlands Ian, Are kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-08-19. Stadgar registrerades 2024-04-04 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Om medlemsavgifterna skulle ligga under 60% av féreningens totala inkomst klassar skatteverket om féreningen som oékta vilket

medfor att foreningen maste betala inkomstskatt.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun
Hallens-Backen 1:46 ags till 100% 1985 Are kommun
Hallens-Backen S:1 &gs till 40% 1985 Are kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansforsakringar Bank.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1967.

Hallens-Backen 1:46 ar uppdelade i tva stuggrupper, stuga 1-18, sommarbyn, och stuga 19-36, vinterbyn, med en sammanlag areal
pa 8775 kvm. De 36 stugorna har ndgot olika planlosning men samtliga har en boyta pa cirka 33 kvm, totalt 1 188 kvm. Stugorna
upplats med bostadsratt som andelsstugor med mojlighet till uthyrning. Till byggnaderna hor ett antal parkeringsplatser som fritt
kan nyttjas av foreningens medlemmar.

Styrelsens sammansattning

Goran Sonnesjo Ordférande
Simone Nyholm Kassor

Robert Norman Vice ordférande
Stefan Tornqvist Sekreterare

Isa Eriksson Ledamot
Michael Borell Ledamot

Thomas Bjorklund Ledamot

Christer Melin Ledamot
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Henrik Rydberg
Margareta Schroder
Mona Sunnfors
Patrik Nyholm

Under aret har Christer Melin avsagt sig styrelseuppdraget.

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Arsredovisning 2024 - 2025

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledamoterna Goran Sonnesjo, Stefan Toérnqvist, Thomas Bjorklund, Michael Borell

och Isa Eriksson samt suppleanterna Henrik Rydberg, Patrik Nyholm och Mona Sunnfors.

Valberedning

Robbie Ostlund, Tina Jobs och Linda Nygren.

Firmateckning

Simone Nyholm eller Goran Sonnesj6 var for sig eller tva ledamoter i forening

Revisorer

Joel Lindberg Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Parameter Revision AB

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2027. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2024 e Takomlaggning stuga 10 - 14.

2023 e Takomlaggning stuga 15 - 18.

2022 e Takomldggning stuga 33-36. FOnsterpartiet i stuga 28 har bytts ut. Vattenldcka utanfor stuga 13 ar atgardad

2021 e Takomldggning stuga 1-5

2020 @ Reparation av stuga 4

2019 e Takomldggning stuga 6-9. Kallférrad stuga 5. Carport gavel stuga 5

2018 e Takomldggning stuga 6-9

2015 e Takomlaggning stuga 24-27

2014 e Takomldggning stuga 19-23

Planerade underhall

2025-2026 ® Undersokning av stugornas varmelackage med varmekamera.

Avsluta takrenovering av stuglanga 28-32

2026 e Sommarkolloivecka 29
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Avtal med leverantorer

Bokningsagent

Bokningsagent
Bokningssystem/Medlemsregister
Ekonomisk forvaltning

VA 1/9 2024 - 30/4 2025

VA 1/5 2025 - 31/8 2025
Sophantering

Tele, nummer 0643 32 009

Tele, mobiltelefonerna + internet
El

Vintervaghallning

Bokningsansvar 1/9 2024 - 31/5 2025

Arsredovisning 2024 - 2025

BookVisit
Booking.com
Paxess

Nabo

BFAB

Are kommun

Are kommun

Telia

Telenor

Jamtkraft
Jakobsson Akeri AB
Pff Plat Fastighetsvard Friskvard

Bokningsansvar 1/6 2025 - 31/8 2025 samt verksamhetsutveckling CommsWebb

Medlem i samfallighet
Féreningen ar medlem i Hallens-Backen S:1 i Are kommun, med en andel p& 40%.

Samfalligheten forvaltar Hallens-Backen S:1 som bestar av ett gronomrade, som ej far bebyggas.

Ovrig verksamhetsinformation

Inventarier:

| och med andels-och uthyrningsverksamhet haller foreningen med samtliga inventarier inne i stugorna.
Fastighetsfoérvaltning:

Receptionen har bemannats av Ljiljana Hajcsunk som har hanterat nycklar, tvatt av sanglinnepaketen, komplettering av inventarier
och arbetet i och omkring gardarna, stad, grasklippning, snéskottning och var- och hdstéversyn i stugorna. Ljiljana ar timanstalld och

finns i Fjdllbyn pa formiddagar mandag tom l6rdag. Vid hégsdsong har Anastasija Hajcsunk engagerats for att hjalpa Ljiljana.

Bokningsansvaret och att ta emot telefonsamtal och mail efter Gunilla Hagg Séderlund 6vergick till Patrik Nyholm (PFF) fran den 1/9
2024 till den 1/6 2025 d3 Anna Ohr (CommsWebb) tog dver.

Verksamhetsutveckling

Anna Ohr (CommsWebb) fick ett konsultuppdrag om att férbattra verksamheten:
- Dokumentera bokningsfunktionen for enklare 6verlamning till annan part.

- Nya bokningsvillkor i linje med 6vriga aktorer i Bydalsfjallen.

- Hantering av Booking.com och med nya bokningsvillkor.

- Uppdatering av Bookvisit med bokningsvillkor, bilder och text

- Ny felanmalan via telefon och formular.

- Hemsidan (funktionalitet och design). Hemsidan har fatt en uppdatering med en medlemssida fér samlad information,
https://www.bydalensfjallby.se/medlemsinformation.

- Manadsrapport for webbtrafik.

- Hantering av ny nyckelrutin och nyckelboxar vid stugorna.

Uthyrning:

Foreningens dgaraterbetalning vid uthyrning ligger pa 50% vilket ger foreningen 50% for att tacka kostnader for byvarden,
administration, moms och avgifter till externa bokningskanaler.
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Avtalet med BookVisit som bokningskanal har fungerat bral. BookVisit ligger som ett nav till foreningens bokningssystem, vilket styr
bokningar, fran féreningens egen hemsida och bokningskanal Booking.com. Tillsammans med féreningens egna bokningar har
uthyrningarna under verksamhetsaret varit med ett resultat pa 565 tkr med en aterbetalning till medlemmarna pa 212 tkr.

Under varen 2025 pausades Booking.com som bokningskanal pga hog provisionsniva (18 %), ofta korta bokningar och hog

avbokningsgrad jamfort med bokningar via hemsidan.
Bydalsfjallen.se har en lank till foreningens hemsida for att gaster enklare skall hitta till foreningsbokningen.
Vatten och avlopp:

Are kommuns projekt "Nytt VA i Bydalen" &r fortfarande i slutskedet. Lansstyrelsen har ju &lagt Are kommun fér ca 10 ar sedan att
hela Bydalsfjallen skall kopplas in pa det kommunala VA-ndtet Nu aterstar inkoppling av boende runt sjalva Bydalen.

Kommunen har 6vertagit det gamla VA natet fran BFAB under aret och kan nu borja projektering av det nya VA natet i Bydalen.
Foéreningen blir troligtvis inkopplad till kommunens VA-ndt under verksamhetsaret 2026/2027.

Anslutningsavgiften dr samma i ar som forra aret cirka 1,6 Mkr i 2024/2025 ars prisniva. Anslutningsavgiften betalas ndr kommunen
har delgivit foreningen forbindelsepunkterna.

Anslutningsavgiften kommer att krava ytterligare beldning. Darutover tillkommer kostnader for de atgarder som kravs pa de delar av
vatten- och avloppssystemet som féreningen ager. Den VA-filmning som kommunen |at utféra under varen 2025 har 6verlatits till

foreningen. Filmningen indikerar pa en gammal VA-anldggning inom foreningens fastighet med en del brister.
Féreningen har regelbundna méten med Are kommuns VA-projektgrupp
Varmesystemet:

Varmesystemet kors helt manuellt. Stuga 8 har en manuell omkopplare, sedan forra aret, mellan underhallsvarme och
komfortvdarme for att underlatta for receptionist. Anvdndningen av omkopplare ar mycket positivt sdger receptionist.

Forhandlingar fortsatter med OvikenEl om att fler stugor skall fa en omkopplare.
Brandskydd:

Foreningen har inte ndgra gemensamma lokaler vilket gor att brandskyddet endast kraver att det finns brandvarnare i varje stuga
som fungerar. Batteriet till brandvarnarna byts 1 gang per ar. | varje stuga finns dven brandfilt. Det finns 2 brandslackare i varje by,

de sitter pa gavlarna till stugorna 15, 18, 33 och 36.
Snérdjning:
Snordjning av vagar och P-platser har kopts in externt. Byvarden har skottat farstukvisten till stugorna och dven géngar runt byarna

med snoéslunga.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
- Medlemsavgiften héjdes med 4.3% till 10 094 kr per ar och andel (8v).

- Pa grund av dndrade rutiner hos Nabo har féreningen dndrat dgaraterbetalning till att den summa, som en &dgare fatt in for uthyrda

veckor under vinter- resp sommar-sasong, kommer att dras av pa september- resp mars-fakturan.

Forandringar i avtal

- Féreningen har ett nytt avtal med Nabo sedan 2024 09 01. Avtalet innehaller bl.a. ny aterbetalningsrutin vid uthyrning.
Uppsagningstiden av avtalet ar nu 6 manader istallet for som tidigare 3 manader.

- Féreningen har under aret skrivit avtal med Husman&Hagberg i Are for att hantera forséljning av foreningsigda veckor till ett
forsaljningspris av ca 95 tkr per andel (8v). Husman&Hagberg tar ett fast arvode pa 27 500 kr/andel. Hemnet tar en annonskostnad
pa totalt 5450 kr som en engangsavgift for samtliga andelar vi har till férsaljning. Annonsen ligger kvar sa lange vi har andelar kvar

till forséljning via Husman&Hagberg

- Foreningen har anlitat en konsultfirma CommsWebb under 4 manader, juni-sept, for att fornya verksamheten i foreningen, till en
kostnad av 16 000 kr / manaden.
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Ovriga uppgifter
Takomlaggning

Takomldggning av hela stuglédnga 28-32 skulle ha blivit gjort under verksamhetsaret men ogynnsamma forhallanden bl.a. vadret har
gjort att bara stuga 28 och 29 har fatt nytt tak.

Sommarkollo

15-22 personer var pa kollot under v29. Kostnad for lunch och middag uppgick till ca 10 000 kr.
Foljande blev gjort:

- Skruvat fast verandor mot vagg pa stugorna 5,6,7 och 9.

- Krokat upp de diskstéll som fortfarande stod pa diskbanken.

- Bytt ut tv och micro i stuga 32.

- Klippt gras och réjt gangar till parkeringarna och sopstationen.

- Rojt sly, bakom 1-5 mot backen, bakom 6-9 ner mot sjon samt bakom 15-18 och 33-36.

- Lockpanel bytt och malat stuga 19-23 och 33-36.

- Malat, baksidor stuga 1-4, 19-23, takfot och vindskivor stuga 10-14, fénster stuga 6-9 och 10-13 mot gérden,
dorrkarmar invandigt stuga 20-21 och de flesta verandor.

- Lagat skylt vid vagen.

- Bytt ut trasiga tegelpannor och rensat mossa pa taken i sommarbyn.

- Satt upp nyckelskap och kompletterat med vaderskydd till skapen pa alla stugor.

- Rojt och kastat "skrap" fran receptionen och fran kallforradet.

Uppskattningsvis har det gjorts jobb for 200 tkr.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 211 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende medlemmar

under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 213 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 19 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 2614676 2 501 605 2 480 556 2585441 2798 962
Resultat efter fin. poster 563 130 -383 607 -216 753 -220 201 62 733
Soliditet (%) 26 11 28 28 34
Yttre fond 100 000 100 000 100 000 100 000 -
Taxeringsvdrde 20 709 000 20 709 000 12 861 000 12 861 000 12 861 000
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 1511 1662 939 1056 1174
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1511 1662 939 1056 1174
Sparande / kvm totalyta, kr 522 127 226 251 389
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 1710 1632 1513 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 72 71,3 67,2 - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 348 451 486 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 198 149 171 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 546 601 657 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,61 3,77 4,25 2,03 2,02

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Rantekédnslighet - Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars avgifter. Nyckeltalet visar hur manga % av arsavgiften som

behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrédntan 6kar med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 2900 000 - - 2900 000
Fond, yttre underhall 100 000 - - 100 000
Balanserat resultat -2 355 649 -383 607 - -2739 255
Arets resultat -383 607 383 607 563 130 563 130
Eget kapital 260 745 0 563 130 823 875
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Arsredovisning 2024 - 2025

Balanserat resultat -2 739 255

Arets resultat 563 130

Totalt -2176 125

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 100 000

Balanseras i ny rakning -2276 125
-2 176 125

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2614 676 2 501 605
Ovriga rorelseintdkter 3 205 717 66116
Summa rorelseintakter 2820393 2567 722
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -920 155 -1416 365
Ovriga externa kostnader 9 -902 230 -950 441
Personalkostnader 10 -315 580 -415 864
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -57 569 -111 208
Summa rorelsekostnader -2 195534 -2 893 879
RORELSERESULTAT 624 859 -326 157
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 564 30
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -68 293 -57 479
Summa finansiella poster -61 729 -57 449
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 563 130 -383 607
ARETS RESULTAT 563 130 -383 607
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-08-31 2024-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 1811257 1650201
Maskiner och inventarier 13 0 15084
Summa materiella anldggningstillgangar 1811 257 1665 285
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1000 1000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1000 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1812 257 1666 285
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 051 44 347
Ovriga fordringar 15 13728 15231
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 111 559 99 899
Summa kortfristiga fordringar 138 338 159 477
Kassa och bank

Kassa och bank 1273775 928 194
Summa kassa och bank 1273775 928 194
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1412113 1087 672
SUMMA TILLGANGAR 3224370 2753957
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 900 000 2900 000
Fond for yttre underhall 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 3 000 000 3 000 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 739 255 -2 355 649
Arets resultat 563 130 -383 607
Summa ansamlad férlust -2176 125 -2 739 255
SUMMA EGET KAPITAL 823 875 260 745
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1795 000 1975000
Leverantorsskulder 62 822 142 016
Skatteskulder 98 643 57 026
Ovriga kortfristiga skulder 180239 34678
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 263 791 284 493
Summa kortfristiga skulder 2 400 495 2493 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3224370 2753957
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 624 859 -326 157
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 57 569 111208
682 428 -214 949
Erhdllen ranta 6 564 30
Erlagd ranta -68 748 -57 888
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 620 244 -272 808
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 21139 -51624
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 87 738 -39722
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 729121 -364 154
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -203 541 -117 216
Kassaflode fran investeringsverksamheten -203 541 -117 216
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 30000 1000 000
Amortering av 1an -210 000 -140 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -180 000 860 000
ARETS KASSAFLODE 345 581 378 630
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 928 194 549 564
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1273775 928 194

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bydalens Fjillby har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Arsredovisningen upprattas for forsta gdngen i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte féranlett ndgra dndringar i resultatrikningen, balansrakningen,
kassaflodesanalys eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av 6vergangen till K3 inte uppkommit.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Komponentindelning:

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandetid. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas
som kostnader

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,21%
Fasad och fonster 1,21%
Yttertak 3%
Ventilation, el 8%
SEamIedningar vatten och 1-4%
varme

Maskiner och inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bydalens Fjillby har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Arsredovisningen upprattas for forsta gdngen i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte féranlett ndgra dndringar i resultatrakningen, balansrikningen,
kassaflodesanalys eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med anledning av 6vergangen till K3 inte uppkommit.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Komponentindelning:

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandetid. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas
som kostnader

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,21%
Fasad och fonster 1,21%
Yttertak 3%
Ventilation, el 8%
Stamledningar vatten och

) 1-4%
varme
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga arsavgifter 2577 252 2484 756
El 19413 6 189
Ovriga intdkter 18 010 10 660
Summa 2614676 2 501 605
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Sanglinnen, 12% moms 8754 6250
Extrasangar, 12% moms 4 0
Barnsdngar/-stolar, 12% moms 270 0
Slutstadning, 12% moms 39317 53036
Diverseartiklar, 25% moms 586 6833
Bastu 8720 0
Tvatt 280 0
Ores- och kronutjamning -8 -2
Kopeskillingar 52 500 0
Ovriga rorelseintdkter 95 296 0
Summa 205 717 66 116
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Tradgardsarbete 732 0
Snoskottning 21 465 55244
Ovrigt 806 6443
Summa 23 003 61 687
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 4 608 -18433
Dérrar och las/porttele 0 2725
VA 4719 -0
Ventilation 0 5799
Fonster 0 4182
Temp. rep und eller projekt 0 10 000
Summa 9327 4273

Sida 15 av 20

Penneo dokumentnyckel: HGB2B-5MJ9X-W1GFC-NDULE-M7L2C-CBL44



Brf Bydalens Fjallby
716414-8137

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Tak 0 385836
Summa 0 385 836
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 413 667 536 106
Vatten 234731 177 528
Sophamtning 34 543 41 891
Summa 682 941 755 525
NOT 8, GVR|GA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 54963 44727
Fastighetsskatt 149 922 164 317
Summa 204 885 209 044
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 76 375 199 796
Ovriga férvaltningskostnader 483 469 484 590
Juridiska kostnader 6 400 15 326
Revisionsarvoden 33500 29 800
Ekonomisk forvaltning 144 263 128 621
Konsultkostnader 158 223 92 308
Summa 902 230 950 441
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Loner, arbetare 192 662 286 273
Styrelsearvoden 20000 20000
Forandring av semesterloneskuld 0 -2342
Ovriga personalkostnader 12 266 17 669
Sociala avgifter 91178 94 987
Arbetsgivaravg. for sem- och I6neskuld -525 -723
Summa 315 580 415 864
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 68 017 58 255
Ovriga rantekostnader 276 -776
Summa 68 293 57 479
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 3380328 3263112
Arets inkop 203 541 117 216
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 3583 869 3380328
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1730127 -1634171
Arets avskrivning -42 485 -95 956
Utgaende ackumulerad avskrivning -1772 612 -1730127
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1811 257 1650201
| utgdende restvdrde ingdr mark med 500 000 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 856 000 8 856 000
Taxeringsvarde mark 11 853 000 11 853 000
Summa 20 709 000 20 709 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1119569 1119569
Utgaende anskaffningsvirde 1119569 1119569
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 104 485 -1 089 233
Avskrivningar -15 084 -15 252
Utgdende avskrivning -1119 569 -1104 485
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 15 084
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar 1000 1000
Summa 1000 1000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 13728 850
Skattefordringar 0 14 381
Summa 13728 15231
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 063 10502
Forsakringspremier 37 322 19 058
Réntor 14197 0
Vatten 0 55984
Forvaltning 48 977 14 355
Summa 111 559 99 899
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Swedbank 2025-11-28 3,479 % 825 000 925 000
Swedbank 2025-09-28 3,552 % 10 000 50 000
Swedbank 2025-09-28 3,552 % 960 000 1 000 000
Summa 1795 000 1975 000
Varav kortfristig del 1795 000 1975000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 395 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 000 31017
El 19 698 18 308
Utgiftsrantor 2 457
Loner 36 322 35523
Forvaltning 0 30
Upplupna semesterloner 2122 -11742
Upplupet 0 36 697
Sociala avgifter 5128 10 004
Beraknade uppl. sociala avifter 0 -3611
Forutbetalda avgifter/hyror 170519 167 810
Summa 263791 284 493
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 2 250 000 2 250 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ekonomi

- Medlemsavgiften har hojts med 4,5%, till 10 548 kr per ar och andel (8v).

- Kostnaden att inféra kommunalt VA kommer att kosta stora pengar. Styrelsen planerar en extra inbetalning under verksamhetsaret

om en 1/2 rsavgift per andel (8v).

- Foreningen har ett avhysningsarende hos Kronofogden pga obetalda drsavgifter

- Husman&Hagberg har salt tva andelar.

Sida 19 av 20

Penneo dokumentnyckel: HGB2B-5MJ9X-W1GFC-NDULE-M7L2C-CBL44



Brf Bydalens Fjallby Arsredovisning 2024 - 2025
716414-8137

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-07

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jamtlands lan, Are kommun

Goran Sonnesjo Isa Eriksson
Ordférande Ledamot
Michael Borell Robert Norman
Ledamot Vice ordférande
Simone Nyholm Stefan Tornqvist
Kassor Sekreterare

Thomas Bjorklund
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Joel Lindberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bydalens Fjallby
Org.nr. 716414-8137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bydalens
Fjéllby for rakenskapséret 2024-09-01 -- 2025-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bydalens Fjéllby for
ridkenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgiarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Joel Lindberg

Auktoriserad revisor
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