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VALKOMMEN

valkommen till denna fantastiska och moderna bostad
i det eftertraktade omradet Rickomberga-Luthagen!
Denna stilfulla lagenhet ar perfekt for den som séker
det dar extra nar det kommer till kvalitet, design och
komfort, dessutom belédget i lugnt och stadsnara
omrade. Lagenheten erbjuder en smart planerad och
yteffektiv yta som skapar en luftig och 6ppen kansla i
kombination med de fina materialvalen som gor sig
paminda genom lagenheten. Lagenhetens 46 kvm
fordelar sig pd 36 boarea + 10kvm biarea da huset
ligger i suterrdng - ndgot som inte paverkar
funktionaliteten for bostaden. Har valkomnas man av
en hall med garderobsforvaring pa tva stallen, ett
rymligt kok med goda arbetsytor med 6ppen
planldsning mot vardagsrum dér dven utgang till en
rymlig uteplats finns. Denna uteplats dr som ett extra
rum sommartid med fint sollage i sydvast, har finns
dessutom mojlighet att glasa in om sd 6nskas. Vidare
finns ett vél tilltaget sovrum med skjutddrrsgarderob
samt ett helkaklat badrum utrustat med kombinerad
tvattmaskin, arbetsbank samt god forvaring i Gverskap
och kommod.

Boendet ligger i ett attraktivt omrade med nérhet till
allt du kan tankas behdva. Du har goda
kommunikationer med bussforbindelser i narheten.
Det finns dven gott om gronomraden, promenadstrak
och parker, perfekt for den som uppskattar naturen
och friluftslivet. Sammantaget erbjuds har en trivsam
bostad med en perfekt kombination av stil, komfort
och funktionalitet. Har kan du skapa ditt drémhem i en
modern och trivsam miljo. Missa inte chansen att bli
agare till denna fantastiska bostad i en av Uppsalas
mest attraktiva stadsdelar.

Varmt valkommen!
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UTGANGSPRIS : 1.695.000 kr
AVGIFT: 3.331 kr *

ANTAL RUM: 2 rum och kok
BOAREA: 36 kvm + 10 kvm biarea
HISS: Nej

VANINGSPLAN: O av 5

* Ett obligatoriskt tilligg pa 220 kr/man
tillkommer pa manadsavgiften for Telia
Triple Play.

Foreningen har beslutat om en héjning om
3% fran arsskiftet 2024, detta giller dven

AYHAM KHALED
FASTIGHETSMAKLARE

0733696162
ayham.khaled@bjurfors.se
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Stilfull tvaa med trevlig
uteplats!

Valkommen till denna fantastiska och
moderna bostad i det eftertraktade
omradet Rickomberga-Luthagen! Denna
stilfulla lagenhet ar perfekt for den som
soker det dar extra nar det kommer till
kvalitet, design och komfort, dessutom
belaget i lugnt och stadsnédra omrade.
Lagenheten erbjuder en smart planerad
och yteffektiv yta som skapar en luftig och
Oppen kansla i kombination med de fina
materialvalen som gor sig pdminda genom
lagenheten. Lagenhetens 46 kvm fordelar
sig pa 36 boarea + 10kvm biarea da huset
ligger i suterrang - ndgot som inte paverkar
funktionaliteten for bostaden. Har
valkomnas man av en hall med
garderobsforvaring pa tva stéllen, ett
rymligt kok med goda arbetsytor med
dppen planldsning mot vardagsrum dér
aven utgang till en rymlig uteplats finns.
Denna uteplats dr som ett extra rum
sommartid med fint sollage i sydvast,

Boendet ligger i ett attraktivt omrade med
narhet till allt du kan tankas behdva. Du har
goda kommunikationer med
bussforbindelser i narheten. Det finns dven
gott om gronomraden, promenadstrak och
parker, perfekt for den som uppskattar
naturen och friluftslivet. Sammantaget
erbjuds héar en trivsam bostad med en
perfekt kombination av stil, komfort och
funktionalitet. Har kan du skapa ditt
dromhem i en modern och trivsam miljo.
Missa inte chansen att bli dgare till denna
fantastiska bostad i en av Uppsalas mest
attraktiva stadsdelar.
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Bostadsfakta

Utgangspris : 1.695.000 kr FORENING: BRF RICKOMBERGA BACKE 2 OMRADE: RICKOMBERGA

BOSTADSRATT, LGH NR 220902 UPPSALA
KOMMUN. Skattesats 33.1.

VANING
Oavb.

STORLEK
2 rum och kok
Objekttyp: Bostadsrattslagenhet

BOAREA
36 kvm.

BIAREA
10 kvm. Enligt bostadsrattsforening.

EKONOMI

Avgift 3.331 kr/man.

Ett obligatoriskt tillagg pa 220 kr/man
tillkommer pa manadsavgiften for Telia
Triple Play.

Foreningen har beslutat om en hgjning om
3% fran arsskiftet 2024, detta galler dven
for hyra av forrad osv.

Andel i foreningen: 1,4739%. Andel av
arsavgiften: 1,47395%. Bostadsréatten ar
inte pantsatt.

DRIFTSKOSTNAD
Driftkostnaden utdver manadsavgift 424
kr/mén och fordelas enligt foljande:
forsakring 154 kr, vatten/avlopp 70 kr,
hushallsstrom 200 kr.




BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
782 373 kr

Bostadens indirekta nettoskuldsattning
baseras péa foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebadrande tillgdngar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras enbart pa den senaste tillgéngliga
arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsméklare.

ENERGIDEKLARATION
Ej utford. Energiprestanda: Saknas

BYGGNAD
Byggar: 20292.

BRF RICKOMBERGA BACKE 2
Organisationstyp: Bostadsrattsforening
Antal lagenheter: 46

Akta bostadsrattsforening: Ja

Ager foreningen marken: Ja
Foreningen tillater delat dgande: Ja

FORENINGENS EKONOMI

Foreningen har beslutat om en hdjning om
3% fran arsskiftet 2024, detta gller dven
for hyra av extra forrad och parkeringsplats.

ALLMANT OM FORENINGEN

I Svanenmarkta Rickomberga backe 2 bor
du alldeles intill Stabbyskogen en dryg
kilometer fran centrala Uppsala. Njut av
narheten till bAde hem och natur. Samtliga
bostader har balkong eller uteplats mot
den gréna innergarden.

PARKERING
Foreningen disponerar Gver 29
parkeringsplatser varav samtliga i garage.
Av foreningens p-platser ar tre platser
forsedda med laddbox for elbil.

TV OCH INTERNET
Fastigheten ansluts till Telia triple play och
forsorjs med tele, tv och data via fiber. |
manadsavgiften ingdr ca 25 TV-kanaler.

FORSAKRINGAR
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Trygg-Hansa.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Innergérd som ar en
gemensamhetsanldggning tillsammans
med intilliggande bostadsrattsforeningar.
Aven garaget kommer att vara en
gemensamhetsanldggning. | fastigheten
finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum
samt rullstolsforrad. | fastigheten finns
aven extra lagenhetsforrad for uthyrning.




SAMLA PA
DIG KOPARE

Fordubbla lanseringen
G4 inte miste om
motiverade kopare

BATTRE
FORHANDLINGSLAGE

Mojlighet till riktigt bra affar
Du styr affaren med enkla
forberedelser

BJURFORS
KOPRADGIVNING
Vi hjalper dig
att bli en battre och
tryggare kdpare
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Viktig information

till dig som koper
bostadsritt

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade

om att ar du val forberedd har du alltid bast

mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att maklaren Gpande redo-
visar det hogsta budet till budgivarna. | samband med
tilltradet l@mnas budgivningslistan ut till sdljare och ko-
pare. Listan arkiveras dérefter och sparas av méklaren
tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaf-
faren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA. De
flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning fér alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt via
din mobil. Fastighetsméaklaren godkanner dig som bud-
givare, och darefter lagger du bud nar det passar dig -
inom de ramar saljaren genom maklaren satter upp for
budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar ett kom-
plement, sjdlvklart kan du som spekulant lagga bud ge-
nom att kontakta maklaren direkt. Att presentera bud-
givningen 6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar séljaren som bestdmmer vilka
bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta
kan gora att det kan finnas bud framforda till séljaren
som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa &r att tills dess att ett av-
tal &r undertecknat av kdpare och séljare maste méak-
laren ta emot och vidarebefordra alla bud till saljaren.
Méklaren kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa
kopa, det ar alltid sdljaren som har fri prévningsratt och
bestammer till vem han eller hon vill sélja, och kan nar
som helst andra sina instruktioner till méaklaren, t ex
stalla in en planerad visning eller godta ett bud fran en
spekulant utan att andra spekulanter far mojlighet att
lamna bud, ett sa kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning
gar till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anstka om bolan till en formanlig
bolanerdnta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behover du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
90.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

férsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslés.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skét ditt sparande och hall koll pa
din ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller
datorn.

R



KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om koparen fore
sitt kop har genomfort en undersokning, far képaren
inte i efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha
markts vid undersokningen. Om koparen uppmark-
sammar nagot vid sin undersokning, och inte sjalv kan
dra ndgon slutsats av detta, maste kdparen ga vidare;
t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgdra sin
undersokningsplikt. Koparen bor ocksd tanka pé att
sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som koparen
borde ha raknat med eller borde forvantat sig. Képa-
rens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart
bostadsratten utan dven forhallanden kring bostads-
rattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen ska
genomfdra storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen
bor darfor ingd i kdparens undersokning, liksom ge-
nomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvéandning och ¢vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten 6verldts i befintligt skick
kan allts& beskrivas som en form av ansvarsbegréns-
ning for sdljarens del. Emellertid avilar det saljaren att
upplysa om vésentliga forhéllanden rérande bostads-
ratten.

Aven om bostadsratten salts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om saljaren fore kdpet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for koparen.
Om séljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att koparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsa i sdljarens eget in-
tresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel
som sdljaren kanner till - eller misstanker. Det som sal-
jaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av koparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfas-
telser séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksé innebédra
att képarens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sadan. Allmant lovprisande el-
ler generella uttalanden betraktas dock inte som utfas-
telser.

AVTALSFRIHET
Denna information beskriver, kortfattat, den ansvars-
fordelning som enligt lag galler mellan kdpare och sél-
jare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om ansvars-
fordelningen vilket innebar att parterna kan avtala om
en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Ons-
kar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig verblick 6ver bostadsmarkna-
den och mgjlighet att ha en fastighetsmaklare vid din
sida som personlig kopradgivare. Denne kan svara pa
dina fragor infor ett kép av ny bostad. Besok bjurfors.se
for mer information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nir du anmaler
dig till en av vara visningar 6ppnas ett konto at dig pa
boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning
och skicka information till dig om liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Erséttningarna nedan utgar till Bjurfors Sve-
rige AB samt Bjurfors Stockhholm AB, och inte till den en-
skilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

HEMNET
Administrationsersattning ca 150-1.450 kr
For mer information gé in pa bjurfors.se/kopa

BONEO
Administrationsersattning ca 200-1.050 kr

* Lokala avvikelser kan forekomma.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy

Viktig information | OTTO MYRBERGS VAG 4C
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UPPSALA - STOCKHOLM - GOTEBORG - ORESUNDSREGIONEN - VASTERAS - LINKOPING - JONKOPING - OREBRO
ARE - HALMSTAD - HELSINGBORG - BOHUSLAN + DALARNA - OSTERLEN - FRANSKA RIVIERAN * SPANIEN

uppsala@bjurfors.se | bjurfors.se



