Ypperhgt planerad 1,54,




FALHAGEN
UPPSALA

Marielundsgatan 3 A

2195 000 kr
AVGIFT 3691 kr/man*
ANTAL RUM 1.5
BOAREA 44 kvm
BYGGAR 1932
VANINGSPLAN 3
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingdr: Varme, kallt och varmt vatten, grundutbud TV och
bredband 1000/1000 Mbit/s.

ANSVARIG MAKLARE

Som verksam fastighetsmaklare i Uppsala brinner Ayham for
det han gor och ar alltid beredd att leverera for att skapa
langsiktiga relationer och for att tillsammans med sina kunder
overtraffa forvantningarna i varje affar. Tillganglighet parallellt
med ett personligt och engagerat samarbete ar ndgot som
genomsyrar Ayhams arbete och efterstravan. Med en stark tro
pa hart arbete ar malen hogt uppsatta och han ser fram emot
att hora fran dig som har tankar pé att silja, vill ha rddgivning
eller en vardering av din bostad, valkommen att kontakta

AYHAM KHALED
Fastighetsmaklare/Partner
0733-69 6162
ayham.khaled@bjurfors.se







Valkommen

Nu ges chans att forvarva en mycket vélplanerad 1,5a med
stor sovalkov - beldgen i ett av Uppsalas mest eftertraktade
och charmiga omraden. Har bor du lugnt men centralt,
bara ndgra minuters promenad fran centralstationen och
stadens puls. Perfekt for dig som pendlar, studerar eller
helt enkelt vill bo i ett trivsamt och lummigt kvarter med
narhet till allt.

Lagenheten erbjuder en valkomnande och rymlig hall med
god forvaring i garderober langre in. Intill hallen finns ett
halvrum med funktion som ett sovrum med fint ljusinslapp
fran fonster. Koket ar valplanerat med generdsa arbetsytor
och gott om forvaring i dverskdp. Har kombineras moderna
bekvamligheter som diskmaskin och induktionshall med
bevarade, charmiga originaldetaljer. Vidare finns ett
frascht, kaklat badrum med dusch samt ett stort och
lattmaoblerat vardagsrum med plats for bade soffgrupp,
matbord och skrivbord om s& 6nskas. Har finns dven en
kladkammare for smidig forvaring.

Har pa Marielundsgatan 3A bor ni i centralt beldgna
Falhagen med bl.a. kort gdngavstand till centralstationen
och city. Kvarteren runt Marielundsgatan dr mycket lugna
och trivsamma. Det finns bl.a. flera fina narliggande
parkomraden och ett brett serviceutbud av exempelvis
gym, restauranger, frisér samt livsmedelsaffarer. En kort
promenad bort nar ni Kvarnengallerian med ICA-butik,
systembolag och apotek m.m. samt Vaksala torg med
gronsaksmarknad och food trucks. Ett utmarkt geografiskt
ldge vare sig du &r student, pendlare eller bara vill bo i ett
lugnt lummigt omrade nara city.

Lagenheten har genomgaende tragolv som ger ett varmt
och inbjudande intryck tillsammans med luftigheten fran

takhojden som &r ca 2,70m.

Till lagenheten hor dven tre forrad. Tva i kéllaren och ett pa
vinden.

Vvalkommen att anmal ditt intresse for att ta del av all
information.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Hall
Gott om avhagningsmojligheter pa platsbyggd hatthylla. Ljust
malade vaggar och massivt tragolv.

Kok
Stort harligt kok med gott om férvaring och plats for matbord, 4
pers. Ljusa luckor med rostfria beslag, rostfria vitvaror och svart

stenskiva. Ovan arbetsytan sitter det vitt kakel. Det finns kyl/frys,
ugn, mikro, koksflakt och inbyggd diskmaskin.
Ljust malade vaggar och massivt tragolv.

Sovrum

Direkt fran hallen nas lagenhetens sovrum eller "halvrum" om
man s vill. Plats for dubbelséng eller enkelsdng och garderob
om man hellre nskar det.

Ljust malade vaggar och massivt tragolv.



Vardagsrum
Ljust och luftigt vardagsrum med vackert tragolv och ljust
malade vaggar. Forvaringsutrymme i form av en stor garderob.

Badrum
Helkaklat badrum, det finns dusch, toalett, handfat och
handdukstork.
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Badrum

Sovrum Hall

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.






Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 9 UPPSALA
KOMMUN
Skattesats 33.14 %

ADRESS
Marielundsgatan 3 A, 753 25 Uppsala

VANING

3av3.

Vaningsplan 3 av 3. totalt 4 vaningar i port
B-D.

ANTAL RUM
1.5 rum och kok.

BOAREA
44 kvm.

Areakélla: Information fran ekonomisk
forvaltare

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 3 691 kr/manad.

| avgiften ingar: Varme, kallt och varmt
vatten, grundutbud TV och bredband
1000/1000 Mbit/s.

Marielundsgatan 3 A, Uppsala
Utgangspris: 2195 000 kr

Andel av arsavgift: 2.02721 %

Andel i foreningen: 2.02721 %
Overlatelseavgift: 2 058 kr
Overlatelseavgift betalas av: koparen
Pantsattningsavgift: 882 kr
Bostadsratten ar inte pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: Saknas
Energiklass: Ej utford
Energiprestanda: Saknas

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

168 084 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebadrande tillgdngar och
likvida medel. Berdkningen ar gjord via
Bopedia. For mer information kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.

BOSTADSRATTSFORENING
Gylfe, org.nr. 717600-0755

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 49

Tillater juridisk person: Foreningen tillater

inte juridisk person som kopare.
Tillater delat d4gande: Ja, med minsta
agarandel 10%.

FORSAKRINGAR
Ja, foreningen betalar bostadsrattstillagg
pa forsakringen for alla boende.

FORENINGENS EKONOMI

Foreningen kommer att hoja avgiften med
3% fran 2026-01-01. (Information fran
ekonomisk forvaltare 2025-11-26)

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Under hosten 2024 har fasaden
genomgatt en omfattande renovering
men for narvarande finns inga stora
renoveringar inplanerade.

2024

- Fasadrenovering

- Installation av temperaturgivare
(effektivisering av fjarrvarmeforbrukning)
- Byte av fonsterbleck

2023:

- Spolning av stammar

- Byte av expansionskarl

- Oversyn av sakerhet i kéllaren och



installation av nya brytskydd samt
byggnation av nya forrad

- Installation av belysning vid uteplats
- Obligatorisk ventilationskontroll och
ventilationsrengoring

2022:
- Byte av tvattmaskin
- Byte av portar

2021:
- Renovering av tak

2019:

- Malning av fonster (utsida)
- Utbyte av tvattmaskin

- Oversyn av tak (pannor)

2018:
- Byte av varmevaxlare

- Byte av radiatorventiler

2015:
- Stamspolning

2010:

- Renovering av trapphus
- Malning av utsida pa fonster och i vissa
fall byte av kramar

2006:
- Installation av bredband

1992:

- Byte av tak

- Byte av stammar
- Nya elledningar
- Ny puts pa fasad
- Byte av fonster

- Ar stammarna renoverade, i sa fall nar?
Svar: Nya stammar 1992, darefter
fortlépande stamspolning (Se
arsredovisning “Utforda historiska
underhall”)

Stammarna i kdllaren undersoktes
nyligen; Entreprendr namnde att skicket
var mycket gott och att de bor halla flera
decennier framdover. (2025-06-12)

BYGGNAD
Byggar: 1932

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

BILPLATS

Foreningen har 13 p-platser. Ingen p-
plats ar dagslaget forsedd med
elbilsladdare.

300 kr/man

BRF har for narvarande 12 personer i ko

till parkering. Den som star forst i ko till

att erbjudas en parkeringsplats har koat
drygt 1 ar i dagslaget (2025-12-01)

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Foreningen tillhandahaller ett vindsforrad
och tva kallarforrad till lagenheten. |
foreningen finns hobbyrum, cykelforrad,
tvattstuga med nyare maskiner och
tumlare samt torkrum. Relaxavdelning
med bastu och dusch finns.

TV OCH INTERNET

- Vilken leverantdr har ni for bredband?
Svar: Bredband 2. Uppkoppling
1000/1000, avgiften ar inkluderad i
manadsavgiften.



- Vilken leverantor har ni for Kabel-TV?
Svar: Tele 2, kabel-TV via Com Hem,
bredband via Com Hem alternativt
Blixtvik.

OVRIGT OM FORENINGEN
Varje lagenhet har 1 vindsforrad och 2
kallarforrad.

FORENINGENS HEMSIDA
https://www.brfgylfe.se/

NUVARANDE AGARE
Lars Thurn, Sara Thurn

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsméklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.






Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du
alltid bast mojlighet att gora en lyckad
bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pé var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framftrda till saljaren som inte
presenteras pad hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.




UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomftra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overldts i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i siljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksd innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst férhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om
ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala
om en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaéklare vid din sida

som personlig képradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kop av ny bostad. Bestk bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anmaler dig till en av vara visningar 6ppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméaklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller méklaren

vid forsaljning av tilldggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors och inte till den
enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.
« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

« REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

uppsala@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



