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RRisbrggen

Foreningen

g1 Namn, andamal och site
Féreningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Helsingborgshus nr 16.

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
alt i féreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsld-
genheter for permanent boende, och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémissigt
héllbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt site i Helsingborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplitelscavtalet, fareningens ekonomiska plan, dessa sladgar och bostadsréttslagen.

' Fn upplatelse av bostadstiitt far endast avsc hus cller del av hus. En upplatclse far
- dock dven omfalta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
» anviindas som komplement till nyttjandet av husel cller del av huset.

§3 Definitioner
| Med bostadsritt avses den riill i [Greningen som en medlem har till f6ljd av upplatel-

i BEn.

- En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med hostadsligenhel avses en
' ligenhet som helt eller inte till ovésentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
! lokal avses annan lagenhet éin bostadsligenhet. Till ligenhet kan héra mark.

 Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen cller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus,

b} Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen™.

§5 Allménna bestammelser om medlemskap

. Friga om att anta medlem i fireningen avgirs av styrelsen med iakttagande av be-
! stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen #r skyldig aft utan driijsmél, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till fireningen, avgora
frigan om medlemskap.

| Medlemskap far inte véigras pA grund av kin, kinstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsétining,
o sexuell Higgning eller Alder.
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i Annan juridisk person éin kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bo-
. stadsldgenhet far viigras medlemskap.

' Medlem som upphér att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen.

§6 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt
Den till vilken en bostadsriitt fvergdtt far inte viigras intréde i foreningen om de vill-
! kor for medlemskap som anges i dessa stadgar ir uppfyllda och foreningen skiiligen
| bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i lagenheten. Vid andelsforviry, dir bostadsritten efier fOrviirvet
innehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
frén bosittningskravet och bevilja medlemskap &l [rviirvare som inte avser att
permanent bosiitta sig i ligenhelen [Grutsatt att nigon av andelsigarna avser all gora
s4. Se dock [Gljande stycke angdende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelstorviirv.

' Den som [orvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
. forviirvet innchas av makar, eller om bostadsréitten avser en bostadsligenhet, sidana

. sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillimplig, géller dock vad som anges i 2
 kap. 3 ach 5 §§ bostadsrittslagen.

! Om cn bostadsritt har Svergdtt till bostadsriitishavarens make fir maken inte vigras
intride i foreningen. Ej heller far medlemskap viigras ndr bostadsriitt 1ill en bostadsli-
. genhel dvergltt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsriittshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriit ska ske skriftligen och undertecknas av

' parterna. T upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
- eventuell mark och andra utrymmen som upplételsen avser saml de belopp som ska
| betalas i insats, arsavgift och i forekommande [all upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal
Féreningen fir i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap. bostadsréttslagen ingd avial
' om att i framtiden upplata lagenhet med bostadsrétt. Eil sidant avtal kallas for-
. handsavtal.

§9 Overlatelseavtal
| Ett avtal om dverlitelse av en bostadsriitt genom kdp ska uppriittas skriftligen och
| skrivas under av siljare och kipare. Kipehandlingen ska innehélla uppgift om den
| ligenhet som Gverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
 vid byte eller géva.

| En tverlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Vicks inte talan om dverlitelsens
- ogiltighet inom tvd ér frén den dag di dverlatelsen skedde, #r ritten till sidan talan
» forlorad.

| Om siiljaren och kéiparen vid sidan av kiipehandlingen komm it Gverens om ett annat
| pris #in det som anges i kopehandlingen, dr den tverenskommelsen ogiltig. Mellan
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. siljaren och képaren géller i stillet det pris som anges i kiipehandlingen. Priset far

dock jimkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhdllanden och omstiéindigheterna i Gvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En tiverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsriitt dvergétt till viigras medlemskap i
foreningen, Detta giller dock inte vid exekutiv [irsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsfarsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om fGrvérvaren i sidant [all végras
intriide i foreningen ska foreningen ldsa bostadsriitten mot skilig erséttning, utom i
fall d& en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att

¢ vara medlem.

* En dverlatelse som avses i § 11 femte stycket iir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
- erhalls.

| §11  Sérskilda regler vid dvergang av bostadsratt

Nir en bostadsriitt dverlitits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir
denne utiiva bosladsriitten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i

! bostadsrittsforeningen, svida inte annal anges nedan,

* En juridisk person far utéva bostadsriitten utan atl vara medlem i foreningen om den

juridiska personen har forvirval bostadsritten vid exekutiv fGrséljning eller
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och di hade pantriitt i bostadsriitten.
Tre (3) ar cficr forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) minader [tin uppmaningen visa all ndgon som inte fir viigras intriide i foreningen
har forviirvat bostadstiitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs far
bhostadsriitten WvingsiSrsiljas enligt § kap. bostadsrittslagen for den juridiska

. personens rikning.

Ett diidsbo cfier en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsriitten utan all vara
medlem i [reningen. Tre (3) &r clier dodstallet fir foreningen uppmana didsboet att
inom sex (6) minader frin uppmaningen visa att bostadsriitien har ingdtt i bodelning
eller arvskifie med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir
vigras intride i freningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte [Gljs, far bostadsriitien tvingsforsiljas enligt 8 kap.

. bostadsrittslagen for didsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv och forviirvaren inte antagits till medlem far fGreningen uppmana
ferviirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte [ar
viigras intriide 1 foreningen, har férvéirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen for firviirvarens rikning.

' En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke

genom dverlatelse firvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid
1. forviry vid exekutiv forséljning eller tvAngsftirsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller

' 2. forvir som gors av en kommun eller en region.

6 (27)



< Riksbyggen
\ Runn fir heka Lixet

§ 12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

| Den som forvéirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
! frén vilken bostadsriitten har dvergétt hade mot bostadsréttsforeningen.

Niir en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, avv, testamente, bolagsskifie eller
liknande frviiry, svarar dock férviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitien dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
hostadsritien.

§13  Atgéarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§ 14  Avsdgelse av bostadsratt

Fin bostadstiittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast cfter tva (2) dr {rin
upplatelsen och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Av-
siigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergér bostadsriitten till fireningen vid det manadsskiflte som in-

. triiffar nirmast efter tre (3) ménader frin avsiigelsen cller vid det senare ménadsskifte
. som angelts 1 denna. Rostadsriillen Svergdr till fireningen utan ersiting till

. bostadsriittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid belalar insats eller upplitelscavgift som ska

. betalas innan ldgenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad

* [r&n anmaning, far fireningen hiva upplatelscavtalet. Detta giiller intc om ldgenheten
' tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avialet hiivs, har foreningen rétt till
ersittning [Gr skada.

Avgifter till féreningen

516 Allmént om avgifter till féreningen
* For varje bostadsriill ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelscavgift, dverlitelscavgift, pantsitiningsavgift och avgift [or
andrahandsupplatelse.

Fisreningen fir i tvrigt inte ta ut s#irskilda avgitter for dlgiirder som foreningen ska
: vidta med anledning av bostadsriittslagen cller annan forfaltning.

" Insats, Arsavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplételseavgift samt avgitt
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
© av fireningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

| Ligenheten fir inte tilltréidas forsta gangen forrin faststilld insats och i forekom-
. mande fall upplételseavgift inbetalats till fiireningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift
Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavpiften. Arsavgifien ska faststillas s att {Greningens
ekonomi dr lAngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pd foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
insatser, Vidare, om en kostnad som hiin{or sig till uppvarmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgifien avser ersittning for sédan kostnad, ta sin utgdngspunkl i den uppmiitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
filjande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning cller pd annat sitt viss kostnad direkt kan [Grdelas pa samtliga
cller vissa ligenheter, har styrelsen ritt alt [Brdela berdrda kosinader genom sérskild
debitering.

Om det fir nigon kostnad dr uppenbart att viss annan firdelningsgrund én insatser
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestéiml annat ska bostadsriilishavarna betala drsavgift i fiirskott
fordelat pA manad for boslad och lokal. Betalning ska erléggas senast sista vardagen
fiire varje kalendermanads borjan.

! Om bostadsrittshavaren betalar sin avgifl pd post eller bankkontor, anses beloppel ha
. kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
el betalningsuppdrag pd avgiften genom en standardiserad belaltjdnstidsning, anses

' beloppet ha kommit fireningen tillhanda néir betalningsuppdragel togs emot av

| betaltjinstfrmedlaren.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger [Greningen ritt att vid Svergéng av bostadsriitt ta
ut en dverlitelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsréttshavaren.
COwverlatelseavgiflen uppgdr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitl atl vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ut en pantséttningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien niir foreningen
underriittas om pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadstiitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per &r far higst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prishasbelopp for &ret ligenheten &r uppliten i andra hand. Om Figenheten
upplats under del av &r beriknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr uppliten.
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§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till fsreningen betalas i rétt tid utgar drijs-
mélsriinta enligt riintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran frfallodagen till
dess att full betalning sker,

Vid foirsenad betalning av avgifi eller annan forpliktelse mot freningen ska
bostadsrittshavaren éven betala pAminnelscavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader med mera.

§20  Qvriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra férridsutrymme och dylikt erliiggs sérskild
ersittning som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,.

§ 21 Foreningens legala pantritt

Foreningen har pantriitt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av

insats, arsavgifl, upplatelseavgift, dverlatelseavgill, pantséttningsavgift och avgift [tr

" andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sédan pantritt med

- handpantriitt och den har fretrfide framfor en pantriitt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitlen om inte annat féljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anviandning av lagenheten

§22  Avsett &ndamal

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten [Or ndgot annat &ndamal dn det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelsc som dr av avsevird betydelse
© for fareningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Del avsedda indamélet med en bostadsligenhet i féreningen dr permanentbostad [or
bostadsriittshavarcn sfvida inte annat sirskill anges i upplatelseavtalet.

. Bostadsldgenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person Far endast
- anviindas for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
' mégot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten for

annat fin avsett findamél svarar bostadsrittshavaren fér nedan angivna kostnader

sfvida inte annat avialats;

»  kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat éin avsett @ndamél,

s  kostnader for findringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o dkade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anviindningen av
lgenheten, samt

s kostnader for ldgenhetens dterstiillande i ursprungligt skick.

§ 23  Sundhet, ordning och skick
© Nir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
! eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor télas.
' Bostadsrittshavaren ska dven i tvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras far att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
! foreningen antagit ordningsregler dr bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter
. dessa,
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. Bostadsréttshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
 fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska fGreningen

» 1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér,

| ach

- 2. om det fir friga om en bostadsligenhet, underiitta socialndmnden i den kommun
: diir ligenheten dr beliigen om stérningarna.

Vid storningar som i sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
| foreningen ritt att siiga upp bostadsritishavaren utan tillsigelse.

- Om bostadsrittshavaren vet cller har anledning att misstiinka att ett foremal iir
. behiftat med ohyra fr detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin Eigenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

. Styrelsens samtycke kedivs dock inle

' 1. om en bostadsrilt har forvirvals vid exekutiv [Brséljning eller lvingsftrsiljning

' enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i hostads-
, ditten och som inte antagits till medlem i féreningen, cller

© 2. om lagenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten lill lgenheten

innehas av en kommun cller en region. Styrelsen ska dock genast underréttas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen all ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

" bostadsrittshavaren findd upplita sin Ligenhet i andra hand, om hyresnéimnden limnar
 tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsriittshavaren har skl fiir

. upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

| Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk person krivs det fiir
' tillstand endast atl [Sreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
' TillstAndet kan begriinsas till viss tid.

Eif tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor.

§ 25 Inneboende
" Bostadsrittshavaren far inte inrymma ulomstiende personer i ligenheten, om det kan
" medfiira men for foreningen eller nigon annan medlem i fBreningen.

‘Underhall av lagenheten

§ 26 Allmént om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i goll skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hér till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret filjer sivél underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att fiilja de anvisningar som ftreningen limnar
betréiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannamiissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fr utftras av
auktoriserad elinstallattir, eller nfigon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det &r
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i upplatelsen. Han eller
hon &r skyldig att filja de anvisningar som meddelats rirande skotseln av marken.
Fireningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vil underhéllen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens reparations-
och underhalisansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

« inredning och utrustning i kik, badrum och évriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten

o ytskikten saml underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt sétt pi rummens viiggar, golv och tak samt undertak

s icke hdrande innerviggar

e ledningar for avlopp, gas, vatten, venlilation och informationstverfdring som
cndast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa &r synliga i
ligenheten

o ledningar for elektricitet, sdvil synliga som icke synliga i lagenhelen (frin och
med huvudbrytaren 1 ligenhetens elcentral (sikringsskapet))

» [ldgenhetens elcentral (sikringsskap), strombrylare, cluttag och armaturcr

» anordningar for informationstverfiring som endast jinar bostadsritishavarens
ligenhet, till de delar dessa #ir synliga i ldgenheten

e elradiatorer (betriffande valtenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for milning)

s varmvattenberedare (forutsatt atl den inte dr integrerad med anordning som
freningen svarar for enligt § 29)

o  brandvarnare

« cldstider och braskaminer, dock ej tillhtrande rékgéngar utanftr ligenheten

« ligenhetens innerddrrar med tillhirande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

« glas i finster, dirrar och inglasningspartier

o till dévrar, fGnster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan finster/ddrrar/inglasningspartier), ldsanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gngjérn och titningslister. Gangjiim som dr en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Fiireningen svarar &ven for ytterdrrens titningslister, som &r en del av
brandskyddet.

= persienner

o elektrisk golvvirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare foir all malning forutom utviindig méalning och
kittning av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fénsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar éven for att funktionen i
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beslagningen av fiinster och ddrrar skéts och smirjs fortlopande och att spaltventiler
rengirs.

Bostadsrittshavaren svarar dirtil] for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten r utrustad med balkong, altan, takierrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhillning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristhende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemérkelse. Om
ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vitutrymmen och kik géller uttver vad som ovan sagts att

bostadsriltshavaren svarar for all inredning och utrustning sésom bland annat:

«  yiskikl samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

» klimring runt och insats i golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

» inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

s vitvaror och sanilelsporslin

» tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

» armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsvenliler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

»  koksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om flikten ingfr i husels
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbarl fGr armaturer och
strmbrytare samlt [6r rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstind.

s avfallskvarn

§ 29  Foreningens ansvar

Bostadsrittsfbreningen svarar fiir underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

» ledningar [Or avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverfiiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en ldgenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

+ ledningar ftr avlopp, gas, vatten och informationstverfring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller birande viigg

s virmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade virmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock ftir milning)

= golvbrunn

s yiter-, balkong- och altanddrrar med tillhdrande karmar och titningslister som #r
en del av brandskyddet

» pangjdrn vilka dr en integrerad del av drr- eller fonsterkonstruktionen

« fiinsterbdgar och fonsterkarmar

» mélning av utsidan av ytter-, balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dérr- och
fiinsterkarmar samt inglasningspartier
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« ritkkanaler och rokgingar utanfor ligenheten

« postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar
« vattenburen golvviirme som &r en del av fastighetens uppvirmningssystem

» solceller

s stakel

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
! bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
' 1. egen vardsloshet eller [Brsummelse, eller
| 2. vardsloshet eller forsummelse av
: a) ndgon som hir till hushillet eller som besdker detsamma som giisl,
b) nfigon annan som #r inrymd i Egenheten, eller
¢) nigon som utfr arbete i lagenheten far bostadsriittshavarens rikning,

Fir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdslishet eller
| forsummelse av ndgon annan dn bostadsriittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
: ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

' §31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren #r skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmiila fel och brister
i sddan ligenhetsutrusining som fireningen svarar for enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen [ar ta sig att utfira underhéllsdtgird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pd foreningsstimma och bor endast avse

Atptirder som firelas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

freningens hus som berdr bostadsrittshavarens [dgenhet.

§ 33 Ersittning for intréffad skada

Om fireningen vid intrdffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsriitisha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt léstire ska ersittningen beriiknas med
hénsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. Strskilda
regler giller dock fGr brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

\ Om bostadsréttshavaren forsummar sitt underhéllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfdr
! en tillstindspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sé att nigon annans
stikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd nagon annans

+ egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
" skick si snart som mojligt, far féreningen avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens

. bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till Iagenhet

| Foretriidare for foreningen har riitt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for

! tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har riitt att utftra
enligt § 34. Niir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostads-

' piitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
 lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren infe drabbas av stirre

» pldgenhet &n nodviindigt.
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Bostadsriittshavaren dr skyldig att tila sadana inskrankningar i nyttjandertitten som
: foranleds av ndviindiga dtgirder fiir att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
: hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

- Om bostadsrattshavaren inte limnar tillirdde till ligenheten nir foreningen har ritt till
. det fir Kronofogden besluta om sédrskild handrickning.

§ 36  Andring av ligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstAnd utféra en dtgérd i ligenheten som
. innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar [Gr avlopp, viirme, gas eller vatten,

: 3. installation eller #ndring av anordning fir ventilation,

4. installation eller ndring av eldstad, rokkanal, eller annan piverkan pé
brandskyddet eller

5. nigon annan visentlig [Grindring av ligenheten.

. Féir en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller
» konstndrliga vérden krévs alltid tillstind for en dlgiird som inncbir att ett sidant virde
. paverkas.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstdnd till en Atgird som avses i firsta stycket om

- dtgdrden dr till pataglig skada eller oligenhet for fiireningen. Titt tillstind far forenas
. med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stér for de kostnader som atgérden
kan leda till f6r att fullgéira myndighetsbeslul. Om bostadsrittshavaren &r missnéjd

- med styrelsens beslut far han eller hon begiira att hyresnimnden privvar fragan.

- Foriindringar i ligenheten ska alltid utféras fackmannamiissigl.

Tillbyggnad
Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar thr bara monteras pa husels utsida
efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsréttshavaren bar underhallsansvaret
for sddana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behtivs fiir att foreningen ska kunna
fullgtira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37  Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen filja upp underhalisplan fiir genomftrande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av fdreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutiver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder fiir underhill av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for fiirsta éret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhillsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frén bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inriiltande av och
arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Férverkandegrunder

. Nyttjanderitien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med
- de begriinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad nch fireningen har riitl
| att séiga upp bostadsréttshavaren till avflytining,

1, Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

. om bostadsrittshavaren drojer med ait betala insats cller upplatelscavgift utbver (va
- veckor [rén det att foreningen efter fBrfallodagen anmanat honom eller henne all
© fullgtira sin betalningsskyldighet,

1 a. Drajsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

. om bostadsriittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for
- andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsligenhet mer édn cn vecka eller
. forfallodagen och nir det giiller en lokal mer én tvé vardagar efier forfallodagen,

L Olovlig andrahandsupplatelse

\ om bostadstiittshavaren utan behdvligl samtycke eller tillstind upplater lgenheten i
- andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men for fareningen eller medlem

om ligenheten anviints i strid med avsett indamal eller om bostadsrattshavaren har
inneboende till men [Or foreningen cller annan medlem,

4, Ohyra

' om bostadsrittshavaren cller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
| vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-

| rittshavaren genom att inte utan oskiligl drtjsmal underriitta styrelsen om att det

' finns ohyra i Eigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stémingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

| om ligenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina

- skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
 upplatits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosatter de skyldigheter som en
. bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. \/agrat tilltrade

' om bostadstittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
" hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgir en skyldighet som gér uttver det han eller hon ska
© gora enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgdrs,
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8. Brottsligt forfarande med mera

. om ligenheten hell eller till viisentlig del anviinds for sidan néringsverksamhet eller
! liknande verksamhet som #r brottslig eller dér brotisligt forfarande ingér till en inte
| oviisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Ofillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

' om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstind utfor en atgérd
© som anges i § 36.

§ 40  Hinder for forverkande
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av
| ringa betydelse. Inte heller dr nytijanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte [ullgérs, om
. bostadsriittshavaren &r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
. av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha
- anstillning i ell visst firetag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller liggas till
» grund for forverkande.

§ 41 Maojlighet att vidta rédttelse med mera
| Bostadsriitishavaren fir inte siigas upp pa grund av ett sidanl forhdllande som avses i
§ 39 punklerna 2, 3, 5-7 eller Y, om han ¢ller hon efter tillsigelsc s snart som mijligt
» vidtar rittelse.

- 1 friga om bostadsldgenhel fir uppsigning inte ske pd grund av olovlig

- andrahandsupplételse enligl § 39 punkt 2, eller pa grund av otillitna om- eller

. tillbygenader enligt § 39 punkl 9, om bostadsréttshavaren efler tillsfigelse utan

| driijsmal anstker om tillstind till upplitelsen/dtgarden och fir anstkan beviljad. Vid
! olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader méste foreningen
siga till bosladsriittshavaren att vidta ritlelse inom tvé (2) minader frin den dag

| fareningen fick reda pa forhallandet for alt bostadsréttshavaren ska fa skiljas frén

. l4genheten pd den grunden.

- Uppstigning av bostadsligenhel pd grund av stirningar i boendet enligt § 39 punli 5
far inte ske [Brrin socialndmnden har underrittats,

' Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller § 39 punkt 5 d&ven om ndgon
tillséigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar fir uppsiigning som géller
' en bostadsldgenhet ske utan foregdende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
- uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden. Riticlscanmaning och

- underrittelse till socialndmnden kriivs dock om stérningarna intriiftat under tid di

' ldgenheten varit upplaten i andra hand pd sitt som anges i § 24.

| Ar nyttjanderiitten fSrverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
' 5-7 eller 9 ovan men sker riittelse innan féreningen har sagt upp bostadsritishavaren
 till avflyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas frén ligenheten pd den grunden.

! Detta giller dock inte om nyttjanderiitten r frverkad pd grund av sidana sirskilt

. allvarliga strningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

' Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fién ligenheten om féreningen inte har sagt
| upp bostadsriitishavaren till avilytining inom tre (3) manader frin den dag di
| fsreningen fick reda pa forhdllande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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: En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pé grund av forhallanden som avses
-1 § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning
inom tvii (2) ménader frin det att féreningen fick reda pé forhéillandet. Om den

" brotisliga verksamheten har angetts till atal eller om fiirundersékning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tvé (2)

| manader har gatt fréin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
» foirfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

. Ar nyltjanderiitten enligt § 39 | a forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av

© arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av

. detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av

- driijsmalet inte skiljas frin lgenheten

1. om avgiften — ndr det ér friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre (3) veckor
» Irén del
a)  all bostadsriittshavaren pa sadant siill som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriitielse om mdéjligheten att fi tillbaka
ligenhelen genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
; socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr belfigen, cller
. 2. om avgiften — niir det #r [rAga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
hostadsrittshavaren pa sadant siitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
* har delgetts underriittelse om mdijlighcten att 14 tillbaka ligenhelen genom att betala
©avgilten inom denna tid.

. Ar det friiga om en bostadsligenhet far en bostadsriitishavare inte heller skiljas frén
 lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
- anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
. och avgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans.

: Forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen
. inte betala avgifien inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har &sidosatt sina
- farpliktelser i si hidg grad att han eller hon skiligen inte bor fi behilla ligenheten.

' Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
. som anges i [Grsta stycket | eller 2.

' §43 Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 39 punkt
i 1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

| Siigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2,3, 7 eller 9 fir
' han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréiffar ndrmast efter tre ménader

* fran uppsiigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.

. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och

- bestdimmelserna i § 42 tredje stycket &r tillimpliga.

' Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas Gvriga
! bestiimmelser i § 42.
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‘ Rum fir hela Livet

§ 44 Rétt till ersattning for skada vid uppségning
© Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
ersiittning foir skada.

'§45  Forfarandet vid uppségning
| En uppstigning ska vara skriftlig och delges den som siiks for uppsiigning.

§46  Tvangsférsiljning

© Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning i fall som
" avses i § 39 ovan, ska bostadsriitien tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen si
- snart som majligt, om inte freningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgenirer

| yars titt berdrs av forsiljningen kommer Sverens om nigot annat. Férsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit

v atgidrdade.

Tvangsfarsilining genomfirs av Kronofogden efler anstkan av bostadsriitts{or-
L eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

. Foreningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgitt dr att [oretriida
. foreningen och ansvara [Gr atl foreningens organisation, ckonomi och andra

- angeligenheter skits pa ett tilllredsstéllande sitt.

Styrelsen ska arbeta for uthildning av och information till medlemmarna samt 1isa
fragor i samband med skitseln av fareningens cgendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika fGrutsétiningar skapa
likvirdiga méjlighcter for alla att nyttja bosladsritten.

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs fir en period av higst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordférande utses drligen (ordftranden #r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelsc viiljs pd foreningsstimma ska
mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara eft ér.

Suppleanter intréider i den ordning de dr valda sdvida inte stiimman har valt personliga
suppleanter.

Fir det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nirmast dérpd foljande ordinarie firenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utshg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt filjande,

a) foreningsstimman viiljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst 1va (2) och
higst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant #r:

. Medlem i féreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och &r bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som #r juridisk person

Vidare dr person som utselts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot.

' Den som iir underdrig, i konkurs, har niringsfrbud eller har forvaltare enligl 11 kap.
1 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera
Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamiter
utse ordférande vid det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinaric
fireningsstimman cller i anslutning till extra [Greningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sddan stimma. Om stimman viljer att utse ordféirande ska styrelsen
bland ordinarie ledamter utse en vice ordfirande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i [Grekommande fall,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utscs.

§50  Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls néir s& behivs,

Styrelseledamot har riitt atl begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
© [ramstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill alt styrelsen ska
behandla, Ordféranden dr om sidan framstillan gors skyldig att sammankalla

¢ slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

| Styrelsen dr beslutsfér om mer &n hilften av antalet ledamdter fr nirvarande vid
sammantridet. Mer #n hiillien av de niirvarande ledamijterna miste rista for ett beslut
+ for att det ska bli giltigt. Vid lika riistetal har styrelsens ordforande utslagsrist.

Om alla ledaméter inte #r ndrvarande miste dessulom mer dn 173 av hela antalel
+ ledaméiter (dvs. mer én 1/3 av s& manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
 ha ristat for beslutet.

- Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantréidets gang (exempelvis pé
- grund av jiv) maste cn ny beddmning av beslutsftrheten gbras.

Beslut fr inte fattas i ett dirende, om inte samtliga styrelseledamdter, fGr det fall det dr

| mojligt, har
1. fatt tillfille att delta i frendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstédllande underlag [Or att avgiira drendet.

Styrelsen eller en stillfretriidare far inte folja sidana freskrifter av foreningsstim-
' man som stér i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
| dessa stadgar,

19 (27)



" Riksbyggen

§52  Protokoll

' Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om

- suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fér sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som faltats ska anges i
: protokollet. Styrelseledamiterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska firas i nummerfiljd och férvaras pa betryggande séit.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av styrelsens
: protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att 1ita annan person ta del av styrelsens
: protokoll.

§ 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiikligad fSretrédare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens [asta cgendom eller tomtrill.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare [Or freningen far besluta atl
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, 58 kallat bostadsriittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillfiretriidare [Ur [Greningen fir inte utan fireningsstimmans
bemyndigande avhéinda fdreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrclsen far inte heller beslula om rivning, om visentliga forindringar cller till-

ochfeller ombyggnad av féreningens cgendom utan foreningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad [Gretridare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om all ansluta ldgenheterna till
bredhand, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande fdrmedlade tjanster. Har stimman
givit styrelsen ett gencrellt bemyndigande far styrelsen [Grldnga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i farening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlipande fireta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret f6r och i rsredovisningens
firvaltningsberiitielse avge redogtirelse fir kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stdrre omfatining,

§ 56 Likhetsprincipen

! Styrelsen eller annan stillfSretridare for foreningen fir inte foreta en handling eller
annan tgird som &r dgnad att bereda en otillborlig férdel &t en medlem eller nagon
¢ annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (frsstdimma) utses arligen minst tva (2} personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stdimma (arsstimma) hdllits,

Valberedningens friimsta uppgift &r att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som fBreningsstimman ska viilja. Diruttver ska valberedningen
firesla arvoden och ev. andra erséttningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fértroendevalda,

Foreningsstamma

§58  Nir stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efter
ulgAngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det atl revisorerna
tverliimnat sin beriittelse.

Fxtra stimma ska hallas om styrelsen finner sk#l att halla foreningsstimma fore nésta
ordinarie stimma. Sidan stimma ska dven hallas nér det for uppgivet dndamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade

. medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tvi (2) veckor frin den dag da sadan begiran
¢ kom in till freningen.

. Féreningsstimman ska hillas pi den orl dér styrelsen har sill siitc. Styrelsen kan dock

besluta om att stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om freningsstimman
ska hallas helt digitalt stiills sdrskilda krav pa kallclsen, se § 60.

Nir stimman halls digitalt, hell eller delvis, ér den digilala delen dppen for
utomstiende vtan sirskilt stimmobeslut, Ombud, bitréiden och andra
stammofunktiondrer har alltid ritt att néirvara vid foreningsstdmman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordftrande

d) Anmilan av stimmoordfiirandens val av protokollftrare

e) Val av en person som jiimte stimmoordfiranden ska justera protokollet

f)  Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivil i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i} Framliggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamiter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i frekommande fall val av
styrelseord[Birande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

29 (27)



Pi Riksbyggen

r)  Val ay valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

{} Stimmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan fiirckomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstdmman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stamman far besluta om ell samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamiter
som diirefter férdelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor fire stimman anslas digitalt eller pA vl synlig plats inom fGreningens
tastighet. Dirutéver ska kallelsen Eimnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevilddor/[astighetsboxar eller skickas med clektroniska
hjalpmedel sdsom c-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit ¢cn annan postadress ska kallelsen i stéllet skickas dil. T vissa
stirskilda fall stills hogre krav pd elektronisk kallelse, se separat avsnilt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning (ill § 59 i stadgarna eller pd annat skt anges vilka
drenden som ska farekomma till behandling vid stimman. Om [Srslag till &ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstdndiga innehallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om tex! [Greslds tas bort ska dven detta framgd. Om foreningsstimman ska héllas
digitalt ska kallelsen innehdlla uppgift om hur medlemmarna ska g till véiga for att
delta och fir att rosta.

" Om det kriivs for att threningsstiimmobeslut ska bli giltigl att det fattas pa tva

stimmeor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den frsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den fiirsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvi (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden [Or vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foreningsstamman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en [riga om likvidation, eller
3. en friga om att fireningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fireningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjélpmedel sasom e-
post. I vissa siirskilda fall stills dock hogre krav pd kallelsen. Dessa fall anges ilag
och ir:

1. om en stimma ska hallas pd annan tid #n vad som bestimts i stadgarna
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2. om stimman ska behandla s#rskilda stadgeéindringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller riitten till tillgAngar vid foreningens upplosning inskrénks (se lag
om ekonomiska fireningar for fullstindig redogérelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av
foreningen.

[ dessa fall méste kallelse limnas genom skrifiligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivil annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skrifiligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets
utgfing, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62  Rostratt, ombud och bitrdde

P4 fGreningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriticr har ocksa endast en rist. Om [lera medlemmar gemensamt édger flera
hostadsritler kan de dock avldgga en rist var.

Réstriitt pa fireningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
firpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

In medlems riitt vid Breningsstimma utéivas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillfiretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ér [rin uifdrdandet.

Medlem [r fretrddas av valfritt ombud. Ombud Gir bara foretriida en medlem.
Medlem far medfra etl valfritt bitride.

563 Beslut och omréstning

Fireningsstimmans mening &r den som har fitt mer &n hilften av de avgivna rds-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordttranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta riisterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning.

Firsta stycket giller inte fir sddana beslut som féir sin giltighet kriiver stirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker dppel, om inte nérvarande ristberiittigad
medlem vid personval begir sluten omristning.

§ 64  Sirskilda villkor for vissa beslut
Fisr att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

' Om beslutet innebiir &ndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbtirdes
¢ forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berbirs av
dndringen ha gitt med pé beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt
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© om minst tvi tredjedelar av de berbrda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
. och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden
| Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhdllandet mellan de
! inbéirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet &ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
: har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.
Hyresndmnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstir som otillborligt mot
 nfgon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

- Om beslutet innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt kommer att

. foriindras eller 1 sin helhet behéva tas i ansprak av foreningen med anledning av en

. om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sill samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda gilligl om
i minst tvi tredjedelar av de ristande har gftt med pa beslutet och det dessutom har

| godkiints av hyresndmnden.

-} Utvidgning av féreningens verksamhet

| Om beslutet inneb#r utvidgning av fireningens verksamhel, ska minst tvé tredjedelar
- av de réstande ha gatl med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt
Om beslutet innebir dverlitelse av etl hus som tillhér toreningen, i vilket det finns ¢n
- ¢cller flera ligenheter som ir uppliina med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
. sitt som galler for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
. ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som
 ska Overldlas ska dock alltid ha gatt med pd beslutel.

. Fisreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som ir kiind
» for fireningen om ett beslut enligt punkl 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

. Ett beslut om dndring av foreningens stadgar #r giltipt om samtliga réstberiittigade #r
- ensc om det, Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tvi pd varandra filjande

. foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hojgre antal som anges nedan, av de

. riistande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser éindring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras
» att minst 3/4 av de réstande pi den senare stimman gatt med pa beslutet.

| Om beslutet innebir att en medlems riitt till foreningens behallna tillgngar vid dess
» upplésning inskriinks, fordras att samtliga ristande ph den senare stdimman gatt med
! pé beslutet.

© Ett beslut som innebiir att en medlems riitt att Gverlata sin bostadsritt inskrinks dr
¢ giltigt endast om samtliga bostadsriittshavave vars rétt berdrs av dndringen gatt med
: pé beslutet.
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Godkannande av Riksbyagen och registrering

Utdver vad som kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma,

Ett beslut om #ndring av stadgama ska genast anmiilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas [Grrén registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Riikenskapsar

Fireningens rdkenskapsér om fatlar tiden frn och med 1 september till och med 31
augusti.

§67  Arsredovisning och férdelning av Gverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till fireningens revisorer
Gverlimna en arsredovisning innehdllande forvaliningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Tventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny riikning,

§ 68 Revisorer

Fiir granskning av styrelsens [Grvaltning och fireningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tvil (2) revisorer och en (1) till Lvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [Or den
TEeVISOITL

§69 Revisorernas granskning
' Revisorerna ska i den omfattning som [ljer av god revisionssed granska foreningens
. arsredovisning jimte rakenskaperna saml styrelsens firvalining. Revisorerna ska filja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa [Greningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsr avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fireningar foreskriven revisionsberiittelse till fiireningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och berittelse diirdver inldmnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorera.

Féir det fall revisorerna i sin revisionsberiticlse har gjort anmiirkningar mot styrelsens
firvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens

. yttrande Gver revisionsberdttelsen ska hallas tillgéingliga, i fysisk eller digital form,

" for medlemmarna senast tvi (2) veckor fire arsstdmman, Handlingarna ska skickas ut
 fysiskt till den medlem som s& begiir.
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§71 Medlemskap i Riksbyggen intressefdrening

Fir medlemskap i Riksbyggen ekonomisk firening kriivs att bostadsritts{Greningen dr
medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dér
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna ér andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk [Grening,

Beslut som innebiir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefreningen blir giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet &r
fiven giltigt, om det har fatlats pd tvd pd varandra fSljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de réistande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt cller pd vil synlig plats inom fireningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighctsboxar, eller skickas med
elektroniska hjalpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamhcien lagligen avvecklats, uppkommet
gverskott tillfalla bostadsrittshavarna och [Grdelas i forhallande (ill insatserna.

&§74 Annan lagstifining

[ allt som rér foreningens verksamhet giller uléver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ckonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma atl sté i strid
med tvingande lagstifining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid [Greningsstimma
den 2024-02-05 samt 2024-08-27.

_V['///vg,(f‘/;’ 2t ‘f"; :7(2?75 {7/’;,

Ort och datum 7

(o S — / Llirre Neresess

e e s _ Coring Sirérisson
Namnftirtydligdnde " Namnfortydligande

Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.

N
Stockholm den j_/ } Q- £

Riksbyggen ekonomisk forening
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