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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solgarden med séate i Malmo org.nr. 746000-0875 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1934. Féreningens stadgar registrerades senast 2005-09-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kapellryggen 4 1934-10-01 1935
Kapellryggen 5 1934-10-01 1935

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
96 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4779
Totalt 96 objekt 4779

Foreningens lagenheter fordelas pa: 60 st 1 rok, 26 st 2 rok, 5 st 3 rok, 4 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Albin Junhede Ordférande 2020-06-21

Lena Andersson Ledamot 2023-07-17

Lena Andersson Suppleant 2020-06-21 2023-07-17
Peter Goddard Ledamot 2023-07-17

Peter Goddard Suppleant 2020-06-21 2023-07-17
Jorge Valencia Ledamot 2016-07-03

Ida Angback Ledamot 2020-06-21 2023-07-17
Zebastian Pramberg Ledamot 2020-06-21 2023-07-17
Alva Mannberg Ledamot 2022-06-13

Kerstin Hagring dédsbo Suppleant 2020-06-21 2023-07-17
Bibiana Paola Acosta Lara Suppleant 2023-07-17

Johan Ekander Suppleant 2023-07-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Lena Andersson, Albin Junhede, Alva Mannberg, Bibiana
Acosta, Johan Ekander .

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Lena Andersson, Albin Junhede och Johan Ekander.
Revisorer: KPMG

Valberedning har varit: Erik Morin (sammankallade) och Jenny Eriksson (fram till arsmotet 30:e maj)
Erik Morin (sammankallande), lda Angb&ck och Benjamin Rosén (fran och med arsmétet 30:e maj)

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30. Pa stdmman deltog 32 rostberattigade medlemmar, 3 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +7%.
Den for 2024 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov av arsavgiften med 5% och styrelsen beslét att hdja arsavgifterna
fr.o.m. 2024-04-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes 2021.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2017 Tak och ballkonger renoverades

2018 Ett nytt torkskap

2019 Tva nya torkskap. Undercentralen renoverades och ny véarmevaxlare installerades

2020 Systemet for att fornya nyckelbrickor uppdaterades. Avtal med ComHem avslutades

2021 Varmekulvert byttes ut. Radiatorer installerades i alla lagenheter. Energiutredning utférdes och ansdkan for
energieffektiviseringsstdd skickades in

2022 Gemensam el installerad

2022 Utredning och arbete infor fénsterprojektet och avtal med YFAB

2022 Besiktning av vatutrymmen av OCAB har utforts

2022 Nytt porttelefon system har installerats

2022 Gastlagenheten har renoverats

2022 Reparation av 8 lagenhetsdorrar har utforts

2022 Brandslackare har satts upp i varje trappa

2022 Gemensam grill har tagit plats pa innergarden

2023 Solcellsinstallation har slutférts

2023 LED-lampor (med rorelsesensor) har installerats i kallaren

2023 Fonsterrenovering har pabdrjats

2023 Relining av bottenavlopp

2023 Reparation av grindarna

2023 OVK besiktning

2023 Nytt torkskap

2023 Justering av varmesystemet (inklusive byte av ventiler till radiatorer, ventiler till varmeledningar, termostater

till alla varmeledningar och injustering av hela varmesystemet)

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

* Renovering av innergarden

» Ytskiktsrenovering av tvattstugor
* Malning av kallare

» Byte av lassystem

* Renovering av trapphus

« Slutférande av fénsterrenovering
+ Ytskiktsrenovering av pannrum

» Byte av belysning pa vinden

» Byte av portdorrar

* Renovering av gardshus

Planerade atgarder ska finansieras med tillgéngliga medel och nyupptagande av banklan om sa kravs.

Ekonomi

Arsavgiften uppgick under &ret till i genomsnitt 736kr/m2 bostadsyta. Bugdeten visade ett héjningsbehov med 7% och

styrelsen beslot att hoja arsavgiften fr o m 2023-01-01. Fér 2024 visade budgeten ett héjningsbehov med 5% och styrelsen
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beslutade att hoja avgiften fr o m 2024-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora héjningar enskilda ar. 2023 hojdes
avgifterna mer @an normalt. Detta berodde pa att samhallsekonomin som foérandrats kraftigt under andra halvan av 2022 med
drastiskt 0kade kostnader i samhallet, som paverkar féreningens taxebundna kostnader, samt héjda ratenivaer. Samtidigt har
foreningen under de senaste aren okat takten pa genomférande av bade sma och stora underhallsprojekt pa foreningens
fastigheter. Detta har dels 6kat kostnader kopplat till avskrivningar och paverkat foreningens likviditet. Under 2023 har
styrelsen foljt utvecklingen av samhallsekonomin och justerat underhallsplanen utifran att balansera behoven av underhall och
finsansiell stabilitet.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 18 640 241 kr. Under aret har féreningen amorterat 565 000kr, vilket kan
sagas motsvara en amorteringstakt pa 33 ar.

Styrelsens intention ar att genom I6pande amorteringar sanka skuldnivan for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. Utifran samtal med féreningens ekonomiska radgivare och en langre diskussion i styrelsen kring
ekonomisk styrning s& har styrelsen satt malet att varje ar amortera 3% av total lanesumma. Det ar nagot hégre an vad
bostadsrattsforeningen generellt rekommenderas, dock har styrelsen valt denna niva for att ligga i framkant och skapa en
hélsosam ekonomi.

| syfte att begransa riskerna har féreningen bundit Ianen pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Installationen av solceller och inférandet av gemensam el har gett ett battre ekonomiskt resultat an vantat.

Medlemsinformation

Under aret har 8 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 119 medlemmar (118 foregaende ar).
Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Varme-, el- och vattenforbrukning

Varmeforbrukningen for hela ar 2022 har varit 665 816 kWh vilket kan jamforas med 746 225 kWh ar 2021, 629 886
kWh ar 2020 och 710 842 kWh at 2019.

Den beraknade vattenforbrukningen for hela ar 2022 uppgick till 6302 m3 (summa av tre matare) vilket kan jamforas
med 6284 m3 ar 2021, 5591 m3 ar 2020 och 6046 m3 ar 2019.

I juni 2022 gick foreningen over till “gemensam el” vilket gor att forbrukningen som registreras av foreningen inte
langre bara inkluderar gemensamma utrymmen utan aven forbrukningen for alla lagenheter. Detta innebar att
elforbrukningen registrerad for tidigare ar blir svar att jamfora med elforbrukningen for 2022.

2023 producerade BRF Solgarden 72.5 MWh el fran vara solcellsanlaggningar. Andelen vi inte kunnat anvanda for egen
konsumtion saldes till elnatet.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 118 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 119.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 237 -5 229 260 271
Skuldsattning, kr/kvm 3900 2748 1668 1691 1900
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3900 2748 1668 1691 1900
Rantekanslighet, % 5 4 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 249 244 209 171 186
Arsavgifter, kr/kvm 771 720 694 674 674
Arsavgifter/totala intakter, % 95 95 92 96 96
Totala intakter, kr/kvm 816 756 756 704 703
Nettoomsattning, tkr 3802 3 556 3316 3335 3335
Resultat efter finansiella poster, tkr 137 -122 504 734 398
Soliditet, % 20 26 39 38 33

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 161 400 0 0 161 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 033 561 0 -385 528 1648 033
S:a bundet eget kapital, kr 2 194 961 0 -385 528 1809 433
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3716 606 -121 873 385 528 3980 261
Arets resultat, kr -121 873 121873 136 711 136 711
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3594733 0 522 239 4116 972
S:a eget kapital, kr 5789 694 0 136 711 5926 405

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 86 000 kr samt ianspraktagande skett med 471 528 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3594 733
Arets resultat, kr 136 711
Reservation till underhallsfond, kr -86 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 471 528
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 4116 972

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 4116 972

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2 3 801 931 3556478
Ovriga intikter 3 96 185 58278
3898116 3614 756
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -117 385 -264 379
Planerat underhall 5 -471 528 -471 324
Fastighetsavgift/skatt -152 544 -145 824
Driftskostnader 6 -1 789 518 -1 791 052
Ovriga kostnader 7 -220 257 -303 884
Personalkostnader 8 -73 135 -56 206
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -568 580 -567 006
-3392 947 -3 599 675
Rorelseresultat 505 169 15 081
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 10 854 6570
Réntekostnader och liknande resultatposter -379 313 -143 524
-368 459 -136 954
Arets resultat 136 711 -121 873
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pégaende nyanliaggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Egna Brf, langvarigt bruk

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrékningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517013065
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 400 161 400

Fond for yttre underhall 13 1 648 033 2033561
1 809 433 2 194 961

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3980 261 3716 606

Arets resultat 136 711 -121 873
4116 973 3594 733

Summa eget kapital 5926 406 5789 694

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16 17275 426 8 848 991

Summa liangfristiga skulder 17 275 426 8 848 991

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 1364 815 4 285 000

Leverantdrsskulder 1 601 907 184 346

Aktuella skatteskulder 16 077 15423

Ovriga skulder 17 1 486 600 1510756

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 1 696 341 1239 476

Summa Kortfristiga skulder 6 165 740 7 235 002

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 367 572 21 873 687
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 136 711 -121 873
Avskrivningar 568 580 567 006
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 705 291 445133
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -106 -314 468
Foréndring av kortfristiga skulder 1850924 1711718
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 556 109 1 842 383
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -9 061 873 -1 712 585
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 061 873 -1 712 585
Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av lan 5506 250 5161 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5506 250 5161 250
Arets kassaflode -999 514 5291 048

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 6 716 534 1 425 486
Likvida medel vid arets slut 5717 020 6716 534
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregéende &r.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. Enligt foreningens stadgar dr det stimman som &ar behorigt organ for beslut
om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing mellan
fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond och dr underlag
for stimmans beslut 2023.

Anlaggningstillgdngar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 34 &r.
Avskrivning sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,50 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomséittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 3 544 680 3288 534
El- IMD 142 051 152 744
Bredbandsabonnemang 115200 115200
3801931 3556 478
Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
Ovriga intikter 23 048 10 400
Overlatelse och pantforskrivningsavgifter 24 902 24 309
Erséttning fran forsdkringsbolag 0 21955
Paminnelsavgift 1260 1620
Elstod 45073 0
Forsiljning egenproducerad el 1912 0
Oresavrundning -10 -6
96 185 58 278
Not 4 Reparationer
2023 2022
Reparationer, bostider 3200 6950
Reparationer av gemensamma utrymmen 45 402 21 601
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvattstuga 589 6416
Reparationer av installationer 1 800 0
Reparationer, VA/sanitet 10 725 5844
Reparationer, Viarme 625 3925
Reparationer el/tele 18 695 11 987
Reparationer, TV/antennutrustning 2750 1375
Reparation av markytor 3579 8615
Reparation forsékringsirende 28 020 197 667
Reparationer av byggnader utvandigt 625 0
Reparation, 6vrigt 1375 0
117 385 264 380
Not 5 Planerat underhall
2023 2022
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 36775 0
Planerat UH av gemensamma utrymmen 376 862 260 699
Planerat UH av installationer 0 210 625
Planerat UH V A/sanitet 57 890 0
471 527 471 324
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Not 6 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvard 273 485 321155
El 160 325 291 200
Uppvarmning 755195 662 356
Vatten 272 445 213 335
Sophdmtning 97112 84 696
Fastighetsforsikring, bredband och brandskydd 194 263 175 739
Vighéllning 21 694 23 694
Serviceavtal 14 998 18 878
1789 517 1791 053
Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Forvaltningsarvoden 150 457 161 029
Revisionsarvoden 18 250 23225
Ovriga kostnader 51 550 119 630
220 257 303 884
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 52500 42273
Erséttningar till ovriga fortroendevalda 3150 1932
55 650 44 205
Sociala kostnader
Sociala kostnader 17 485 12 001
17 485 12 001
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 73 135 56 206
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Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 21 791 751 19 613 381
Investering justering radiatorer 0 1212 500
Investering solceller 0 683 450
Investering IMD-el 0 282 420
Investering varmekulvert 940 734 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 732 485 21791 751
Ingéende avskrivningar -8 629 837 -8 062 831
Arets avskrivningar -568 580 -567 006
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 198 417 -8 629 837
Mark 420 000 420 000
Utgaende virde mark 420 000 420 000
Bokfort virde byggnader och mark 13 954 068 13 581 914
Taxeringsvarden byggnader 49 400 000 49 400 000
Taxeringsvérden mark 38 000 000 38 000 000
87 400 000 87 400 000
Bokfort viarde byggnader 22768 931 14 275 638
Bokfort viarde mark 420 000 420 000
23 188 931 14 695 638
Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar
Pagéende investeringar:
Energieffektivisering - forvintad kostnad ca 9 925 000 kr
Relining bottenledningar - forvéntad kostnad ca. 3 100 000 kr
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1113724 1579 510
Arets inkdp - virmekulvert 170 792 495 964
Arets inkdp - relining bottenledningar 2 988 860 75125
Arets inkdp - energieffektivisering 5902 221 180 664
Arets inkdp - solceller och IMD-el 0 1198 369
Arets aktivering 2023 - virmekulvert -940 734 -2 415 908
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9234 863 1113724
Utgaende redovisat viarde 9234 863 1113724
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Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31

Skattekonto 287 356
Moms - investering -1 100
286 256

Not 12 Forutbetalda kostnader - fastighetsforsiikring och bredband

2023-12-31
Upplupen intékt IMD-el avser augusti - december 59 000
Forutbetalda kostnader - fastighetsforsakring, bredband m.m. 110409
169 409
Not 13 Fond for yttre underhall
2023-12-31
Belopp vid érets ingéng 2 033 561
Avsittning 86 000
lanspraktagande -471 528
1648 033
Not 14 Stillda sakerheter
2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter 19 290 000
19 290 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

1431
237490
238 921

2022-12-31

118 894
99619
218 513

2022-12-31

2275 885
229 000
-471 324
2 033 561

2022-12-31

13 492 000
13 492 000

1 364 815 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden ar 475 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en

amorteringstakt pa 33 ar.

2023-12-31
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 1364 815
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 17 275 426
18 640 241

Transaktion 09222115557517013065
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % omsittning 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 39758259156 1,40 2027-01-20 5307 500 5417 500
Nordea Hypotek 39758216910 0,75 2025-08-20 2 647 926 2 847 926
Nordea Hypotek 39788959105 0,93 2023-01-18 0 3900 000
Nordea Hypotek 39798274598 0,90 2024-03-20 874 815 968 565
SBAB 32825176 3,74 2026-01-14 3900 000 0
SBAB 32840396 3,91 2028-05-19 5910 000 0
18 640 241 13 133 991
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 0 13 255
Lagstadgade sociala avgifter 0 12 001
Ovriga kortfristiga skulder - bidrag fr Boverket 1 485 500 1 485 500
Moms att betala 1 100 0
1 486 600 1510 756
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader-lan 17 049 26 059
Forutbetalda hyror och avgifter 309 745 324 445
Upplupen virme 108 640 96 451
Upplupen el 31108 50961
Beréknat arvode for revision 19 500 20 000
Upplupet vatten 48 450 38 927
Upplupen sophdmtning 91739 9522
Ovriga upplupna kostnader -bl.a.energieffektivisering, relining 1152110 673 112
1 696 341 1239 477
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

Albin Junhede Peter Goddard
Ordforande
Alva Mannberg Jorge Valencia

Lena Andersson

Var revisionsberittelse har l1dimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Solgarden, org. nr 746000-0875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solgarden for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Solgarden for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Solgarden signerades av féljande personer med
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REVISIONSBERATTELSE 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



